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ZMIANA STUDIUM

Zmiane Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Grabow n. Prosng, w zakresie zmiany trasy planowanej dwutorowe;j linii elektroenergetycznej 400 kV
Ostrow - Rogowiec/Trebaczew oraz zmiany przeznaczenia terendw na terenie miasta Grabow
n. Prosngprzy ulicy Ostrowskiej (wzdtuz drogi wojewoddzkiej nr 450) i ulicy Grodzkiej (wzdtuz drogi
wojewddzkiej nr 449) wykonano w oparciu o przepisy Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z p6z. zm.), dziatajac na
podstawie upowaznienia Rady Miasta i Gminy Grabow n. Prosng, wyrazonego uchwatg Nr
XVI11/130/2004 z dnia 19 listopada 2004 r.

Zgodnie z art. 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pdz. zm.), projekt zmiany Studium zostat
przedstawiony do zaopiniowania i uzgodnienia z odpowiednimi organami administracji samorzadowe;j
i rzadowej, a w dniach od ......... do .. wytozony do publicznego wgladu. W dniu ...........
przeprowadzono publiczng dyskusje nad przedtozonym projektem zmiany Studium. W dniu ..................
Rada Miasta i Gminy Grabdéw n. Prosng podjeta uchwate o zatwierdzeniu przedtozonej zmiany
Studium.

Zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pdéz. zm.), efektem finalnym sporzadzonej zmiany jest wersja
jednolita rysunku oraz elaboratu tekstowego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta i Gminy Grabow n. Prosng w formie papierowej oraz w formie elektroniczne;j.
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WSTEP

Opracowanie pt. STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY GRABOW

NAD PROSNA skfada sie z nastepujacych czesci:

Rysunek Nr 1 »STRUKTURA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENOW WIEJSKICH ”
(zat. nr 1 do Uchwaly Rady Miejskiej Grabowa nad Prosng
Nr XXIV/159/2000 z dnia 30 Listopada 2000 r.)

Rysunek Nr 2 ,IDEOGRAM UZBROJENIA TERENOW WIEJSKICH”

(zat. nr 2 do Uchwaly Rady Miejskiej Grabowa nad Prosng
Nr XXIV/159/2000 z dnia 30 Listopada 2000 r.)

Rysunek Nr 3 »STRUKTURA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU MIASTA”
(zat. nr 3 do Uchwaly Rady Miejskiej Grabowa nad Prosng
Nr XXIV/159/2000 z dnia 30 Listopada 2000 r.)

Rysunek Nr 4 »IDEOGRAM UZBROJENIA TERENU MIASTA”

(zat. nr 4 do Uchwaly Rady Miejskiej Grabowa nad Prosng
Nr XXIV/159/2000 z dnia 30 Listopada 2000 r.)

Czes¢ opisowa ,,OPIS STUDIUM”

(zat. nr 5 do Uchwaly Rady Miejskiej Grabowa nad Prosng
Nr XXIV/159/2000 z dnia 30 Listopada 2000 r.)

1. Podstawy prawne opracowania

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. Nr 13/96 poz.74 z pozniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. Nr 15/99 poz. 139 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pdz. zm.),
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 stycznia 1995 r. w sprawie
trybu sporzgdzania programow, oraz negocjacji warunkoéw wprowadzenia
zadan rzadowych do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 8 poz.36),

Zarzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia
30 grudnia 1994 r. w sprawie rodzajow i wzorow dokumentow
stosowanych w pracach planistycznych (M.P. Nr 3 poz.40),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane (Dz. U. 89 poz. 414
z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 31stycznia1980 r. o ochronie i ksztattowaniu Srodowiska
(tekst jednolity Dz. U. Nr 49/94 poz. 196 z pdzniejszymi zmianami),
Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych
i Lesnictwa z 14 lipca 1998 r. w sprawie okreslenia rodzajéw inwestycji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych
pogorszy¢ stan $Srodowiska oraz wymagan jakim powinny odpowiadac
oceny oddziatywania na $rodowisko tych inwestycji (Dz. U. Nr 93
poz.589),

Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych
i Lesnictwa z dnia 12 lutego1990 r. w sprawie ochrony powietrza przed
zanieczyszczeniem (Dz. U. Nr 15 poz.92),
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1.10. Rozporzadzenie Rady Ministrow z 30 wrzesnia 1980 r. w sprawie ochrony
Srodowiska przed hatasem i wibracjami (Dz.U. Nr 24 poz.90),

1.11. Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych
i Lesnictwa z dnia 13 maja 1998 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku (Dz. U. Nr 66 poz.436),

1.12. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 23 stycznia 1987 w sprawie
szczegotowych zasad ochrony powierzchni ziemi (Dz. U. Nr 4 poz. 23),

1.13. Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych
i Lesnictwa z dnia 5 listopada 1991 w sprawie klasyfikacji wod oraz
warunkéw jakim powinny odpowiadac scieki wprowadzane do wéd lub do
ziemi (Dz. U. Nr 116, poz. 503),

1.14. Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych
i Lesnictwa z 5 listopada1991 r. w sprawie ustanawiania stref ochronnych
zrodet i uje¢ wody (Dz. U. Nr 116, poz. 504),

1.15. Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych
i Le$nictwa z 11 sierpnia 1998 r. w sprawie szczegdtowych zasad ochrony
przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i srodowiska (Dz. U. Nr 107
poz. 676),

1.16. Ustawa z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 114
poz. 492),

1.17. Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych
i Lesnictwa z dnia 6 stycznia 1995 r. w sprawie ochrony gatunkowe;j
zwierzat (Dz. U. Nr 13 poz.61),

1.18. Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych
i Lesnictwa z dnia 6 kwietnia 1995 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz. U. Nr 41 poz.214),

1.19. Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (tekst jednolity Dz. U.
Nr 56/2000 poz. 679),

1.20. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych
(Dz. U. Nr 16 poz. 78 z pOzniejszymi zmianami),

1.21. Ustawa z 24 pazdziernika 1974 r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 38 poz. 230
z pdzniejszymi zmianami),

1.22. Ustawa z 4 lutego 1994 r. Prawo gornicze i geologiczne (Dz. U. Nr 27,
p0z.96),

3. Ustawa z dnia 27 czerwca 1997 r. o odpadach (Dz. U. Nr 96, poz.592),
1.24. Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 o cmentarzach i chowaniu zmartych (tekst
jednolity Dz. U. Nr 23/2000 poz. 295),

1.25. Ustawa z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie débr kultury i muzeach (tekst
jednolity Dz. U. Nr 98/1999 poz. 1149 1150),

1.26. Rozporzadzenie Ministra Kultury i Sztuki z 11 stycznia 1994 r. w sprawie
zezwolen na prowadzenie prac konserwatorskich przy zabytkach
i archeologicznych wykopaliskowych (Dz. U. Nr 16, poz. 55.),

1.27. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (Dz. U. Nr 54,
poz. 348 z pbdzniejszymi zmianami),

1.28. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
Nr 115 poz.741),

1.29. Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. Nr 14 poz.
60 z pdzniejszymi zmianami),

1.30. Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430),
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1.31. Ustawa z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (tekst
jednolity Dz. U. Nr 90/98 p0z.575 z pdzniejszymi zmianami),

1.32. Rozporzadzenie Nr 63 Wojewody Kaliskiego z dnia 7 wrzes$nia 1995 r.
w sprawie ustalenia obszaru chronionego krajobrazu ,Wzgorza
Ostrzeszowskie i Kotlina Odalanowska” na terenie wojewodztwa
kaliskiego i zasad korzystania z tego obszaru (Dz. U. Woj. Kal. Nr 5/95),

1.33. Rozporzadzenie Nr 65 Wojewody Kaliskiego z dnia 20 grudnia 1996 r.
sprawie ustalenia obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina rzeki Prosny
i Kotlina Grabowska” na terenie wojewodztwa kaliskiego i zasad
korzystania z tego obszaru (Dz. Woj. Kal. Nr 1 poz. 1 z27.01.97 r.),

1.34. Ustawa z 27 pazdziernika 1994 r o autostradach (Dz. U. Nr 127 poz.627),

1.35. Ustawa z dnia 24 lipca 1998 r. w zmieniajgca niektére ustawy w zwigzku
z reformg ustrojowg panstwa (Dz. U. Nr.106 poz.668),

1.36. Uchwata Nr IX/70/99 z dnia 23 czerwca 1999 r Rady Miejskiej w Grabowie
n/Prosng w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Grabdéw
n/Prosna.

1.37. Uchwata XVII/130/2004 z dnia 19 listopada 2004 r. Rady Miejskiej w
Grabowie n/Prosng w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Grabow n/Prosng w zakresie zmiany trasy planowanej
dwutorowej linii elektroenergetyczne;j 400 kV Ostréw -
Rogowiec/Trebaczew oraz zmiany przeznaczenia terendw na terenie
miasta Grabow n. Prosngprzy ulicy Ostrowskiej (wzdiuz drogi
wojewodzkiej nr 450) i ulicy Grodzkiej (wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 449).

. Materialy wejsciowe wykorzystane przy opracowaniu " STUDIUM..."

21. Miejscowy Plan 0Ogodlny Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Grabow n/Prosng zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej w Grabowie
n/Prosng Nr [1/14/94 z dnia 01.08.1994 r., oraz Miejscowy Plan Ogdlny
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy  Grabow  n/Prosng
zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej w Grabowie n/Prosng Nr I11/15/94
z dnia 01.08.1994 r. opracowane przez arch. Btazeja Mulczynskiego
i arch. Andrzeja Macieja Maleszke z zespotem,

2.2. Wpytyczne konserwatorskie do "STUDIUM" opracowane przez
mgr inz. arch. Jadwige Maciejowska i mgr inz. Katarzyne Maciejowska-
Bujak w lutym — lipcu 2000 r. Wytyczne pozytywnie zaopiniowane przez
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow. Opinia, Nr SOZ-Kal-2336/00
z dnia 28.07.2000 r.,

2.3. Opracowanie Fizjograficzne dla gminy Grabéw n/Prosng z 1992 r.
autorstwa dr Zbigniewa Rinke z zespotem,

2.4. Opracowanie Fizjograficzne dla miasta Grabow n/Prosng z 1992 r.
autorstwa dr Zbigniewa Rinke z zespotem,

2.5. Opracowanie p.t. "Aneks do opracowania fizjograficznego wraz
z diagnozg stanu srodowiska przyrodniczego gminy Grabdéw n/Prosng’,
opracowany do kwietnia 2000 r.,

2.6. ,Wstepna informacja o polityce przestrzennej panstwa na terenie
wojewoddztwa kaliskiego” oprac. Urzedu Wojewodzkiego w  Kaliszu
przestane Burmistrzowi Miasta i Gminy Grabow n/Prosng pismem
Nr RRZP-7322/4-S/1/98 z dnia 24.03.1998 r.,
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2.7. ,Granica rolno-leSna dla gminy Grabow n/Prosng” opracowana przez
Wojewddzkie Biuro Geodezji i Terendw Rolnych w Kaliszu w pazdzierniku
1998 r. Autor — mgr Wiestaw Makiewicz,

2.8. Podstawowe dane statystyczne wedtug miast i gmin za 1997 r. Urzedu
Statystycznego w Kaliszu z 1999 r., cz. uzupetnione za rok 1999 w lipcu
2000r.,

29. ,Raport o stanie Srodowiska w wojewodztwie kaliskim w 1996 r.”
Panstwowej Inspekcji Ochrony Srodowiska - Wojewddzkiego Inspektoratu
Ochrony Srodowiska w Kaliszu,

2.10. ,Ocena realizacji zadan ochrony srodowiska w wojewddztwie kaliskim
w latach 1995 - 1996” - oprac. Wojewody Kaliskiego z maja 1997 r.,

2.11. ,Inwentaryzacja zt6z surowcéw mineralnych z elementami ochrony

Srodowiska miasta i gminy Grabow n/Prosng” opracowanie
Przedsiebiorstwa Geologicznego ,Polgeol” w Warszawie - Zakfad
w todzi,

2.12. Nadestane wnioski, wytyczne i zalecenia od instytucji i urzeddéw
powiadomionych o opracowywaniu "Studium..." pismem Zarzadu Miasta i
Gminy w Grabowie n/Prosng Nr ZMG-0043-2/25/1/99 z dnia 20.08.1999
r. (patrz kserokopie w czesci zawierajgcej dokumentacje formalno-prawng
studium),

2.13. Inwentaryzacja urbanistyczna terenu miasta i gminy wykonana
w pazdzierniku 1999 r.,

2.14. Inwentaryzacja posrednia z instytucji i urzedéw wykonywana od wrzesnia
do grudnia 1999 r.,

3. Cel opracowania "STUDIUM..."

Zadaniem  "Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Grabow n/Prosng” jest okreslenie polityki
przestrzennej oraz ogoélnych kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie tej gminy z uwzglednieniem uwarunkowan, celéw
i kierunkéw polityki przestrzennej wojewodztwa.

Pod wzgledem prawnym studium jest tzw. aktem kierownictwa wewnetrznego,
czyli wewnetrznym zobowigzaniem gminy do przestrzegania jego ustalen. Po jego
uchwaleniu przez Rade Miejskg stanowi¢ bedzie materiat wyjsciowy do sporzadzania
wszelkich planéw miejscowych na terenie miasta i gminy, oraz materiat pomocniczy
do przygotowania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania dla tych
terenéw gdzie planu miejscowego nie bedzie.

Studium wskazuje rowniez tereny dla ktérych obowigzkowe jest opracowanie
planédw miejscowych na podst. Art. 6 ust.5 pkt 7, ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.

3.1. Przy ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania dla inwestycji
zgodnych ze studium, na obszarze gdzie brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nie wymaga sie sporzgdzania takiego
planu, o ile ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym i przepisy
szczegolne, oraz ustalenia studium nie stanowig inaczej. W przypadkach
tych ustalenie warunkow zabudowy nastepuje w trybie art. 40 ustawy z dnia
7 lipca 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym.

3.2. Ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji
nie ujetych w studium wymaga opracowania planu miejscowego. Wyjatek
od tej zasady stanowig ustalenia lokalizacji pojedynczych dziatek zabudowy
zagrodowej, jednorodzinnej i letniskowe;.
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3.3.

W  przypadku zmian dotyczacych uwarunkowan Ilub kierunkéw
zagospodarowania wynikajgcych ze zmian:

3.3.1. uktadu komunikacyjnego,
3.3.2. terendw objetych ochrong na podst. przepiséw szczegdinych,
3.3.3. lokalizacji inwestycji szkodliwych Ilub mogacych pogorszy¢ stan

Srodowiska,

3.3.4. lokalizacji zespotéw mieszkalnych i ustugowych o pow. powyzej 0,5 ha,

nalezy dokona¢ analizy i stosownej zmiany studium w trybie
okreslonym w ustawie jak dla sporzgdzenia studium.

4. Przebieg formalno-prawny opracowania

41.

4.2

4.3.

4.4.

4.5.

Podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia studium... Uchwata
Nr IX/70/99 z dnia 23 czerwca 1999 r Rady Miejskiej w Grabowie n/Prosna,
Zawiadomienie o przystgpieniu do opracowania studium Pismo Zarzadu
Miasta i Gminy w Grabowie n/Prosng Nr ZMG-0043-2/25/1/99 z dnia
20.08.1999r.,

Przedstawienie projektu Studium Zarzagdowi Miasta i Gminy Grabdw
n/Prosng - sierpien 2000 r.,

Opiniowanie Studium przez organy wtasciwe do uzgodnien - wrzesien 2000
r,

Uchwalenie studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Grabéw nad Prosng przez Rade Miejska
Grabowa nad Prosng - Uchwata Nr XXIV/159/2000 z dnia 30 listopada
2000r.
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Il. CHARAKTERYSTYKA GMINY

Szczegdtowe] analizy stanu istniejgcego dokonano w opracowanej w maju
2000 r. pod kierunkiem Andrzeja Denisowa. Strategii Rozwoju Miasta i Gminy
Grabow nad Prosng. Ponizej przytoczono najistotniejsze dane charakteryzujace
gmine w oparciu o w/w Strategie oraz inne dostepne dane zebrane w trakcie
opracowania Studium.

1. Informacje ogdlne

Gmina Grabdw n/Prosng jest gming miejsko-wiejskg . Dominujacg funkcjg
gminy jest rolnictwo. Gmina do konca 1998 r wchodzita w sklad 58 gmin
wojewddztwa kaliskiego. Obecnie jest jedng z 226 gmin wojewodztwa
wielkopolskiego i znajduje sie w powiecie ostrzeszowskim. Na gmine skilada sie
16 obrebdéw geodezyjnych. W granicach administracyjnych zajmuje obszar 12319 ha,
w tym tereny miasta 258 ha Miasto Grabow n/Prosng petni w strukturze jednostek
osadniczych gminy funkcje osrodka podstawowego o funkcji administracyjnej
i ustugowej dla obszaru gminy. Do osrodkéw administracyjnych i gospodarczych
pozostajacych w relacjach znaczacych dla funkcjonowania i rozwoju miasta i gminy
Grabow n/Prosng nalezy zaliczyc:

— Ostrzeszéw — jako osrodek powiatowy, z centrum administracji samorzadu
powiatowego, ustug publicznych i komercyjnych, oraz osrodek gospodarczy,

— Ostréw Wielkopolski — jako znaczacy tradycyjny osrodek gospodarczy i ustugowy
o duzym potencjale rozwoju,

— Kalisz — jako osrodek administracyjny ( byta siedziba wojewoddztwa, obecnie
delegatury wladz  wojewddztwa  wielkopolskiego), ustug  publicznych
i komercyjnych, oraz osrodek gospodarczy,

— Poznan - jako osrodek administracyjny szczebla wojewddzkiego (regionalny),
osrodek ustug publicznych i komercyjnych,

— Wroctaw - jako pomocniczy osrodek regionalny (stolica wojewodztwa
dolnoslaskiego) ustug publicznych i komercyjnych.

W 1999 r Gmina Grabow n/Prosng liczyta 7 951 osob. (stan na 31.12.99 r.)
Kobiety, w liczbie 4 044 osob, stanowig 50,8 % ogotu ilosci mieszkancow gminy.
Uzytkowanie gruntdéw w granicach administracyjnych przedstawia sie nastepujgco
uzytki rolne zajmujg ogétem 8 777 ha, tj. 71,3 % powierzchni gminy (w tym: grunty
orne 6 821 ha, uzytki zielone 1 956 ha), lasy pokrywajg teren gminy na niezbyt duzej
powierzchni 2 542 ha, tj. 20,6 % powierzchni gminy. Rolniczg wartos¢ gruntow
mozna okresli¢ jako niskg lub przecietng .Wiekszos¢ gleb posiada niskie klasy
bonitacyjne. Gleby | i Il klasy bonitacyjnej w ogole nie wystepujg. Gleby Il kl.
zajmujg jedynie 43 ha co stanowi zaledwie 0.49. % og6tu gruntéw. Dochody
budzetu gminnego na koniec 1997 r. na mieszkanca wynosity 172,7 zt, co plasowato
gmine na 192 miejscu wsrod 226 wojewddztwa wielkopolskiego. Podstawowe dane
charakteryzujgce gmine Grabow nad Prosng na tle gmin osciennych przedstawiono
na wykresach.

2. Warunki naturalne

2.1. Potozenie i rzezba terenu
Gmina Grabow n/Prosng lezy w potudniowej czes¢ wojewddztwa
wielkopolskiego, w powiecie ostrzeszowskim, graniczac od pétnocy z gming
Sieroszowice, od wschodu z gminami Kraszewice, Czajkéw i Galewice, od potudnia
z gming Doruchow, a od zachodu z gminami Ostrzeszéw i Mikstat.
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Wedtug podziatu Polski J. Kondrackiego na jednostki fizyczno geograficzne;j
regionalizacji Polski gmina Grabow n/Prosna jest potozona w prowincji Niziny
Srodkowopolskiej. Jej przewazajaca cze$é lezy w makroregionie Nizina Potudniowo-
wielkopolska, mezoregion Kotlina Grabowska. Zachodnia czes¢ gminy lezy
w makroregionie Wat Trzebnicki, mezoregion Wzgorza Ostrzeszowskie.

Kotlina Grabowska

W obrebie Kotliny Grabowskiej wystepuje:
— Wysoczyzna morenowa ptaska,

— Obnizenia dolinne.

Wysoczyzna morenowa ptaska to rozlegta powierzchnia nieznacznie
opadajgca w kierunku potudniowym i potudniowo - wschodnim ku dolinie rzeki
Prosny. Jest to gtéwnie powierzchnia wysoczyzny morenowej ptaskiej o spadkach
ponizej 2 % - 3 % w wielu obszarach ponizej 1 %. Deniwelacje w obrebie

wysoczyzny morenowej ptaskiej nie przekraczajg 10 — 20 metréw. Forma
wysoczyzny morenowej ptaskiej swoje powstanie zawdziecza procesom gtownie
sedymentacji lodowca i pdzniejszym procesom zachodzgcych w okresie
peryglacjalnym.

Obnizenia dolinne. Formy dolinne to obnizenia nieckowate bezimiennych
potokdw, ktére sg zagtebione ponizej powierzchni wysoczyzny nieznacznie o okoto
1 — 2 metry Doliny tworzg miejscami rozlegte nieckowate obnizenia o mato
wyraznych granicach morfologicznych. Mniejsze boczne doliny to formy nieckowate
o niewielkiej gtebokosci i nieznacznym wcieciu w powierzchnie wysoczyzny.

Wzgérza Ostrzeszowskie

Pod wzgledem morfologicznym mozna wyr6znic w obrebie Wzgorz
Ostrzeszowskich nastepujace formy:

— Woazniesienia moreny czotowej,
— Woysoczyzna morenowa falista,
— Obnizenia dolinne,
- Wydmy.

Wzniesienia moreny czotowej to kopulaste wzniesienia o wysokosci 20 — 30
metrow powyzej powierzchni moreny falistej. Spadki terenu dochodzg do 12 %,
lokalnie do 15 — 20 % Ekspozycja zroznicowana w przewadze pétnocna. Wzniesienia
moreny czotowej zawdzieczajg swoje powstanie spietrzajgcej dziatalnosci lodowca
w okresie jego transgresiji.

Wysoczyzna morenowa falista stanowi sktony wzniesien moreny czotowe;.
Spadki w granicach 3 — 5 %, ekspozycja zréznicowana w przewadze potnocna.
Obnizenia dolinne w obrebie wzniesien moreny czotowej to przewaznie doliny
nieckowate o matych rozmiarach w gornych partiach majgce czasem ksztatt dolin
wciosowych.

Wydmy wystepujg jedynie w czesci potudniowej wysoczyzny morenowe;j
falistej. Wydmy posiadajg ksztatt wydtuzonych pagéréw o dtugosci kilku kilometrow
i wysokosci 5 — 8 metrow lokalnie wyzsze. Wydmy posiadajg kierunek wschod —
zachdéd. Na pozostatym terenie gminy wystepuje kilka form sztucznych, sg to
pozostatosci po eksploatacji piaskow dla celdw lokalnych, w postaci niewielkich
zagtebien o gtebokosci 1,0 — 1,5 metra.
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2.2. Budowa geologiczna

W okresie trzeciorzedu obszar gminy byt potozony w obrebie basenu
sedymentacyjnego , ktéry zostat wypetniony osadami morskimi ligocenu goérnego,
a nastepnie utworami jeziernymi miocenu i pliocenu. Osady miocenskie to gtownie ity
z przewarstwieniami piaskow i cienkimi warstwami formacji burowegli. Pliocen
zaznaczyt sie akumulacjg itdbw pstrych. Strop wymienionych osadéw jest silnie
zaburzony, zwlaszcza w czesci zachodniej. Wystepuje na réznych gtebokosciach:
w czesci zachodniej gminy ptytko, miejscami bezposrednio pod glebg, na pozostatym
obszarze na gtebokosci 20 - 46 m.

Osady czwartorzedowe to utwory plejstocenskie i holocenskie, wystepujace
bezposrednio pod glebg. Osady plejstocenskie wystepuja w postaci dwdch
poziomow glin morenowych, rozdzielonych cienkag warstwg piaskow i zwiréw. Utwory
te sg w czesci srodkowej i wschodniej gminy przekryte warstwg piaskow i zwirow
wodno-lodowcowych o migzszosci dochodzacej do 10 — 15 m., a w czesci zachodniegj
wystepujg miejscami bezposrednio pod glebg. Plejstocenskie osady rzeczne budujg
terasy rzeki Prosny. Najczesciej sg to piaski drobne i pylaste, przechodzace ku
stropowi w pyty, a nawet gliny. Osady holocenskie wystepujg gtownie we
wspotczesnej dolinie rzeki Prosny. Najczesciej osady te wyksztatcity sie jako
niejednolita warstwa mad gliniastych o niewielkiej migzszosci, nastepnie luznych
i Srednio zageszczonych piaskdw z przewarstwieniami namutdw organicznych.
Miejscami w starorzeczach wystepujg warstwy torféw o niewielkiej migzszosci.

2.3. Surowce mineralne
Na podstawie dotychczasowych badan, mozna stwierdzi¢, ze gmina Grabow
n/Prosng jest uboga w surowce mineralne. Na terenie gminy przeprowadzono
rozpoznanie w zakresie nastepujgcych surowcow mineralnych:
— ity jezierne
— gliny morenowe
— piaski
— torfy

lty jezierne. Wystepuja w podtozu catego obszaru gminy jednak gtebokos¢
zalegania, praktycznie uniemozliwia ich eksploatacje jako nieoptacalng. Ztoza
udokumentowane i obecnie eksploatowane znajdujg sie w cegielni Klapki. Zasoby
w tym ztozu wedtug bilansu wynoszg jeszcze ok. 50 000 m”.

Gliny morenowe wystepuja jedynie w zachodniej czesci gminy bezposrednio pod
warstwg gleby. Nie byly prowadzone badania przydatnosci tego surowca do
produkcji wyroboéw ceramicznych w tym rejonie, ale przebadane gliny morenowe na
terenach przylegtych wskazujg, znaczace domieszki weglanu wapnia, zelaza i nie
nadajq sie do produkcji wyroboéw ceramicznych.

Piaski. Wystepujg w bardzo ograniczonych zasobach na terenie gminy, gtéwnie
w postaci ptatéw na glinie morenowej lub ile. Przewazajg piaski nawodnione drobne,
z duzym udziatem frakcji pylastej. Przeprowadzone badania geologiczne dla
zbiornika Wielowies-Klasztorna wykazaty na terenie gminy zloza udokumentowane
Grabow |, Grabow I, Grabodw I, Gizyce i Zamosé. Sg to ztoza zawodnione, o udziale
frakcji pylastej do 20 %.

Ze wzgledu znikomg przydatnos¢ dla budownictwa ztoza te nie maja wiekszego
znaczenia gospodarczego.
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Torfy. Na terenie gminy nie prowadzono szczegdétowych badan w celu rozpoznania
torfow. Stwierdzono pokfady torfow w starorzeczu doliny Prosny w rejonie wsi
Debicze. Ze wstepnych ocen sg to torfy niskie, nawodnione, o matej migzszosci

i matej przydatnosci do eksploatacii.

2.4. Warunki wodne

2.4.1. Wody powierzchniowe

Gtéwna rzekg odwadniajgcg gmine jest Prosna , lewy doptyw Warty. Prosna
posiada koryto wciete 2 -3 m, silnie meandruje w ptaskiej i miejscami podmoktej
dolinie. Obok Prosny, ktorej dolina stanowi o$ odptywu wod powierzchniowych
i podziemnych, przez obszar gminy przeptywajg: Struga Torzeniecka (Potok
Torzeniecki), Struga spod Zalesia, Mtyndwka, Babia Rzeka. Wszystkie te cieki
uchodza do Prosny z jej lewej strony. Z prawej strony brak doptywéw wod
powierzchniowych do Prosny.

Stany wod na Prosnie charakteryzujg sie systematycznym wzrostem od
listopad do lutego, kulminacjg w okresie roztopdéw ( najczesciej luty ), nastepnie
systematycznym spadkiem od marca do czerwca, oraz niskim, ustabilizowanym
stanem w lecie. Wystepujg tez krotkotrwate wezbrania w okresie intensywnych
opaddéw. W okresach wysokich stanéw wod i duzych przeptywéw dolinie Prosny
zagraza niebezpieczenstwo powodzi ze wzgledu na brak zabezpieczen
przeciwpowodziowych. W przypadku wystgpienia wody 1% ( stuletniej ) praktycznie
cata wspoétczesna dolina rzeki moze ulec zalaniu.

W obnizeniach dolinnych wystepujg miejscami podmokiosci gtdwnie
okresowe. Podmokitosci state wystepuja jedynie sporadycznie. Brak danych odnosnie
zalewow terendw matych dolin przez wody roztopowe lub po okresie wzmozonych
opadéw atmosferycznych. Na odcinku przeptywu Prosny przez gmine Grabdéw
n/Prosng stan czystosci wody ocenia sie na Il klase. Niestety w dolnym biegu juz
przed Kaliszem na skutek zanieczyszczen odprowadzanych do rzeki nastepuje
catkowite zachwianie réwnowagi biologicznej - wody pozaklasowe.

Planowany zbiornik retencyjny na Prosnie Wielowies Klasztorna wg ostatnich
decyzji co do jego wielkosci znajdzie sie poza obszarem gminy, wobec czego jego
wpltyw na zmiany stosunkéw wodnych i klimatu dla gminy Grabéw n/Prosng bedzie
znikomy. Jedynie potnocny skraj terendw gminy zagrozony bedzie wodg cofkowg
w przypadku stanow katastrofalnych (zaktadane max. spietrzenie do 124 m n.p.m.).

2.4.2. Wody gruntowe

Charakterystyke warunkéw wodnych oparto na pomiarach wody w studniach
i wierceniach, czesciowo na podstawie danych uzyskanych od miejscowej ludnosci
i na podstawie materiatdw archiwalnych. W dolinie rzeki Prosny woda gruntowa
wystepuje ptytko 0 — 2 m., a w dolinach bocznych najczesciej na gtebokosci do 1 m.
Na obszarach pozadolinnych woda gruntowa generalnie wystepuje ptytko 1 — 2 m,
gtbwnie ze wzgledu na wystepowanie w podtozu gruntdw o mniejszej
przepuszczalnosci.

Gtebiej 3 — 6 m. woda wystepuje jedynie w rejonie Grabowa Wodjtostwa,
Debicz, Zawad i Palat. Ponadto w zachodniej czesci terenu gminy wystepuje woda
w postaci saczen w glinie na roéznych gtebokosciach. Trudno przepuszczalny
charakter podtoza powoduje, ze w okresie roztopdw i po obfitych opadach deszczu
w stropowej czesci glin wszedzie moga pojawic sie sgczenia i to czesto bezposrednio
pod gleba.
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2.4.3. Hydrogeologia
Rozpoznanie warunkéw hydrogeologicznych na terenie gminy jest stosunkowo
stabe z uwagi na matg ilo§¢ wiercen. W tym rejonie wojewodztwa Kaliskiego
wystepujg trzy poziomy wodonosne nadajgce sie do budowy uje¢ wéd dla celow
konsumpcyjnych:
— Poziom czwartorzedowy
— Poziom trzeciorzedowy
— Poziom jurajski

Poziom czwartorzedowy

Wystepuje w 2 przedziatach gtebokosciowych. Najczesciej na gtebokosci 2 — 5
metréw i gtebszy w przedziale gtebokosciowym 25 -— 50 metrow. Poziom ptytszy to
wody przypowierzchniowe w warstwie piaskdw na glinach, nie izolowane od
powierzchni terenu. Z tego poziomu czerpie wode czesé UJQC indywidualnych
studziennych w poszczegdélnych wsiach. Wydajno$¢ 1-3 m */h. Poziom gtebszy
czwartorzedowy stanowig soczewki piasku wsrod glin morenowych., miejscami piaski
0 wiekszej migzszosci. Wody tego poziomu sg najczesciej izolowane od powierzchni
warstwg trudno przepuszczalng. Wydajnos¢ z pojedynczego otworu studziennego
jest uzalezniona od migzszosci soczewki piaszczystej wsrod glin lub migzszosci
warstwy piaszczystej oraz zasobnosm poziomu, rodzaju gruntu sypkiego. Wydajnosc¢
miesci sie w granicach 3 — 10 m *h.

Poziom trzeciorzedowy

Poziom wodonosny to piaszczyste przewarstwienia wsrod itbw. Poziom ten
czesto sktada sie z kilku przewarstwien piaskéw. Poziom trzeciorzedowy wystepuje
na terenie gminy na gtebokosci 20 — 90 metrow. Mozna uzyska¢ wydajnosc¢ 8 - 30
m?/h. Wody tego poziomu znajdujg sie pod cisnieniem hydrostatycznym typu
artezyjskiego — lustro wody stabilizuje sie 3 — 6 m. ponad poziomem terenu
(samowyptyw).

Poziom jurajski

Stanowig piaskowce na gtebokosci przekraczajgcej 150 — 200 metréw. Sg to
wody porowo-szczelinowe pod cisnieniem, na terenie gminy nie rozpoznane.
Chemizm wdd jurajskich na terenach sasiednich wskazuje na koniecznosé
uzdatniania wody przeznaczonej do celow konsumpcyjnych. WydaJnosc
z pojedynczych otwordéw wiertniczych waha sie w granicach 40 - 120 m *Ih, lecz
gtebokos¢ wystepowania poziomu waod jurajskich powoduje, ze koszty budowy ujecia
sg znaczne.

2.5. Gleby i stan powierzchni ziemi

Na terenie Miasta i Gminy wystepuje kilka grup gleb, wytworzonych na
réznym podfozu. Piaski fluwioglacjalno—peryglacjalne luzne Iub stabogliniaste,
stanowig 80% powierzchni gruntéw ornych — gleby stabe V i VI klasa, zytnie
i zytniotubinowe Gleby murszaste lekkie, klasy V, zbozowo—pastewne. 10 % gruntow
ornych zajmujg bardzo dobre gleby klasy Ill — IV b, na ogdt w typie czarnych ziem
wytworzonych z piaskéw gliniastych na glinach lub glin lekko spiaszczonych.
Znaczng powierzchnie zajmujg mady rzeczne w dolinie Prosny - gleby klasy IV a, IV
b i V. Dna dolin rzek i ciekédw oraz obnizeh terenowych wypetniajg: mady, gleby
mutowo-torfowe, murszowe, lokalnie gleby brunatne i czarne ziemie - jako uzytki
zielone klas IV, Vi VI. Grunty orne o powierzchni 6 821 ha stanowig 55,4% obszaru
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gminy. Uzytki zielone o powierzchni 1956 ha stanowig 15,9% obszaru gminy. Razem
uzytki o powierzchni 8 777 ha stanowig 71,3 % obszaru gminy.

Oznaczenie kompleksu nazwa kompleksu poma::;:hma %
2 pszenny dobry 109,2 1,60
3 pszenny wadliwy 6,1 0,09
4 zytni bardzo dobry 137,7 2,02
5 zytni dobry 824,6 12,09
6 zytni staby 2034,7 29,83
7 zytni najstabszy 2937,2 43,06
8 zbozowo-pastewny, mocny 146,6 2,15
9 zbozowo-pastewny, staby 624,8 9,16

Najwiekszg powierzchnie zajmujg kompleksy 5,6, 7 i 9, ktére stanowig 94,14
% powierzchni gruntéw ornych w gminie. Na obszarze Miasta i Gminy Grabow
n/Prosng nie ma gleb zdegradowanych chemicznie. Generalnie gleby sag
zakwaszone - jest to spowodowane opadami tlenkéw siarki. Gleby gminy zawierajg
metale ciezkie na poziomie naturalnym. Wyjatek stanowig pasy gruntéw wzdtuz tras
komunikacyjnych, gdzie podwyzszona jest zawarto$¢ ofowiu. Dla ochrony czesci gleb
najstabszych przed erozjg i degradacjg celowe staje sie ich sukcesywne zalesienie
zgodnie z opracowanym projektem granicy rolno-lesne;j.

2.6. Szata roslinna

W gminie Grabow n/Prosng wystepuje wiele form szaty roslinnej. Obszary
doliny Prosny tworzg kompleksy tak przeplatane zakrzaczeniami i zadrzewieniami
zieleni s$rédpolnej co bardzo urozmaica i uatrakcyjnia krajobraz ptaskiej doliny
rzecznej. W czesci potudniowo-zachodniej gminy znajduje sie duzy kompleks lesny
(lasy panstwowe nadlesnictwa Przedboréw). Podobnie w czesci wschodniej znajduje
sie kompleks laséw (przewaga lasow prywatnych).

Pozostaly obszar gminy, a szczegdlnie cze$¢ potudniowa pokryta jest
rozproszonymi enklawami leSnymi, ktére w potgczeniu z bogatg zielenig srodpolng
tworzy bardzo ciekawy, urozmaicony krajobraz, stwarzajac wrazenie znacznie
wiekszej lesistosci obszaru gminy niz ma to miejsce w rzeczywistosci. Ponadto
waznym uzupetnieniem wymienionych wyzej form zieleni sg aleje wzdtuz duzej
czesci drog. Czes¢ z nich stanowi bardzo charakterystyczny element krajobrazu
gminy (np. aleje drzew owocowych), ale cze$¢ wymaga sukcesywnej wymiany
gatunkowej — aleje topolowe. Na obszarze miasta i gminy wystepuje kilka pomnikéw
przyrody:

— lipa drobnolistna o obwodzie 284 cm i wys. 26 m. w Parku Miejskim,

— dab szyputkowy o obwodzie 340 cm i wys. 26 m. w Parku Miejskim,

— dab szyputkowy o obwodzie 310 cm i wys. 20 m w Parku Miejskim,

— dwie lipy szerokolisthne o obwodach 270 i 260 cm i wys. 25 m. przy Klasztorze
Franciszkanow w Grabowie n/Prosng dab bezszyputkowy w Gizycach.

Na terenie gminy planuje sie utworzenie rezerwatu przyrody ,Wawrzynek
Wilcze tyko ” o powierzchni 1,04 ha.
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2.7. Lasy

W gminie Grabow n/Prosna lasy zajmujg 2 542 ha co stanowi jedynie 20,6 %
powierzchni. W tym lasy panstwowe, gtébwnie w zachodniej czesci gminy,
administracyjnie nalezagce do Nadlesnictwa Przedboréw , zajmujg 1 370 ha, a lasy
prywatne 1 172 ha.

Gtéwnym gatunkiem lasotworczym na terenie gminy jest sosna, ktora zajmuje
92,8% powierzchni lesnej. Pozostate gatunki to : swierk — 1,0%, buk — 0,1%, dab -
2,5%, grab — 0,1%, brzoza — 1,9%, olsza — 1,6% i topola - 0,6%. Catos¢ lasow gminy
zaliczona zostata do | strefy zagrozenia przemystowego. W zwigzku z tym przewiduje
sie zwiekszenie w sktadzie gatunkowym udziatu Brzozy, sosny czarnej i debu
czerwonego dla siedlisk borowych, oraz sosny czarnej, modrzewia, debu, olszy i lipy
dla siedlisk lesnych.

Cechg charakterystyczng laséw w Gminie Grabow n/Prosng jest znaczne
rozdrobnienie i rozproszenie terenow lesnych, co ze wzgledow przyrodniczych jest
niekorzystne z powodu braku specyficznych ekosystemow tworzacych sie w duzych
kompleksach lesnych

2.8. Swiat zwierzat
Dolina Prosny sprzyja duzej populacji i réznorodnoséci ptakéw chronionych.
Stwierdzono istnienie 106 gatunkow ptakow legowych. Catorocznej ochronie
gatunkowej podlegajg 93 gatunki, okresowej 11. Na uwage zastugujg: bocian biaty,
cyranka, trzmielojad, pustutka, kania czarna, przepiorka. Dolina jest tez miejscem
wystepowania chronionych gatunkéw ptakéw i ssakéw np.: huczek ziemny,
karczownik czy nornik.

29. Klimat
Gmina Grabow n/Prosng wg podzialu na regiony klimatyczne Polski
wg Okotowicza zalicza sie do regionu Slasko-Wielkopolskiego, charakteryzujacego
sie nastepujgcymi parametrami.

Srednia temperatura roczna 77-78°C
Srednia temperatura stycznia -2,0°C
Srednia temperatura lipca 18,0° C
ilo$¢ opadu w roku 550 mm
dtugos¢ okresu wegetacyjnego 210 - 220 dni
ilo§¢ dni b. mroznych 20 -22

ilo$¢ dni goracych ( pow. 25° C) 30-32

Okres lata trwa okoto 98 - 101 dni. W ciggu roku wystepuje okoto 106 — 112
dni z przymrozkami, notowane juz we wrzesniu, az do maja. Zachmurzenie Srednie
roczne jest nieco wyzsze niz przecietne dla Polski, w ciggu roku 135 —140 dni
pochmurnych i ok. 40 catkowicie bezchmurnych. Pokrywa Sniezna trwa okoto 57 dni.
Na catym obszarze obserwuje sie przewage wiatréw zachodnich ok.20 %
i potudniowo — zachodnich ok. 15 %.

Klimat lokalny

Klimat lokalny wykazuje mate zréznicowanie wynikajace z mato urozmaiconej
rzezby terenu. Najlepsze warunki klimatu lokalnego majg obszary w zachodniej
czesci gminy — potozone wyzej, w sgsiedztwie kompleksow lesnych, odpowiednio
przewietrzane i o korzystnym uktadzie solarnym.

Natomiast obszar doliny rzeki Prosny charakteryzuje sie szczegolnie
niekorzystnymi warunkami termiczno-wilgotnosciowymi, zwigzanymi z morfologig
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terenu oraz ptytkim zaleganiem wdd gruntowych. Tereny te sga narazone na czeste
wystepowanie przygruntowych przymrozkow, inwersji temperatur, stagnacji mas
wilgotnego i chtodnego powietrza, tworzeniem sie mgiet. Pozostaty obszar gminy
posiada przecietne warunki klimatu lokalnego.

3. Struktura sieci osadniczej

W gminie znajduje sie jedno miasto, 15 obrebdéw geodezyjnych. W skfad
miasta i poszczegdlnych wsi gminy wchodzg przysiotki, kolonie Ilub grupy
zabudowan. Przynaleznos¢ tych jednostek osiedlenczych podano w tabeli jak nizej.

Nazwa jednostki
Lp. osadniczej Nazwy przysiotkéw, grup zabudowan, itp.
(miasta lub wsi)
1 | Graboéw nad Prosng -
o Bobrowniki I, Bobrowniki I, Borek, Byliny (Bieliny), Hanobry, Huby,

2 | Bobrowniki Kolebki, Koscistek, Rudnik, Protektorat

3B . Huby Bukowieckie (Huby Wielkie), Huby za Torem, Huby za

ukownica . ;
Cmentarzem, Jeze, Pustkowie, (Butowe)

4 | Chlewo Huby Mate, Huby Wielkie, (Seki, Chlewo Gajéwka)

5 | Debicze Kielpin, Kope¢,

6 | Gizyce Akacyjki, Jeziorki, Maczniki, Wirginy (Wigryny)

7 | Grabéw Pustkowie Klapki

8 | Grabow Wjtostwo Biady, Nowy Dwor, (Wygoda)

9 | Kamofa Las (Kamela) -

10 | Ksigzenice (Fidela), Karolew

11 | Kuznica Bobrowska Kolonie Marczykowskie

12 | Marszafki Zamysty, Siekierzyn

13 | Palaty Podgrabéw

14 | Siekierzyn -

15 | SkrzynKki Kopaniny, Zawady, Zurawiniec, Kopeé¢

16 | Smolniki Zamiejski Mtyn

Whyttuszczono nazwy miejscowosci umieszczone w Katalogu Miejscowosci
Wojewddztwa Wielkopolskiego wydanym przez Urzad Statystyczny w Poznaniu
w marcu 2000 r. W nawiasach umieszczono nazwy rozbiezne z innymi materiatami
zrodtowymi. Struktura funkcjonalno-przestrzenna jednostek osadniczych gminy
przedstawia sie nastepujgco:

— Miasto Grabow n/Prosng — siedziba samorzadu gminy jako osrodek gminny
o funkcji ustugowej, administracyjnej, drobnego przemystu i przetworstwa rolno-
spozywczego, wraz z cigzacymi ku miastu wsiami: Ksigzenice, Grabdw
Wojtostwo, Palaty i czes¢ Gizyc.

— Wsie Bukownica, Marszatki, Chlewo, Gizyce, Skrzynki i Debicze — jako osrodki
podstawowe oraz Grabow Pustkowie, Smolniki, Siekierzyn, Kuznica Bobrowska
i Bobrowniki — wsie o charakterze zachowawczym o znacznym rozproszeniu
zabudowy bez uksztattowanego porzadku urbanistycznego

Szczegdtowy opis jednostek osadniczych zawarto w Czesci 2 opisu. W celu
petnego rozpoznania aktualnego poziomu urbanizacji jednostek osadniczych gminy,
wykonano inwentaryzacje urbanistyczng wszystkich wsi w skali 1: 5000 i innych
w zaleznosci od dostepnych map ewidencyjnych. Materiat ten postuzyt do ustalenia
zasiegu terendw zainwestowanych w tych jednostkach , a takze do wiasciwej oceny
ich mozliwosci rozwojowych.  Whnioski wynikajagce z w/w pracy zawarto m.in.
w pkt. 1.2.2. czesci lll pt. Demografia.
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lll. ANALIZA PROBLEMOWA - UWARUNKOWANIA | KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA

1. Demografia
1.1. Ocena sytuacji i uwarunkowania
W oparciu o dane Urzedu Statystycznego w Kaliszu liczba ludnosci , ruch

naturalny i saldo migracji na obszarze gminy w latach 1990 r 1998 r. i 1999 r.
przedstawiata sie nastepujgco.

1990
R Stan ludnosci . Przyrost Saldo
Wyszczegdlnienie Urodzenia Zgon : .
y 9 Ogodtem Kobiety gony Naturalny Migracji
Gmina Grabow
n/Prosna ogétem 7910 4036 b.d. b.d. +4 -7
Wsie 5920 3008 26 20 +6 +9
Miasto 1990 1028 b.d. b.d. -2 -16
1998
Wyszczegdlnienie Stan IUanSC', Urodzenia Zgony Przyrost Slaldo”
Ogdtem Kobiety Naturalny Migracji
Gmina Grabow 7974 4054 94 131 -37 12
n/Prosng ogétem
Wsie 2079 1060 15 14 +1
Miasto 5895 2994 79 117 -38 12
1999
R Stan ludnosci . Przyrost Saldo
Wyszczegdlnienie Urodzenia Zgon : .
y 9 Ogodtem Kobiety gony Naturalny Migracji
Gmina Grabow
n/Prosna ogétem 7951 4044 89 113 -24 5
Wsie 2053 1050 26 29 -3 - 36
Miasto 5898 2994 63 84 - 21 41

Liczba ludnosci gminy waha sie , bez wyraznych tendencji spadkowych,
a raczej Ze stabg tendencja zwyzkowa. W ostatnim roku ( 1999 ) poprawit sie
wskaznik przyrostu naturalnego z — 4,6 w 1998 r. do -3,0 ale i tak jest on bardzo
niski na tle Gmin osciennych, w ktérych wiekszo$s¢ ma wskaznik dodatni (np. gm.
Kobyla Gora + 5,2) . Podstawowg przyczyng takiego stanu rzeczy jest bardzo wysoki
wskaznik zgondéw 14,2 (w 1998 r. byt 16,3). Osoby w wieku ponad 65 lat stanowig
13,6 % ludnosci gminy.

Pozytywnym zjawiskiem jest natomiast dodatnie saldo migracji w gminie.
W ramach ruchu ludnosci w obrebie gminy daje sie zauwazyC odptyw ludnosci
z miasta na wies. Tendencja ta prawdopodobnie utrwali sie , poniewaz tereny
wiejskie sg obecnie postrzegane jako atrakcyjne miejsce zamieszkania.
Zainteresowanie  terenami  wiejskimi  jako miejscem do zamieszkania
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prawdopodobnie nasili sie, co moze spowodowac stopniowy wzrost liczby ludnosci
wynikajacy z ruchéw migracyjnych. Nalezy sie jednak spodziewa¢ gtoéwnie naptywu
ludnosci w wieku poprodukcyjnym i produkcyjnym niemobilnym, ale za to o wysokim
statusie materialnym.

1.2. Kierunki rozwoju - ustalenia studium
1.2.1. Szacunkowo liczbe mieszkancéw poszczegolnych  jednostek

osadniczych gminy na okres perspektywiczny t.j. do okoto 2015 r.
podano w tabeli jak nizej:

Lp. Nazwa miejscowoscl Liczba mieszkancéw na
perspektywe
1. m. Grabow nad Prosng 2100
2. Bobrowniki 500
3. Bukownica 950
4. Chlewo 450
5. Debicze 500
6. Gizyce 530
7. Grabow Pustkowie 170
8. Grabow W ajtostwo 600
9. Ksigzenice 650
10. | Kuznica Bobr. 250
11. | Marszafki 750
12. | Palaty 350
13. | Siekierzyn 40
14. | Skrzynki 580
15. | Smolniki 100
Razem 8.520

1.2.2. Prognoza rozwojowa
W wyniku analizy aktualnych tendencji i mozliwosci rozwojowych w gminie,
stanu zainwestowania oraz warunkéw przyrodniczych i ekonomicznych zatozono tak
duzy przyrost liczby ludnosci dla zabezpieczenia odpowiednich elementéw
infrastruktury spotecznej i technicznej na terenie gminy przy spetnieniu najbardziej
optymistycznych prognoz demograficznych. W takiej sytuacji wiekszos¢ jednostek
osadniczych gminy bedzie sie rozwijaé w znaczacy sposodb, powodujgc tym samym
zwugkszony ruch budowlany. Do jednostek tych naleze¢ beda:
miasto Grabow n/Prosng — jako osrodek gminny o funkcji ustugowej, drobnego
przemystu , przetwérstwa i obstugi rolnictwa , siedziba samorzadu gminy.

— wsie cigzace do miasta: Ksigzenice i Palaty — jako kontynuacja i rozwiniecie
zabudowy miasta, gtéwnie mieszkaniowej,

— wsie o potencjale i tendencjach rozwojowych: Bukownica, Marszatki, Chlewo,
Grabow Pustkowie, Grabow Waojtostwo, Gizyce .

— wsie z mozliwoscig rozwoju w oparciu o turystyke (szczegdlnie agroturystyke)
oraz ruchy migracyjne ludnosci: Bobrowniki, Kuznica Bobrowska, Debicze,
Skrzynki.

— wsie o charakterze zachowawczym: Smolniki i Siekierzyn.
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Wzrostu przyrostu naturalnego moze spowodowac przede wszystkim przy
poprawie sytuacji gospodarczej — nowe miejsca pracy dla ludzi mtodych, co wptynie
rowniez na zmiane proporcji pomiedzy poszczegolnymi grupami wiekowymi.

Znaczacym czynnikiem zwiekszenia liczby mieszkancow gminy moze byc
naptyw ludnosci na tereny wiejskie traktowane jako atrakcyjne miejsce zamieszkania
dla os6b o wysokim statusie materialnym i osdb w wieku poprodukcyjnym
z obszaréw miejskich.

Nie przewiduje sie zwiekszenia zatrudnienia w polowej i hodowlanej produkcji
rolnej , ktora z racji warunkow naturalnych , oraz rozdrobnienia gruntéw rolnych,
a takze ogolnie ztej sytuacji w rolnictwie - nie bedzie w stanie rozwing¢ gospodarki
gminy i zwiekszy¢ jej dochodow. Mozliwosci powstania dodatkowych miejsc pracy
wigzg sie raczej z rozwojem przetworstwa rolno-spozywczego rozszerzeniem bazy
ustug oraz rozwojem wszelkich form rzemiosta i drobnej produkciji.

Warunki przyrodnicze na terenie gminy, stwarzajg rowniez mozliwosci rozwoju
i zatrudnienia dla wielu drobnych i stabych gospodarstw poprzez przeksztatcanie
gospodarstw w tzw. gospodarstw agroturystyczne nastawione na produkcje zdrowej
ZywnoscCi

Zarébwno na podstawie prognoz statystycznych, oraz informacji zawartych
w wytycznych do Studium éwczesnego wojewodztwa kaliskiego otrzymanych z WPU
w Kaliszu mozna stwierdzi¢ , ze nie przewiduje sie wiekszych zmian ludnosciowych
na terenie gminy w okresie perspektywicznym t.j. do roku 2010-2015. Tym niemniej
w studium zatozono najbardziej optymistyczng prognoze wzrostu gospodarczego
i zwigzane z tym zwiekszenia liczby ludnosci wynikajace z przyrostu naturalnego
(odmtodzenie spoteczenstwa), oraz ruchéw migracyjnych ludnosci (naptyw na tereny
wiejskie).

2. Mieszkalnictwo
2.1. Ocena sytuacji i uwarunkowania

Sytuacje w gospodarce mieszkaniowej w gminie i standardy zamieszkiwania
w roku 1997 r. przedstawia tabela.

Stan zasobow _ stan z 31 .)§II.1997 r.
miasto wsie razem
llo$¢ mieszkan 573 1338 1911
llos¢ izb 2543 5712 8255
Powierzchnia uzytkowa m2 51 200 121 000 172 200
Przecietna liczba:
0s0b na mieszkanie 3,61 4,27 4,17
0s0b na izbe 0,85 1,00 0,97
pow. mieszkania na osobe w m® 24,70 21,20 21,60

Znaczny wptyw na stosunkowo niskie zageszczenie oséb na izbe ma maty
przyrost naturalny. Zdecydowang wiekszosS¢ stanowi zabudowa jednorodzinna
w ktorej ilos¢ izb przekracza ilos¢ mieszkancéw w budynku. Sytuacja taka wyraza
sie korzystnym wskaznikiem oséb przypadajgcych na izbe. W roku 1999 oddano do
uzytku 6 mieszkan o tgcznej liczbie 39 izb i 890 m? powierzchni uzytkowej, wszystkie
budownictwa indywidualnego, najwiecej po Ostrzeszowie w powiecie.

2.2. Kierunki zagospodarowania - ustalenia studium
Mozliwosci dalszego rozwoju budownictwa mieszkaniowego zostaty okreslone
w studium poprzez wskazanie istniejacych i nowych terenéw mozliwych do zabudowy
mieszkalnej, w tym dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej. Granice tych terenéw okreslono na rys. studium.
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Powierzchnia wyznaczonych terendw przekracza rzeczywiste potrzeby
wynikajgce z prognoz demograficznych i wskazuje obszary predestynowane do
zabudowy w dtuzszym okresie czasu. Stworzenie tak duzej rezerwy potencjalnych
terenéw pod zabudowe pozwoli lepiej programowac inwestycje infrastrukturalne, oraz
zapobiegnie spekulacji gruntami budowlanymi. Plany miejscowe powinny etapowac
zmiane przeznaczenia terendw zaleznie od potrzeb.

2.2.1. Potrzeby mieszkaniowej wspolnoty samorzadowej gminy Grabow
n/Prosng zabezpieczone beda w obrebie terendéw w miescie Grabowie
n/Prosng wskazanych do zabudowy na rys. studium.

2.2.2. Przyjeto zasade, ze na wskazanych terenach zabudowy
mieszkaniowej, mozliwa jest rowniez zabudowa infrastruktury
ustugowej i drobnej wytworczosci, pod warunkiem przestrzegania
zasady nie wykraczania poza granice dziatki z ucigzliwym
oddziatywaniem prowadzonej dziatalnosci.

2.2.3. Wyklucza sie zabudowe wielorodzinng (tzw. blokowg) na terenach
wiejskich, gdzie preferowana winna by¢ zabudowa jednorodzinna na
dziatkach o min. pow. 1000 m?. Dopuszcza sie jedynie budowe tzw.
matych  doméw  mieszkalnych, max. 6-rodzinnych, dwu-
kondygnacyjnych z poddaszem uzytkowym oraz dachami stromymi.

2.2.4. Przy realizacji nowych obiektow i remontach nalezy uwzglednié¢
wytyczne konserwatorskie podane w dalszej czesci opisu i na
rys. studium.

2.2.5. Wprowadza sie bezwzgledny zakaz zabudowy mieszkaniowej
i zagrodowe na terenach wyznaczonych w studium jako zagrozone
woda stuletnia.

2.2.6. Obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej - grunty rolne, oraz lasy
w liniach rozgraniczajgcych podanych na rys. studium — powinien byc
wytgczony z zabudowy.

2.2.7. Na terenach rozproszonej istniejgcej zabudowy zagrodowej Iub
jednorodzinnej, poza obszarami dla ktorych istnieje obowigzek
sporzadzenia planéw miejscowych - dopuszcza sie uzupetnienie tej
zabudowy w obrebie dziatki siedliskowej lub terenie bezposrednio
przylegajagcym na odlegtos¢ do 50 m, o ile nie koliduje to z przepisami
szczegolnymi, a uzbrojenie tego terenu wykonane bedzie na koszt
zainteresowanego.

2.2.8. Na terenach zwartej zabudowy wiejskiej wyznaczono w studium tereny
pod dalszy rozwoj jednostek osadniczych okreslone jako tereny
zainwestowania wiejskiego. Na terenach tych dopuszcza sie zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe zagrodowa, zabudowe
ustugowg i drobnej wytworczosci. Generalna zasadg obowigzujaca
przy lokalizacji poszczegdlnych funkcji na tych terenach jest wymog
ograniczenia ucigzliwosci, wywotywanej planowanym sposobem
zagospodarowania i uzytkowania terenu, do granic wiasnosci dziatki.
Za zgoda wtascicieli terendw sgsiadujgcych ze sobg mozliwe jest
nakfadanie sie stref ucigzliwego oddziatywania.

2.2.9. Dla zapewnienia fadu przestrzennego i stworzenia estetycznego
wizerunku obszarédw zainwestowania wiejskiego, proponuje sie
wprowadzenie obowigzujacych standardéw ksztattowania zabudowy:

— budynki mieszkalne, zagrodowe, ustugowe - wolnostojgce,
o kubaturze do 2500 m° (obiekty wymagajace wiekszej kubatury
nalezy podzieli¢ przestrzennie),
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— wysoko$¢ max. do 2 kondygnacji z dopuszczeniem poddaszy
uzytkowych,

— przekrycie dachami stromymi o symetrycznym uktadzie potaci
dachu i kacie nachylenia potaci 40 — 45°,

— pokrycie dachowkg ceramiczng , lub inne imitujgce dachowke,

— ponadto zabudowa winna nawigzywa¢ do lokalnych wzorcéw
zabudowy historycznej, w zakresie skali, bryly i charakterystycznych
elementow architektonicznych.

2.2.10.Istniejgca zabudowa na terenach j.w. winna by¢ przy okazji remontow
i modernizacji dostosowana do wymaganych standardéw.

2.2.11.Powyzsze standardy obowigzujg dla obiektéw funkcji podstawowej,
oraz obiektéw towarzyszacych (budynki gospodarcze, garaze, itp.)

2.2.12.Wyjatkiem od stosowania powyzszych standardéw jest ksztattowanie
obiektéw uzytecznosci publicznej, ktére winny byc¢ projektowane
indywidualnie w nawigzaniu do otaczajacej przestrzeni.

2.2.13.Na terenie miasta Grabowa n/Prosng, oraz Palat i Ksigzenic
wyznaczono tereny zabudowy o dominujacej funkcji mieszkaniowej. Na
terenach tych dopuszcza sie réwniez lokalizowanie innych funkcji pod
warunkiem, Zze nie wplynie ona ujemnie na jakos¢ funkcji
mieszkaniowej, poprzez wywotywanie jakiejkolwiek ucigzliwosci

W rozumieniu przepisOw o ochronie i ksztattowaniu Srodowiska.

Zabudowa tych terenéw powinna spetniaé wymogi ochrony srodowiska

kulturowego okreslone w wytycznych konserwatorskich. Plany

miejscowe sporzgdzane dla tych obszaréw winny szczegétowo okresli¢
standardy zabudowy.

2.2.14.W studium wyznaczono rowniez tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej. Zabudowa tych terendw powinna spetnia¢ wymogi jak dla
terendw o dominujacej funkcji mieszkaniowej, z tym, ze ewentualna
ucigzliwos¢ zwigzana z prowadzeniem na tym terenie dziatalnosci
ustugowej nie powinna przekroczy¢é granic ucigzliwosci szkodliwej

W rozumieniu przepisow o ksztattowaniu i ochronie srodowiska.
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3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej
3.1. Ocena sytuacji i uwarunkowania

Stan gleb przedstawiono w pkt. 2.5. W projekcie studium wojewddztwa obszar
gminy Grabow n/Prosng zakwalifikowany zostat do strefy ekstensywnej gospodarki
rolnej. Gmina jest gming rolniczg o rozwinietej produkcji roslinnej i hodowlanej
opartej gtdwnie na gospodarstwach rodzinnych. Srednia wielko$é gospodarstwa
wynosi 7,58 ha. Na ogolng ilos¢ 1025 indywidualnych gospodarstw rolnych, 111
(10,8 %), to gospodarstwa o powierzchni powyzej 20 ha - czyli takie, ktére moga by¢
w petni produkcyjne i dochodowe. Zas ilos¢ tzw. dziatek rolnych o wielkosci do
1,0 ha, uzytkowanych réwniez przez osoby nie bedgce rolnikami, wynosi 124.
Gospodarstwa o wielkosci do 5 ha uznawane powszechnie za gospodarstwa
nieprodukcyjne lecz konsumpcyjne w liczbie 451 stanowig 44% ogotu.
Niespecjalistyczne gospodarstwa o wielkosci od 5 do 20 ha sg najczesciej
gospodarstwami samowystarczalnymi, o znikomej dochodowosci. W tej sytuacji przy
obecnej stabej koniunkturze rynkowej wiekszos¢ gospodarstw nie nalezy do
dochodowych. Strukture wielkosci indywidualnych gospodarstw rolnych obrazuje
ponizsze zestawienie.

Powierzchnia gospodarstw Liczba gospodarstw licba grt;?;omdarstw
Do 1,00 ha 124
Od 1,01ha do 2,0 ha 112
Od 2,01 ha do 3,0 ha 91
Od 3,01 ha do 4,0 ha 60
Od 4,01 ha do 5,0ha 64
451
od 5,01 ha do 7,0 ha 100
od 7,01ha do 10,1ha 142
od 10,01ha do 15,0 ha 221
463
Od 15,01ha do 20,0 ha 72
Od 20,01 ha do 50,0 ha 36
powyzej 500 ha 3
111
RAZEM 1025 1025

Wyposazenie gospodarstw rolnych w infrastrukture techniczng (wg spisu
rolnego z 1996 r.) obrazuje ponizsza tabela.
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Wyszczegdlnienie llo$¢ gospodarstw rolnych
rodzaju wyposazenia Miasto wsie razem
Liczba gospodarstw rolnych w gminie 86 1014 1100

Zaopatrzenie w wode:

Wodociag sieciowy:

bez podtaczenia do gospodarstwa 5 8 13

z podtgczeniem do gospodarstwa 67 881 948
wodocigg wtasny podtgczony do studni:

gtebinowej 4 11 15

gospodarczej 6 59 65

studnia bez instalacji wodociggowej 4 55 59

Odprowadzenie sciekéw

do sieci kanalizacyjnej bez oczyszczania 12 - 106
Z oczyszczaniem - - -
ggz?/ggcggli:]r;ego z oczyszczaniem lub z wywéz do 62 47 85
do dotu gnilnego bez wywozu i oczyszczania 8 847 767
bez szamba i nie do kanalizacji 1 81 55
brak kanalizaciji 3 40 234
Odpady state (Smieci)
Wywozone nha zorganizowane wysypisko 40 57 404
zagospodarowane we wiasnym zakresie 46 958 749

Zaopatrzenie w energie elektryczng i gaz

Wyposazenie w sie€ elektryczng

380V 69 902 978
220V 16 112 173
nie posiadajace sieci 1 1 2

Zaopatrzenie w gaz z sieci - - -
z butli gazowych 81 877 923
nie korzystajacych z gazu 5 138 230

Grunty rolne zajmujg 71,3 % ogdlnej powierzchni gminy i stanowig znaczny
potencjat produkciji rolnej. Produkcja rolnicza nastawiona do niedawna byfa gtéwnie
na produkcje zwierzecq t.j. trzode chlewng , drob , bydio opasowe i mleczne,
natomiast produkcja roslinna opiera sie nadal na uprawie zbdz i ziemniakéw. Brak
optacalnosci w/w produkcji sprawia, ze kierunki te nie sg przez rolnikéw
intensyfikowane, szczegodlnie w matych obszarowo gospodarstwach. O kondyciji
rolnictwa w gminie swiadczy réwniez stopien wykorzystania istniejgcych zabudowan
gospodarczych , ktory przedstawia nizej zamieszczona tabela opracowana w oparciu
o dane spisu rolnego z 1996 r. obejmujgca miasto i wsie tgcznie.
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1aR H 0,
Rodzaj budynkéw Liczba' Powierzczzhnia na ii?aalen Wgcl;ggzr}é?rtl?: Ian\i’:;vf;/korzy
Budynkow w m S
rolnicza. za stane
Obory 213 20143 97,3 0,2 25
Chlewnie 183 17798 97,9 - 2,1
Kurniki 192 12822 89,2 - 10,8
Stodoty 567 91691 98,4 - 1,6
Szklarnie 9 3479 100,0 - -
Budynki wielofunkcyjne 741 124577 94,0 0,3 5,7

Jak wynika z tabeli najwiekszy regres odnotowano w hodowli drobiu.
W pozostatych dziedzinach produkcji rolnej nie odnotowano tak znaczgcych

spadkéw. Wybrane dane wg spisu rolnego 1997.

Powierzchnia zasiewow zboz

pszenica 465 ha
zyto 2022 ha
jeczmien 397 ha
owies 191 ha
pszenzyto 454 ha
mieszanki 916 ha
ziemniaki 1142 ha
warzywa 17 ha
Hodowla zwierzat

bydto ogétem 5520 szt.
w tym krowy 2144 szt.
trzoda chlewna 17519 szt.
w tym lochy 1551 szt.
Produkcja zywca rzeznego na 100 ha uzytkéw rolnych

bydto 63 szt.
trzoda chlewna 200 szt.
przecietna powierzchnia uzytkow rolnych na 1 ciagnik 10.1 ha
p_rzecigtna powierzchnia upraw ziemniakow na 1 kombajn 6.60 ha
Zziemniaczany

liczba gospodarstw drobiowych 5 szt.
liczba gospodarstw nasiennych 3 szt.
liczby punktéw skupu trzody chlewnej i bydta rzeznego - bez uboju 6 szt.
liczby punktéw skupu trzody chlewnej i bydta rzeznego przy 4 szt
masarniach '
Uzytki zmeliorowane na terenie gminy

ogolna powierzchnia uzytkéw rolnych 39.46%
melioracje nie odnowione 20%
ogolna powierzchnia uzytkdéw rolnych wymagajacych melioracji 40.0%
ogolna powierzchnia uzytkdéw rolnych nie wymagajgcych melioraciji 20%
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3.2. Kierunki zagospodarowania - ustalenia studium

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.2.4.

3.2.5.

W zwigzku z walorami przyrodniczymi srodowiska, oraz stosunkowo

matym jego skazeniem dla wiekszosci matych gospodarstw zaleca sie

tworzenie gospodarstw ekologicznych nastawionych na produkcje tzw.
zdrowej zywnosci, a takze prowadzeniem wustug z zakresu
agroturystyki.

W trosce o walory srodowiska naturalnego gminy , zaleca sie na

obszarach upraw rolnych stosowanie nastepujgcych ograniczen

w produkcji rolnej , a mianowicie:

— nie stosowanie pestycydow | i Il klasy toksyczno$ci.

— zaniechanie powietrznego nawozenia gleb i przeprowadzania
opryskow.

— zakaz lokalizacji ferm hodowlanych o charakterze przemystowym
w technologii bezsSciotowe;.

— zakaz wylewania gnojowicy w strefach przylegajacych do potokéw
i rowow melioracyjnych ( w strefie min. 50 m)

— ograniczenie obsady zwierzat do wielkosci 50 DJP ( 1 DJP= 500 kg
zywca), w obszarach zwartej zabudowy zagrodowej wsi.

— ograniczenie  tworzenia nowych  wielkotowarowych  ferm
hodowlanych ze wzgledu na zagrozenie Srodowiska, a szczegolnie
zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych.

Istniejgce obiekty hodowlane i inne na terenach gospodarstw rolnych
mozna przeznacza¢ poza funkcjg produkcyjno-rolng i przetworstwa
rolnego, réwniez na inne cele jak; produkcyjne, rzemiesinicze,
przemystowe i sktadowe - pod warunkiem, ze nie spowoduje to
ucigzliwosci dla zabudowy mieszkalnej i ustugowej nieucigzliwej i nie
wptynie na degradacje srodowiska naturalnego.

Intensyfikacje plonéw nalezy uzyskiwaC poprzez stosowanie

nawozenia organicznego, regulacje stosunkow wodnych,

deszczowanie, stosowanie biologicznych srodkéw ochrony roslin.
Nalezy systematycznie przeprowadza¢ rekultywacje gruntéw
zdewastowanych i powyrobiskowych, oraz chroni¢ grunty przed erozjg
poprzez zalesianie gruntéw nieprzydatnych dla rolnictwa (nieoptacalna
uprawa najstabszych gruntéw).

4. Gospodarka lesna

41.

Ocena sytuacji i uwarunkowania

Stan laséw i ich charakterystyke podano w pkt. 2.7.

Lesistosc¢ - 20.60%

Powierzchnia laséw wg form wiasnosci:
lasy ogotem 2.542,0 ha

prywatne 1.172.0 ha

panstwowe 1.370,0ha
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Lasy ochronne specjalnego przeznaczenia:

— wylaczony drzewostan nasienny sosny pospolitej 10,18 ha - lesnictwo
Przytocznica,

— gospodarcze drzewostany nasienne sosny pospolitej — 24,66 ha - lesnictwo
Wanda i lesnictwo Przytocznica,

— bory wilgotne i bagienne - 79.0 ha - le$nictwo Przytocznica i le$Snictwo Michatow,

— lasy ochronne stanowigce cenne fragmenty przyrody — 53,39 ha - lesnictwo
Michatéw.

Lasy potozone na zachdd od miejscowosci Bukownica, Chlewo znajdujg sie
na terenie obszaru chronionego krajobrazu ,Wzgo6rza Ostrzeszowskie”, a lasy
potozone na wschéd od szosy Grabow n/Prosng - Doruchdw znajdujg sie na terenie
obszaru chronionego krajobrazu ,Doliny Rzeki Prosny”. Catos¢ laséw Nadlesnictwa
Przedboroéw (tj. 1364,44 ha) potozonych na terenie Miasta i Gminy Grabéw n/Prosng
znajduje sie w | strefie zagrozenia z tytutu dziatalnosci przemystu, co oznacza
wystepowanie pewnych zagrozenh dla srodowiska naturalnego.

4.2. Kierunki zagospodarowania - ustalenia studium

Ustala sie nastepujace zasady i warunki uzytkowania oraz zagospodarowania

kompleksow lesnych:

4.2.1. zakaz przeznaczania lasow i gruntow lesnych na cele nie zwigzane
z gospodarka lesng, ochrong zdrowia i wypoczynkiem,

4.2.2. zakaz lokalizacji zaktadow przemystowych i rzemiesSlniczych
wywierajgcych ujemny wptyw na lasy , grunty lesne i wody srodlesne
w strefie przylesnej t.j. (0k.250 m),

4.2.3. wigczenie wszystkich laséw w sgsiedztwie miasta Grabowa n/Prosng
oraz pozostatych lasow na terenie gminy - do laséw grupy | (las
ochronny), ktérych gtéwng funkcjg jest spetnianie zadan ogdlno-
spotecznych a  zwtaszcza  glebochronnych, klimatycznych,
wodochronnych, rekreacyjno-zdrowotnych i estetyczno-krajobrazowych
wynikajacych z postanowien Ustawy o lasach,

4.2.4. uwzglednienie granicy rolno-lesnej z 1998 r.,

4.2.5. odbudowe naturalnych typow lasow siedliskowych,

4.2.6. utrzymanie i dalszy rozwdj zadrzewienh srodpolnych,

4.2.7. utrzymanie i dalszy rozwoj zadrzewien przydroznych,

4.2.8. zgodnie z art.14 ust 3 ustawy o lasach z 1991 r. zalesienie nowych
obszarow wymaga sporzadzenia planu miejscowego w trybie ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Produkcyjna i ustugowa dziatalnos¢ gospodarcza
5.1. Ocena sytuacji i uwarunkowania
Zdecydowana wiekszo$¢ podmiotdw gospodarczych w gminie dziata na
terenie miasta Grabéw n/Prosng. Liczba podmiotow gospodarczych wedtug form
wiasnosci w gminie na dzien 31.12.1998 r. wynosita 478, w tym sektor publiczny 14,
sektor prywatny 464.
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przedsiebiorstwa panstwowe 1
spoétdzielnie 4
zaktady osob fizycznych 409
spotki 36
cywilne 25
prawa handlowego 11
w tym z udziatem kapitatu zagranicznego 5

Najwieksze zaktady na terenie miasta to:

—  Wielkopolska Wytwodrnia Zywnosci ,PROFI” — zatrudnia 195 0séb,

— Wielkopolskie Tartaki ,WITAR” - zatrudnia 60 osob,
— Producent odziezy ,FAROPOL” - zatrudnia 35 oséb,
— Producent mebli ,JARYCH MEBLE” — zatrudnia 15 os6b.

Natomiast na terenie gminy najwieksze zakfady to:

— Producent mebli w Marszatkach — zatrudnia 44 osoby,

— Producent palet ,ELKO” w Gizycach — zatrudnia 30 oséb,

— Cegielnia w Klapkach - Grabéw Pustkowie — zatrudnia 22 osoby.

Rodzaj i liczba podmiotéw gospodarczych osob fizycznych w 1999 r.

ilustruje tabela:

BRANZA ~Ler)
podmiotéw

Blacharstwo i dekarstwo 3
Budownictwo 38
Elektromechanika 5
Fryzjerstwo 8
Garbowanie i wyprawianie skor 1
Gastronomia 11
Handel - Detal 97
Handel — Obwozny 31
Handel hurtowy 5
Instalarstwo elektryczne 7
Instalarstwo sanitarno - grzewcze 2
Kamieniarstwo i betoniarstwo 8
Krawiectwo 4
Malarstwo i tapeciarstwo 7
Mechanika pojazdowa 14
Mtynarstwo 1
Ochrona zdrowia i opieka socjalna 7
Piekarnictwo 4
Pozostata dziatalnos¢ ustugowa 50
Pozostata dziatalnos¢ zwigzana
z prowadzeniem interesow 7
Posrednictwo finansowe z wyjatkiem
ubezpieczen i funduszy 2
Produkcja artykutéw spozywczych
i napojow 2
Produkcja drewna i wyrobéw z drewna i korka z wyjatkiem
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—_
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mebli

Produkcja odziezy , wyprawianie

i barwienie skoér futerkowych
Produkcja wyrobdéw z pozostatych
Surowcéw niemetalicznych

Sprzedaz pasz - produkcja
Stolarstwo

Surowce wtorne

Tapicerstwo

Transport lgdowy

Ubezpieczenia i Fundusz emerytalno — rentowy
Ub¢j , produkcja masarska i sprzedaz
Ustugi transportowe

Woulkanizacja

Slusarstwo

- w
WNOOTO 22 PNDNODBRAN-_ A

RAZEM 409

Wobec ciggtych zmian w gospodarce zwigzanych z procesem
dostosowawczym przed wstgpieniem Polski do Unii Europejskiej nie sposéb
przewidzie¢ kierunku dalszego rozwoju dziatajgcych podmiotéw gospodarczych.
Z racji podanych wczes$niej waloréw gminy, zaktada sie ,ze wiodgcym kierunkiem
rozwoju produkcji winno by¢ przetworstwo rolne. Wobec znikomej dochodowosci
rolnictwa gmina winna zabiega¢ o dalsze umocnienie sie i rozwoj zaktaddéw
przemystowych i rzemiesSlniczych jako stymulatoréw rozwoju. Podstawowym
zadaniem niniejszego studium w tej dziedzinie jest zabezpieczenie terendéw dla tych
celow wraz z okresleniem ewentualnych ograniczen ekologicznych i przestrzennych.

5.2. Kierunki zagospodarowania - ustalenia studium

5.2.1. Giéwnym osrodkiem rozwoju lokalnego przemystu i rzemiosta
pozostaje nadal miasto Grabow n/Prosng , z racji rozwinietej czesciowo
infrastruktury technicznej. Poza miastem potencjalne mozliwosci
rozwoju przemystu i rzemiosta znajdujg sie gtdwnie w: Palatach,
Gizycach,  Grabowie, @ Wojtostwo,  Bukownicy, @ Marszatkach,
Ksiazenicach i Chlewie.

5.2.2. Na terenach wiejskich ze wzgledéw ekologicznych i ekonomicznych
przyjeto zasade lokalizacji drobnego przemystu w pierwszej kolejnosci
w istniejacych i bytych osrodkach obstugi rolnictwa Ilub w ich
bezposrednim sgsiedztwie ktore z racji zainwestowania i usytuowania
nie bedg powodowac ucigzliwosci dla zabudowy mieszkalno-ustugowej
i powodowac znaczgcych zmian w $rodowisku.

5.2.3. We wszystkich wsiach w obrebie ustalonych granic terenéw
zainwestowania wiejskiego mogq znalez¢ lokalizacje mate zakfady
rzemiesinicze nieucigzliwe lub o matej ucigzliwosci nie wykraczajacej
poza granice dziatki budowlane;.

5.2.4. Na terenie miasta Grabowa n/Prosng na bazie istniejgcych terenéw
wykorzystywanych pod produkcje i przemyst wyznaczono tereny
zabudowy produkcji, drobnej wytworczosci i ustug ucigzliwych.
Ucigzliwos¢ zwigzana z planowanym zagospodarowaniem i
uzytkowaniem terendw nie moze wykracza¢ poza wyznaczone granice
tych terenéw. Zabudowa tych terenéw powinna spetniaé wymogi
ochrony srodowiska kulturowego okreslone w  wytycznych
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konserwatorskich. Na terenach tych wyklucza sie lokalizowanie
mieszkan.

5.2.5. Na wyznaczonych terenach produkcji, drobnej wytworczosci i ustug
ucigzliwych co najmniej 50 % terenu dziatki powinno byé
zagospodarowane zielenig, w tym 30 % zielenig wysoka drzew.

5.2.6. Na terenie miasta wyznaczono réwniez tereny zabudowy ustugowe;j
i produkcyjnej o ograniczonej ucigzliwosci. Przeznaczone sg one dla
lokalizacji drobnych zaktaddéw rzemiesiniczych, hurtowni i duzych
sklepéw itp. Zasadg obowigzujgca przy lokalizacji poszczegolnych
funkcji na tych terenach jest wymdg ograniczenia ucigzliwosci,
wywotywanej planowanym sposobem zagospodarowania i uzytkowania
terenu, do granic wilasnosci dziatki. Za zgoda wiascicieli terenow
sgsiadujgcych ze sobg mozliwe jest naktadanie sie stref ucigzliwego
oddziatywania.

5.2.7. Na terenach tych dopuszcza sie lokalizowanie mieszkan Scisle
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig , wylacznie jako lokale
wbudowane w obiekt o funkcji podstawowej, o ile prowadzona
dziatalnos¢ i zwigzana z nig ucigzliwos¢ nie przekracza
dopuszczalnych norm dla zabudowy mieszkaniowej. Zabudowa tych
terenéw powinna spetniaC wymogi ochrony srodowiska kulturowego
okreslone w wytycznych konserwatorskich.

5.2.8. Na wyznaczonych terenach wustug i produkcji o ograniczone;j
ucigzliwosci co najmniej 30 % terenu dziatki powinno byc¢
zagospodarowane zielenig , w tym 10 % zielenig wysoka drzew.

6. Ustlugi
6.1. Ocena sytuacji i uwarunkowania

6.1.1. Oswiata i wychowanie
6.1.1.1. Przedszkola

Na terenie gminy dziatajg dwa przedszkola w tym : przedszkole samorzadowe
do ktorego uczeszcza 25 dzieci (dwa oddziaty w tym oddziat ,O”), oraz przedszkole
publiczne prowadzone przez Siostry Salezjanki do ktérego uczeszcza 50 dzieci (dwa
oddziaty , bez oddziatu ,,0”). W studium przyjeto, ze ok. 70 % dzieci w wieku 3-6 lat
winno byC¢ objete wychowaniem przedszkolnym . Oznacza to, ze w przysziosci
nalezatoby zapewni¢ mozliwos¢ objecia tym wychowaniem ok. 330 dzieci, w tym dla
75 dzieci z terenu miasta. Z powyzszego zestawienia wynika, bardzo duze
zapotrzebowanie na miejsca w przedszkolach na terenach wiejskich. Biorgc jednak
pod uwage specyfike tych terenéw i znaczne rozproszenie zabudowy, wielkosé
ta wydaje sie mato realna. Tym niemniej warto rozwaza¢ mozliwos¢ tworzenia
przedszkoli Srodowiskowych wspomaganych czesciowo przez samorzad.

6.1.1.2. Szkoty podstawowe.
Aktualnie na terenie gminy dziatajg 3 szkoty podstawowe i 5 filii wchodzgcych
w skitad szkoty w Grabowie n/Prosna.

6.1.1.3. Szkoty ponadpodstawowe
W gminie Grabow n/Prosna dziata 1 gimnazjum zlokalizowane czasowo
w szkole podstawowej w Grabowie n/Prosng. Planuje sie budowe odrebnego obiektu
gimnazjum, zgodnie ze specyfikg szkoty i wytycznymi Ministerstwa Edukacji.



Zatrudnienie w MGOPS - 8 osdb:

Na terenie gminy dziatajg ponadto:
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6.1.1.4. Szkoty ponadgimnazjalne
W gminie Grabéw n/Prosng dziata na terenie miasta Zespdt Szkoét Rolniczych
podlegajacy dyrekcji w Ostrzeszowie, w ramach ktérego funkcjonuja:
— Liceum Rolnicze - o profilu rolno — spozywczym,
— Technikum - w systemie wieczorowym,

Zasadnicza Szkota Rolnicza.

6.1.2. Zdrowie i opieka spoteczna

6.1.2.1.

Przychodnie zdrowia

Na terenie gminy funkcjonuja:
— Przychodnia Rodzinna — Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej

— lekarze na 10 tyS. ludnosci

— lekarze dentysci na 10 tys. ludnosci

— potozne na 10 tys. ludnosci

— pielegniarki :

o stacjonarne na 10 tys. ludnosci
o srodowiskowe na 10 tys. ludnosci

Specjalistyczne przychodnie zdrowia i
w Ostrzeszowie. Na terenie gminy funkcjonuje 1 apteka.

6.1.2.2. Ztobki

Na terenie gminy nie ma ztobkow

6.1.2.3. Pomoc spoteczna

)
1,25
1,25

3,75
3,75

najblizszy szpital

znajdujg sie

Forma pomocy

0s0b / rodzine

ilos¢ sSwiadczen

Zasitki state

Okresowe

Pomoc kobietom w cigzy
Zasitki rodzinne

Zasitki pielegnacyjne
Positki

Ustugi opiekuncze
Zasitki celowe

Pomoc dla kombatantow

57
109
14
4
10
258

11+ 1 specjalistyczna

151
11

653

589

174

21

92

37508
(4876+1088)godzin

brak

12

4 opiekunki domowe na 1/2 etatu

4 pracownicy osrodka

Swietlica socjoterapeutyczna (2 razy w roku organizowane sg obozy

terapeutyczne dla 45 dzieci)
Klub AA ,PROSNA”

Panstwowy Dom Pomocy Spotecznej w Marszatkach

o zatrudnia 70 os6b

o przebywa 166 pensjonariuszy
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6.1.3. Handel i gastronomia

W potowie1998 r. na terenie gminy funkcjonowaty 102 podmioty gospodarcze
branzy handlowej - jako placéwki state w budynkach i 31 jako podmioty handlu
obwoznego, oraz 11 lokali gastronomicznych. Liczba placdéwek, lokali i specjalnosci
branzowych ulega czesto zmianie w zaleznosci od sytuacji rynkowe;.

6.1.4. Ustugi kultury
Na terenie gminy znajduje sie kilka obiektdéw przeznaczonych dla celow
szeroko pojetej kultury. Sg to:
Centrum Kultury w Grabowie n/Prosna,
— lzba Pamigtek,
— biblioteka publiczna w Grabowie n/Prosng z filig w Bukownicy,
— Swietlice wiejskie.

6.1.5. tacznosc
Obecne w gminie funkcjonujg 2 placowki pocztowe w Grabowie n/Prosng
i Bobrownikach, oraz trzy centrale telefoniczne:
— centrala analogowa w Grabowie n/Prosng typ 32AB o pojemnosci (1200 stopien
wykorzystania 100%),
— centrala ECWB w Bukownicy o pojemnosci 128 numerow,
— centrala cyfrowa 5ESS w Grabowie n/Prosng o pojemnosci 2000 numerow
(z mozliwos$cig rozbudowy w zaleznosci od potrzeb),
— Gmina Grabdéw nad Prosng podtgczona jest pod sie¢ swiattowodowa.

6.2. Kierunki zagospodarowania - ustalenia studium

6.2.1. W studium zrezygnowano z ustalania modelowej struktury ustug
komercyjnych, ksztattujgcej sie zaleznie od potrzeb rynku i inicjatywy
lokalnej. Lokalizacja ustug moze byC wustalana na terenach
przewidzianych pod zainwestowanie stosownie do potencjalnej
ucigzliwosci na podstawie przepiséw szczegotowych lub moze byé
okreslona w planach miejscowych.

6.2.2. Lokalizacja ustug niekomercyjnych moze by¢ ustalana na terenach
przewidzianych pod zainwestowanie stosownie do potrzeb i przepiséw
szczegotowych, a w przypadku sporzgdzania planéw miejscowych plan
powinien rezerwowac¢ odpowiednie tereny pod te ustugi.

6.2.3. Lokalizacje ustug nalezy ustalac w taki sposob aby ich ewentualne
oddziatywanie ucigzliwe nie wykraczato poza teren dziatki
przeznaczonej na ten cel. O stopniu ucigzliwosci decydowac¢ powinien
Powiatowy Inspektor Sanitarny, oraz Wojewoda w odniesieniu do
inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

6.2.4. Na terenie miasta Grabowa n/Prosng wyznaczono tereny ustug w
zabudowie zwartej, oraz tereny ustug wraz z zielenig towarzyszaca.
Zabudowa tych terenéw powinna spetniaé wymogi ochrony srodowiska
kulturowego okreslone w wytycznych konserwatorskich.



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY GRABOW n / PROSNA

7. Turystyka i rekreacja
7.1. Ocena sytuacji i uwarunkowania

Obszar gminy Grabdéw n/ Prosng jest predysponowany do rozwoju szeregu
odmian turystyki i rekreacji. Ustalenia projektu Studium wojewddztwa przewidujg na
tym terenie rozwdj funkcji rekreacyjnej i innych form turystyki i wypoczynku. Mimo
niewielkiej lesistosci gminy cechg charakterystyczng laséw w Gminie Grabow
n/Prosng jest znaczne rozdrobnienie i rozproszenie terendw lesnych, co w
pofgczeniu z bogatg zielenig $rodpolng tworzy bardzo ciekawy, urozmaicony
krajobraz, stwarzajgc wrazenie znacznie wiekszej lesistosci obszaru gminy niz ma to
miejsce w rzeczywistosci. Potozone na zachodzie i wschodzie gminy wieksze
kompleksy lesne posiadajg widoczne cechy przydatnosci dla celéw rekreacyjnych.
Sg one jednak prawie zupetnie pozbawione obiektéw i urzadzen rekreacyjnych oraz
obstugi turystycznej. Obszary doliny Prosny tworzg kompleksy tak przeplatane
zakrzaczeniami i zadrzewieniami zieleni sSrodpolnej co w potaczeniu z meandrujgcym
korytem rzeki bardzo urozmaica i uatrakcyjnia krajobraz ptaskiej doliny rzeczne;.
Znaczne rozproszenie zabudowy zagrodowej siedliskowej w potudniowej i centralnej
czesci gminy, w potgczeniu z czesto malowniczg lokalizacjg wsréd enklaw lesnych
sprzyja rozwojowi argoturystyki. Oprocz wymienionych waloréw naturalnych,
w gminie znajdujg sie interesujgce zabytki architektoniczne o ktérych mowa w czesci
dot. ochrony srodowiska kulturowego. Réwniez potozenie gminy na przecieciu kilku
szlakbw komunikacyjnych utatwia dostepnosc¢ terendw rekreacyjnych dla pobliskich
aglomeracji miejskich.

7.2. Kierunki zagospodarowania - ustalenia studium

7.21. Wzdtuz rzeki Prosny wyznacza sie tereny retencji wod
powierzchniowych. Proponuje sie na tych terenach budowe niewielkich
zbiornikow  wodnych  (stawow) o charakterze retencyjnym,
rekreacyjnym i hodowlanym (w tym réwniez towiska komercyjne).
Budowa kazdego ze zbiornikébw powinna by¢ poprzedzona ekspertyzg
ekologiczng , a w razie potrzeby oceng oddziatywania na $rodowisko,
oraz pozwoleniem wodnoprawnym.

7.2.2. Proponuje sie rekreacyjne i krajoznawcze wykorzystanie rzeki Prosny
poprzez mozliwos¢ urzgdzania kapielisk, pol biwakowych i stanowisk
wedkarskich, oraz poprzez udostepnienie rzeki dla krotkich sptywow
kajakowych w dogodnych warunkach hydrologicznych. Na rysunku
studium wskazano potencjalne miejsca lokalizacji w/w przedsiewziec.
Ostateczne ustalenie lokalizacji wymaga ekspertyzy ekologicznej
skutkéw dla srodowiska przyrodniczego.

7.2.3. Proponuje sie na catym obszarze gminy, ze szczegolnym
uwzglednieniem Bobrownik, Kuznicy Bobrowskiej, Debicz, Skrzynek,
Siekierzyna, Hub Bukowieckich, Hub za Cmentarzem i Hub za Torem,
rozwéj gospodarstw  agroturystycznych, wraz z niezbedng
infrastruktura, jako baze dla turystyki rowerowej, pieszej, zbieractwa
runa lesnego i jazdy konnej.

7.2.4. Na rysunku studium zaproponowano trasy rekreacyjnych drég
rowerowych, ktére nie wymagajg specjalnego urzadzania poza
oznakowaniem szlakow i kierunkéw w punktach weztowych.
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7.2.5. W studium wyznaczono tereny pod zorganizowane zespoty urzgdzen
turystycznych, w tym zabudowy. Ewentualna zabudowa winna
odpowiadac indywidualnym uwarunkowaniom lokalizacyjnym
okreslonym na etapie sporzadzania planu miejscowego lub ustalania
lokalizacji  inwestycji w decyzji o warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu.

7.2.6. W studium wskazano tereny ekstensywnej zabudowy mieszkalne;j
letniskowej. Winna ona odpowiadac nastepujgcym parametrom:

— wielko$¢ dziatki siedliskowej min. 30 arow

— min. 80 % dzialki zagospodarowane zielenig , w tym min.50 %
Zielenig wysokg drzew o doborze gatunkowym dostosowanym do
zieleni istniejgcej w okolicy.

— zabudowa parterowa ewentualnie z poddaszem uzytkowym

— dopuszczalna kubatura do 2000 m°, obiekty wymagajgce wiekszej
kubatury nalezy podzieli¢ na odrebne powigzane ze sobg bryty.

— przekrycie zabudowy (w tym rowniez gospodarczej) dachami
stromymi

— symetrycznym ukfadzie potaci dachowych, pokrytych dachowka
ceramiczna lub innym pokryciem imitujgcym dachowke.

— kat nachylenia potaci dachu 40-45°,

7.2.7. zaleca sie ksztattowanie architektury obiektéw w nawigzaniu do
lokalnej tradycji budowlanej (okres przed Il wojng Swiatowq),

7.2.8. Studium dopuszcza lokalizacje urzgdzen obstugi ruchu turystycznego
w tym zabudowy, wzdtuz droég wojewddzkich i powiatowych pod
warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi.

8. Srodowisko przyrodnicze
8.1. Ocena sytuacji , uwarunkowania i zagrozenia

.1. Walory $rodowiska przyrodniczego gminy zostaty oméwione w pkt .2,
.2. Na obszarze gminy wystepujg rozne formy ochrony przyrody:

— obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Prosny i Kotlina Grabowska”
ustanowiony Rozporzgdzeniem Nr 65 Wojewody Kaliskiego z dnia
20 grudnia 1996 r.,

— obszar chronionego krajobrazu ,Wzgérza Ostrzeszowskie i Kotlina
Odalanowska” ustanowiony Rozporzadzeniem Nr 63 Wojewody
Kaliskiego z dnia 7 wrzesnia 1995 r.,

— czesc¢ laséw na terenie gminy zakwalifikowano do grupy lasow
ochronnych,

— (wodochronnych i glebochronnych),

— zlokalizowano na obszarze gminy sze$¢ drzew uznanych z pomniki
przyrody,

— planowane jest utworzenie na zachodnim skraju gminy rezerwatu
przyrody,

— ,Wawrzynek Wilcze Lyko”,

— Dolina rzeki Prosny stanowi czes¢ korytarza ekologicznego
0 znaczeniu,

— krajowym (sie¢ ECONET),

8.1
8.1
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— zlewnia rzeki Prosny podlega ochronie wéd  przed
zanieczyszczeniem,

— obszary struktur hydrogeologicznych wysokiej ochrony zasobow
wod podziemnych OWO ,Dolina rzeki Prosny”,

— obszary bezposrednio przylegte do rzeki Prosny i innych ciekow,
wskazane,

— do objecia ochrong jako uzytki ekologiczne,

— ochrona korytarza dolinnego rzeki Prosny i innych ciekow jako
systemu,

— przewietrzania terenu,

8.1.3. Giowne zagrozenia Srodowiska w gminie:

— zagrozenie terenow w dolinie Prosny zalaniem woda stuletnia, oraz
okresowo w czasie wezbrania wod,

— brak odpowiedniej sieci kanalizacji sanitarnej i systemu
odprowadzania,

— ioczyszczania sciekéw,

— brak odpowiedniego systemu gromadzenia, wywozu i utylizacji
odpadéw,

— zanieczyszczenie atmosfery poprzez stosowanie paliwa weglowego
do,

— celéw grzewczych,

— mozliwos¢ stopniowej erozji gleb o najstabszych klasach bonitaciji,

— wzmozony ruch samochodowy powodujgcy nadmierny hatas
i wibracje, oraz skazenie gleb wzdtuz gtdwnych szlakéw
komunikacyjnych.

8.2. Kierunki zagospodarowania - ustalenia studium

8.2.1. Warunki dotyczace uzytkowania i zagospodarowania na obszarze
chronionego krajobrazu "Wzgdérza Ostrzeszowskie i Kotlina
Odalanowska", zawarte sg w obowigzujgcych ustaleniach paragrafu 2,
3 i 4 Rozporzadzenia Wojewody Kaliskiego nr 63 w sprawie ustalenia
obszaru chronionego krajobrazu "Wzgdérza Ostrzeszowskie i Kotlina
Odolanowska" z dnia 7 wrzesnia 1995 r. (Dz.Urz.Woj.Kal. Nr 5/95 poz.
95).

Warunki te obowigzujg takze na obszarze chronionego krajobrazu ,Dolina

Rzeki Prosny i Kotlina Grabowska” ustalonego Rozporzadzeniem Wojewody
Kaliskiego Nr. 65 z dnia 20.12.96 r. (Dz. Urz. Woj. Kal. Nr 1, poz.1).

ZAKAZY

wznoszenia obiektéow i instalowania urzadzen powodujgcych ujemne
oddziatywanie na srodowisko i krajobraz,

wprowadzenia zmian stosunkow wodnych niekorzystnych dla srodowiska,
dokonywania prac ziemnych naruszajacych w sposob trwaty rzezbe terenu,
niszczenia obszarow zabagnionych i zatorfionych,

prowadzenia czynnosci powodujgcych wzmozenie procesow erozyjnych,
lokalizowania wysypisk odpadow, z wyjatkiem niezbednych dla potrzeb
miejscowej ludnosci,

likwidowania zadrzewien i zakrzaczen.
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NAKAZY

— ograniczen eksploatacji na skale wielkoprzemystowg surowcéw mineralnych i
wod,

— stosowania w budownictwie form architektonicznych harmonizujgcych z walorami
krajobrazowymi okolic obszaru chronionego krajobrazu,

— prowadzenia niezbednych linii energetycznych wysokiego napiecia poza
obszarami leSnymi,

— objecia scistag ochrong wdd powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniami,

— rekultywacji i zagospodarowania istniejgcych gruntéw zdegradowanych,

— prowadzenia gospodarki lesnej zapewniajgcej ciagtos¢ i trwatos¢ lasu oraz
zachowanie wiasciwego dla tego regionu sktadu gatunkowego wedtug ,,0golnych
zasad zagospodarowania laséw , wchodzacych w sktad obszaru chronionego
krajobrazu,

— prowadzenie gospodarki rolnej nie doprowadzajgce do gleb i innych elementow
srodowiska, s$rodkéw chemicznych ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na
ostroznos¢ w stosowaniu pestycydéw | i Il grupy,

— zakfadania nowych i uzupetniania istniejacych zadrzewien.

— uwzglednianie w/w ustalen w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego obszaru chronionego krajobrazu.

8.2.2. Ustalenia dot. uzytkowania i zagospodarowania terendbw w obrebie
ciggow ekosystemow wodno-leSnych obejmujacych rzeki, doliny
rzeczne i przylegte kompleksy lesne, obowigzujgce na terenie catej
gminy.
— ograniczenie inwestycji w dolinach rzek i innych ciekow z wyjatkiem

urzadzenh techn. i sportowo turystycznych zwigzanych z ciekami.

— konieczno$¢ rozwijania i pielegnacji obudowy biologicznej ciekéw

— zakaz zabudowy poprzecznej dna dolin rzek utrudniajgcej swobodny
sptyw mas powietrza w celu przewietrzania tego obszaru.

— ograniczenia stosowania chemicznych $rodkow ochrony roslin
i rozwoju ferm wielkotowarowych , ktére dotychczas nie kolidujg ze
Srodowiskiem i funkcjami rekreacyjnymi.

— prowadzenie regulacji ciekédw wodnych pozwalajgcej na wyréwnanie
i kontrole przeptywow, retencja wod

8.2.3. Ustalenie ogdine dotyczace catego obszaru gminy:

— popularyzacja rolnictwa ekologicznego,

— rekultywacja nieuzytkéw,

— tworzenie systemow zieleni srédpolnej, izolacyjnej oraz dolesienia
na gruntach o najstabszej przydatnosci dla rolnictwa,

— budowa oczyszczalni $ciekoéw dla wiekszosci wsi,

— w lasach dostepnych dla wypoczynku wykonywaé jedynie ciecia
sanitarne i pielegnacyjne zabiegi fitomelioracyjne,

— wzdtuz drdég i szlakéw turystycznych tworzenie otuliny o szerokosci
30-100 m z drzewostanu o duzym zwarciu i urozmaiconym sktadzie,

— Sciste przestrzeganie obowigzku uzyskania pozwolenia wodno-
prawnego na budowe stawéw hodowlanych Ilub rekreacyjnych
wg przepisow szczegolnych.
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8.2.4. Ustalenia w zakresie ochrony powierzchni ziemi, kopalin i wod.

8.2.5.

8.2.6.

Gleby na obszarze gminy podlegajg ochronie wg przepisow
szczegolnych. W studium okreslono najlepsze kompleksy glebowe
w tym takze kompleksy gleb pochodzenia organicznego.

Nalezy stosowa¢ zasade rownolegtej realizacji systemow
zaopatrzenia w wode z systemami odbioru i neutralizacji sciekéw
sanitarnych. Wobec zalegtosci w realizacji systeméw oczyszczania
Sciekow nalezy je traktowac priorytetowo przed budowg nowych
i rozbudowsg istniejgcych wodociggow.

Istniejgce i udokumentowane ujecia wody podlegajg ochronie na
podstawie przepisow szczegolnych.

Udokumentowane lub eksploatowane ztoza surowcow naturalnych
okreslone w rys. studium i opisie podlegajg ochronie. Na terenach
tych nie nalezy przewidywa¢ innego trwatego zagospodarowania
i zabudowy.

Wszelkie wody otwarte w tym takze urzadzenia melioracyjne
i studnie podlegajg ochronie przed zanieczyszczeniem i samowolng
zmiang ich wykorzystania - na podstawie przepiséw szczegdlnych.

W celu zachowania czysto$ci powietrza zaleca sieg;

budowe na terenie gminy gazowej magistrali przesytowej, stacji
redukcyjnej i sieci niskiego cisnienia gazu ziemnego, a tym samym
stopniowg likwidacje piecow na paliwo weglowe,

Istniejagce kottownie nalezy sukcesywnie modernizowaé w celu ich
przystosowania na gaz lub olej opatowy,

dla ztagodzenia oddziatywania spalin wzdtuz drég wojewodzkich
nalezy wszelkie wolne tereny w obrebie pasa drogowego obsadzaé
Zielenig absorbujgca trujgce substancje lotne,

nalezy sukcesywnie wyprowadzac istniejacg zabudowe mieszkalng
ze strefy bezposredniego oddziatywania jezdni tej drogi oraz
stosowacC srodki techniczne ograniczajgce ucigzliwos¢, o ile nie
koliduje to z wymogami konserwatora zabytkéw,

na trasie gtdbwnych droég tranzytowych na odcinkach biegnacych
przez zwarte obszary zabudowy mieszkalnej w miescie Grabowie
n/Prosna, nalezy rozwazy¢ zastosowanie szykan spowalniajgcych
ruch ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu pieszych i ruchu
lokalnego, a takze z uwagi na bardzo negatywne oddziatywanie
ruchu ciezkiego na stan techniczny przylegtej zabudowy.

W zakresie ochrony Swiata roslinnego i zwierzecego na terenie gminy,
nalezy na podstawie ustalen niniejszego studium oraz inwentaryzaciji
przyrodnicze;:

objaC opieka i ochrong rejony wystepowania chronionej roslinnosci i
skupisk zwierzat (ptactwa),

przeprowadzi¢ specjalistyczne badania fauny i flory na terenie
gminy w celu petnego zbadania i przyjecia prawnych form ochrony
tych miejsc,

ochrong i zabiegami pielegnacyjnymi oraz renowacjg nalezy objaé
nieliczne zespoty zieleni w obrebach wsi przy dawnych folwarkach i
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majatkach a takze przy szkotach, cmentarzach i kosciotach, oraz
zaznaczonych zespotow zieleni przydroznej.

8.2.7. Szczegbdlnym rodzajem szaty roslinnej gminy sg zasoby lesne,
wymagajgce zabiegow pielegnacyjnych.
— zaleca sie przystgpi¢ do sukcesywnego zalesiania wyznaczonych
terenéw w studium i w opracowanej ,,Granicy rolno-lesnej”.

8.2.8. W zakresie ochrony srodowiska przed odpadami komunalnymi i

poprodukcyjnymi, nalezy:

— ze wzgledu na warunki fizjograficzne i przestrzenne nie przewiduje
sie na terenie gminy lokalizacji pod budowe sktadowiska odpadow,

— istniejace sktadowisko komunalne, nie spetniajgce wymogow
ochrony srodowiska, nalezy czesciowo zrekultywowac, a czesciowo
zmodernizowac i urzadzi¢ sktadowisko tymczasowe,

— W najblizszym czasie przystgpi¢ do wdrozenia systemu gromadzenia
i wywozu odpadow na sktadowisko poza teren gminy,

— z uwagi na warunki fizjograficzne gminy brak jest mozliwosci
wiasciwej lokalizacji mogilnika i grzebowiska odpaddw zwierzecych,

— proponuje sie w porozumieniu z sgsiednimi gminami przy udziale
administracji powiatowej szuka¢ rozwigzan wspolnych, w tym
réwniez budowy nowego mogilnika na innych terenach.

8.2.9. Studium adaptuje istniejgce czynne cmentarze i rezerwuje teren na
powiekszenie cmentarza w miescie Grabowie n/Prosng i planowany
cmentarz w Debiczach.

9. Srodowisko kulturowe

9.1. Charakterystyka topografii gminy
Gmina Grabow n/Prosng potozona jest na obszarze o niewielkim
zréznicowaniu wysokosciowym. W krajobrazie gminy duzg role odgrywajg lasy,
zwtaszcza w jej potudniowej czesci. Przez jej wschodnig czesS¢ przeptywa rzeka
Prosna. Jej doptywy, zwlaszcza lewobrzezne, dawaty okazje do sytuowania na nich
w przesztosci mtynow wodnych.

9.2. Rozmieszczenie zabudowy. Uklady osadnicze

Osrodkiem gminy jest Grabdw n/Prosng, miasteczko lokowane na prawie
niemieckim jeszcze w $redniowieczu. Jego zabudowa jest niejednolita: wspotistniejg
obok siebie kamieniczki i ,wiejskie chatupy”, a na przedmiesciach wille przed
i powojenne oraz wiejskie zagrody. Osadnictwo na pozostatym obszarze gminy ma
charakter niejednolity. W zachodniej oraz we wschodniej czesci gminy przewazajg
zwarte jednostki osadnicze: Bukownica, Chlewo, Skrzynki — o wyraznie ulicowym
charakterze, a przynajmniej takiej genezie. Zupetnie wyjatkowe pod tym wzgledem
sg Debicze, ktorych ukfad jest nietypowy (promienisto-radialny), i to nie tylko w skali
gminy. Na pétnoc i na potudnie od Grabowa n/Prosng znajdujg sie osady o luznej,
,amorficznej” strukturze. Sg to miedzy innymi Bobrowniki na potudniu, sktadajace sie
z licznych, mniejszych przysiétkdw oraz Grabdéw Wojtostwo na poétnocy, ktdre tworzg
rozrzucone w terenie zagrody, czasem zgrupowane po dwie lub trzy.

Na obszarze gminy znajdowato sie niegdys kilka majgtkéw oraz folwarkéw. Do
dnia dzisiejszego zachowaty sie zaledwie trzy zatozenia patacowo-parkowe:
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w samym Grabowie n/Prosng, w Gizycach oraz Marszatkach. W Chlewie istnieje
jeszcze dawny park, cho¢ znacznie zdegradowany. Z folwarkdéw czytelny, cho¢ stabo
zachowany jest w Kuznicy Bobrowskie;.

9.3. Typu i charakterystyka zabudowy
Zabudowa pochodzi gtownie z 1. pot. XX w. Budowle jeszcze starsze to
koscioty albo elementy dawnych majatkéw; wsrdd zabudowy wiejskiej tak wiekowe
budynki sg rzadkoscig. Zdarzajg sie jeszcze relikty wczesniejszej zabudowy:
drewniane, parterowe budynki mieszkalne z dwuspadowymi dachami. Nieco czesciej
zdarzajg sie stodoty drewniane. Nie wystepujg natomiast konstrukcje szachulcowe.
Spotykane sg nastepujgce uktady budynkow:
folwarki, tj. zespoty budynkéw gospodarczych i inwentarskich, zgrupowanych
wokot dziedzinca - majdanu folwarcznego;

— zagrody, sktadajgce sie zazwyczaj z budynku mieszkalnego, 1 lub 2 budynkow
gospodarczych, stodoty i prostokatnego podworka miedzy nimi;

— obejscia gospodarskie, sktadajgce sie z domu mieszkalnego oraz niewielkiego
budynku gospodarczego.

Najczesciej spotykanym typem budynku wiejskiego jest prostopadtoscian na
rzucie prosto-kata o stosunku bokow zblizonym do 1:2, nakryty dwuspadowym
dachem o kacie nachylenia ok. 45-40°. Wysokos¢ budynkéw to zazwyczaj
1 kondygnacja z poddaszem, a nierzadko piwnicg. Budynki gospodarskie lub
inwentarskie bywajg czesto wyzsze, gdyz kondygnacja strychowa wykorzystywana
bywa jako magazynowa. Dachy budynkéw mieszkalnych czesto urozmaicone sg
naczotkami lub wystawkami. Niezwykle czesto spotykanym typem budynku,
charakterystycznym dla tego terenu, jest budynek mieszkalny z jasno-czerwone;j
cegly, nietynkowany, z wystawka. Jest tu widoczne utrzymywanie miejscowej tradycji
budowlanej, gdyz budynki te pochodzg sprzed Il wojny Swiatowej, jak i z czaséw
po jej zakonczeniu.

Charakterystycznym elementem wielu wsi sg kapliczki, pochodzace z réznego
okresu. Pomimo, iz zachowana zabudowa to w wiekszosci budynki wiejskie, nie
pretendujgce do miana dziet sztuki, zabudowa ta posiada znaczace walory
zabytkowe: bryty budynkow, dachy kryte najczesciej dachéwkg ceramiczng, skromny
detal architektoniczny. Powyzsze uwagi nie dotyczg miasteczka Grabow n/Prosna,
ktérego zabudowa sytuowana jest w inny - miejski sposob

9.4. Zagrozenia srodowiska kulturowego
9.4.1. Zagrozenia zabytkowych zespotéw miejskich:

— brak rozwigzan komunikacyjnych w skali regionu, zwlaszcza
w zakresie transportu ciezkiego oraz tranzytu; powoduje to
niszczenie drég przez ciezki transport;

— poszerzanie ulic i odsuwanie zabudowy w gtab dziatek. Powoduje to
zmiane skali miasta, zmiane jego charakteru;

— lokalizowanie budynkéw niezharmonizowanych z otaczajaca
zabudowg w zakresie formy lub usytuowania. Powoduje to
powstanie chaosu urbanistycznego;

— lokalizowanie niewfasciwej w danym otoczeniu funkcji. Powoduje to
degradacje tegoz otoczenia;

9.4.2. Zagrozenia zabytkowych zespotéw podworskich:

— skomplikowane stosunki wlasnos$ciowo-prawne, powodujgce brak

wiasciciela lub niemoznosc¢ zbycia obiektu;
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9.4.3.

9.4.3.

wiasciciel lub uzytkownik, ktory nie jest przygotowany lub
zainteresowany utrzymywaniem obiektu zabytkowego;

istnienie kilku wiascicieli lub uzytkownikoéw, ktérzy nie posiadajg
spojnego programu zagospodarowania obiektu. Skutkiem bywa
wygradzanie mniejszych posesji, co niszczy jednos¢ optyczng
zatozenia;

brak realnego programu uzytkowego dla obiektu (nie ma
zapotrzebowania na tak wielkie obiekty; takze produkcja rolnicza
nie wymaga takich obiektéw);

dzielenie zespotdw na mniejsze jednostki i sprzedawanie ich lub
przekazywanie w uzytkowanie ,po kawatku”

Zagrozenia krajobrazu kulturowego:

lokalizacja duzych obiektéw bez proby dostosowania formy
architektonicznej do miejscowej, historycznej zabudowy;
lokalizowanie nowej zabudowy niezgodnie z tradycyjng (np.
sytuowanie mieszkalnych budynkéw wiejskich w srodku dziatki, na
wzér zabudowy willowej lub podmiejskiej), zanikanie zabudowy
zagrodowej;

stosowanie w wiejskiej zabudowie form niezgodnych z tradycyjng
zabudowg danego regionu, dotyczy to zwtaszcza dachéw i ich
pokrycia, lecz takze detalu i pozostatych elementéw
architektonicznych (np. proporcji);

stosowanie katalogowych domow typowych, nieuwzgledniajgcych
cech regionalnych miejscowego budownictwa; podobnie bywa
w przypadku architektury projektowanej na indywidualne
zamoéwienie;

brak prawnych mozliwosci egzekwowania realizacji obiektéw
budowlanych o architekturze uwzgledniajgcej cechy regionalne;
stosowanie materiatbw budowlanych Iub oktadzin obcych
miejscowej tradycji budowlanej, np. oktadziny typu ,siding”.

Zagrozenia parkow:

uzytkowanie parkéw jako terendw lesnych (najczesciej w wykonaniu
Laséw Panstwowych);

niewtasciwe zalesianie;

pozyskiwanie drewna z zabytkowego drzewostanu;

brak wiasciwej pielegnacji roslinnoéci parkowej;

brak dozoru i prowadzenie rabunkowej wycinki drzew przez
miejscowq ludnosg;

zaburzenie stosunkow gruntowo-wodnych, zmieniajgce warunki
wegetaciji roslinnosci parkowe.

9.4.4. Zagrozenia cmentarzy:

wandalizm;
brak programu uzytkowego dla takich terenéw. Dotyczy to
zwtaszcza cmentarzy juz nieczynnych.

9.4.5. Zagrozenia uktadow drog:

niszczenie historycznych nawierzchni dla doraznych korzysci
(dywaniki asfaltowe);
brak programdw ochrony nawierzchni i brak woli ich ochrony;
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9.4.6.

9.4.7.

— niewlasciwe wykonywanie urzadzeh podziemnych i niszczenie
nawierzchni, nieusuwanie lub niewlasciwe usuwanie skutkow takich
dziatan;

— brak rozwigzan komunikacyjnych w skali regionu, zwlaszcza w
zakresie transportu ciezkiego oraz tranzytu; powoduje to niszczenie
drdg przez ciezki transport.

Zagrozenia pojedynczych obiektow budowlanych:

— niewfasciwa ocena zagrozen i potrzeb;

brak lub niewtasciwa dokumentacja techniczna;

brak dokumentaciji historyczno-konserwatorskie;j;

— niewfasciwi, niefachowi wykonawcy.

Zagrozenia ogolne:

— brak dostatecznych funduszy;

— niedocenianie walorow obiektéw zabytkowych;

— brak swiadomosci walorow zabytkowych wielu zwyktych obiektow,
np. budynkow wiejskich, a zwlaszcza obiektow technicznych: droég,
mostkow, przepustéw, itp. urzadzen technicznych. W przypadku
urzadzen technicznych dodatkowym problemem jest ich starzenie
sie technologiczne, powodujgce nieuzytecznos¢ obiektu. Takze,
w przypadku remontowania, koniecznos¢ dostosowania do obecnie
obowigzujacych norm, co czestokro¢ uniemozliwia utrzymanie ich
zabytkowych czesci. Dotyczy to zarowno obiektow technicznych, jak
i budynkéw.

9.5. Ogodlne zalecenia konserwatorskie

9.5.1.

9.5.2.

9.5.3.

9.54.

9.5.5.

W otoczeniu wsi, stanowigcych zwarte uktady osadnicze nalezy
utrzymac ten typ osadnictwa. Na pozostatym obszarze dopuszczalne
jest swobodne sytuowanie zabudowy.
Istotne jest zachowanie utworzonego w naturalnym rozwoju wsi uktadu
komunikacyjnego, a dodawanie nowych elementow winno sie odbywac
na zasadzie kontynuacji: logicznej i zgodnej z dotychczasowymi
zasadami. Wobec powyzszego niewfasciwe sg ,siegacze” lub ,Slepe”
uliczki.
Na terenach, na ktérych czytelna jest linia zabudowy, nalezy ja
kontynuowac przy wprowadzaniu nowej zabudowy.
W miejscowosciach, gdzie wystepuje zabudowa zagrodowa, nalezy
kontynuowac ten typ zabudowy. Niedopuszczalne jest lokalizowanie
nowych budynkow pojedynczo, w srodku dziatki. Taka zabudowa
zupetnie zaburza historyczng strukture wsi. W  przypadku
dobudowywania nowych budynkéw na terenie zagrod juz istniejgcych
nalezy te obiekty tak lokalizowaé, aby stanowity logiczng kontynuacje
dotychczasowego ukfadu budynkéw (np. nalezy dobudowacC czwarty
bok prostokata).
Ze wzgledu na walory widokowe gminy oraz dotychczasowg tradycje
budowlang wskazane jest formowanie zabudowy zgodnie z zasadami:
— budynki niewysokie, 1 - 2 kondygnacje;
— ksztaltowane na rzutach prostokatow;
— z dachami stromymi, o kgcie nachylenia ok. 40°, dwuspadowymi,
symetrycznymi, naczotkowymi lub z wystawkami;
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9.5.6.

9.5.7.

9.5.8.

9.5.9.

— operujgce drobng formg architektoniczng;

— zalecane sg materiaty tradycyjne (cegta, kamien, drewno, elewacje
tynkowane lub ceramiczne, dachowka ceramiczna). Dopuszczalne
sq materiaty wspotczesne, np. beton. Niewtasciwe sg oktadziny
typu ,siding”, atakze blacha falista, eternit. Blacha powlekana
dopuszczalna jest jedynie jako pokrycie i to w kolorze imitujgcym
dachowke ceramiczng. Niedopuszczalne sg kolory ,obce™
niebieski, zielony, zotty.

W miare mozliwosci nalezy zachowac¢ funkcje poszczegdinych czesci

zespotdéw podworskich:

— patac, dwér - funkcja rezydencjonalna lub inna, pozwalajgca
zachowac obiektowi charakter dominujgcego osrodka zatozenia,

— folwarki - funkcje gospodarcze lub produkcyjne,

— majdany folwarczne - place wolne od zabudowy lub innych przegrod
optycznych, petnigce funkcje gospodarcze,

— park - teren zielony, stanowiacy ,to” dla rezydencji, ewentualnie
teren rekreacyjny,

— polany parkowe - tgki krajobrazowe bez prowadzenia nasadzen,

— Sciezki, drogi - ciggi komunikacyjne,

— tereny zadrzewione jako naturalne masywy zieleni, zwtaszcza
rosngce nad brzegami ciekdw wodnych.

Utrzymanie historycznych (lub zblizonych do nich) funkgji tych obiektéw
umozliwi zachowanie wzajemnych relacji przestrzennych
poszczegolnych elementéw zespotdow, co jest jednym z gtownych
warunkéw zachowania ich zabytkowego charakteru.
Pozadane jest scalenie wlasnosciowe poszczegolinych majatkow lub
folwarkow. Niezaleznie jednak od tego, czy dany folwark nalezy do
jednego wiasciciela, czy do wielu, nalezy zachowacC jego strukture
przestrzenng. W przypadku, gdy zamierza sie¢ budowe nowych
obiektow na terenie lub w bezposrednim sgsiedztwie folwarku, nalezy
je tak lokalizowaé, aby stanowity one logiczng kontynuacje
dotychczasowego uktadu przestrzennego zatozenia.

Na terenie folwarkdbw obowigzujg nastepujgce  zalecenia

konserwatorskie:

— nalezy zachowac istniejgca zabudowe;

— rozbidrki obiektow zabytkowych mozliwe sg jedynie w przypadku

stwierdzenia ich ztego stanu technicznego i wykonania
odpowiedniej dokumentacji historyczno-architektonicznej; catos¢
nalezy przedstawi¢ i uzgodni¢ z wihasciwym Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkow;

— lokalizowanie nowej zabudowy mozliwe jest jedynie w miejscu
rozebranych budynkéw historycznych lub jako logiczna kontynuacja
zabudowy folwarcznej;

— nalezy zachowac w catosci majdan folwarczny;

— jezeli wymieniony powyzej warunek nie jest mozliwy do spetnienia,
nalezy zachowac¢ jednos¢ - przynajmniej optyczng - majdanu
folwarcznego. Niedopuszczalne jest lokalizowanie na nim nowej
zabudowy, wydzielanie dziatek wysokimi ogrodzeniami, sytuowanie
tu zieleni wysokiej lub innych obiektdw optycznie niszczacych
przestrzen majdanu;
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— winno sie zachowywaé zbiorniki wodne, znajdujgce sie na
dziedzincach folwarcznych.
9.5.10. Zaleca sie utrzymanie i pielegnowanie nazw miejscowych,
potwierdzonych zrédtowo.

9.6. Obiekty i obszary chronione. Definicje i wymogi
9.6.1. Strefy ochrony konserwatorskiej.

Strefa ,,A” szczegdlnej ochrony konserwatorskiej
Strefa ,A” szczegdlnej ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar, na ktérym
elementy ukftadu przestrzennego miejscowosci lub jej czesci, tzn. rozplanowanie,
zabudowa oraz zwigzany z nimi teren i krajobraz zachowaly sie w stanie
nienaruszonym lub jedynie nieznacznie znieksztatconym, a takze teren wpisany do
rejestru zabytkow. Jest to obszar uznany za szczegolnie wazny pod wzgledem
przekazu historycznego i kulturowego. W strefie tej obowigzuje bezwzgledny
priorytet wymagan konserwatorskich nad wszelkg prowadzong wspoétczesnie
dziatalnoscig inwestycyjng, gospodarczg iustugowg. W strefie ,A” obowigzujg
nastepujgce wymogi konserwatorskie:

— nalezy zachowac historyczny ukfad przestrzenny: rozplanowanie drég, ulic,
placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych i kompozycje zieleni
oraz poszczegolne historyczne elementy tego uktadu: zabudowe (z wytaczeniem
obiektéw kolidujgcych), zieleh, nawierzchnie ulic, placéw ichodnikdw; cieki
i zbiorniki wodne, oraz historyczne obiekty techniczne;

— nalezy konserwowac¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego;

— poszczegoblne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy bezwzglednie zachowaé
i utrzymywaC¢ we wiasciwym stanie technicznym. Obiekty zniszczone Ilub
zaniedbane nalezy podda¢ rewaloryzacji z dostosowaniem funkcji do wartosci
obiektu;

— nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych obiektow lub elementéw zespotow. W
niektérych przypadkach zaleca sie zaznaczenie $ladéow nieistniejgcych
fragmentow historycznej kompozycji przestrzennej;

— obiekty dysharmonizujgce nalezy usunac¢ lub pozostawi¢ do smierci technicznej.
Dopuszcza sie przeksztatcenie ich zgodnie z zaleceniami, podanymi dla nowej
zabudowy. Analogicznie, tzn. usuwajac lub przeksztatcajgce je w pozadanym
kierunku, nalezy postepowaé w stosunku do innych elementéow
znieksztatcajacych zatozenie historyczne (np. btednych nasadzen zieleni);

— nalezy utrzyma¢ funkcje historycznie utrwalone oraz dostosowac funkcje
wspotczesne do wartosci zabytkowych zespotu i jego poszczegdinych obiektéw, a
funkcje ucigzliwe i degradujgce wyeliminowac;

— pierwszenstwo majg wszelkie dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,
dotyczace zabudowy, sieci komunikacyjnych oraz przyrodniczych elementéw
krajobrazu;

— w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowaC te z nich, ktére stanowig
rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych form zainwestowania terenu, przy
zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod
warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu lub zespotu;

— nalezy dostosowa¢ nowg zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie sytuacji, skali i bryly oraz nawigzaC¢ formami wspotczesnymi do
lokalnej tradycji architektonicznej. Nowa zabudowa nie moze dominowaé¢ nad
zabudowg zabytkowsg;
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umieszczanie reklam lub innych tablic, dysharmonizujgcych z zabytkowym
budynkiem lub otoczeniem jest zabronione. Dopuszczalne jest umiejscawianie
tablic informacyjnych lub szyldbw w miejscach na to wyznaczonych, we
wiasciwej, nieagresywnej formie. Lokalizacje i projekty tych elementow nalezy
uzgadniac ze Stuzbg Ochrony Zabytkéw;

podziaty nieruchomosci oraz zmiany wilasnosciowo-prawne nalezy uzgadnia¢ z
wiasciwym oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow. W niektorych przypadkach
moga by¢ one niedopuszczalne;

w niektérych przypadkach wymaga sie opracowania planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru strefy ,A” Ilub programu
rewaloryzacji dla obiektéw, a zwtaszcza zespotéw, zaniedbanych lub niewtasciwie
uzytkowanych. Opracowania te muszg by¢ uzgadniane ze Stuzbg Ochrony
Zabytkow;

wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne lub remontowe na obszarze strefy
,A” nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow.
Wszelkie dziatania ponizej poziomu terenu na terenie strefy ,A” szczegdinej
ochrony konserwatorskiej winny by¢ uzgodnione 2z Inspekcjg Zabytkéw
Archeologicznych Stuzby Ochrony Zabytkéw i przeprowadzone pod nadzorem
i za zezwoleniem wtasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Inwestor winien liczy¢ sie z koniecznoscig zlecenia dodatkowych badan Iub
opracowan studialnych archeologicznych, architektonicznych, urbanistycznych,
stratygraficznych, dendrologicznych, dendrochronologicznych itp. w przypadku
postawienia takich wymogoéw przez odpowiednie stuzby (Ochrony Zabytkow,
Nadzoér Budowlany i in.).

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej

Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszary, w ktérych elementy dawnego
uktadu przestrzennego miejscowosci lub jej czesci, np. rozplanowanie, ksztatt
zewnetrzny zabudowy, jej powigzania z zielenig i krajobrazem zachowaty sie
w stosunkowo dobrym stanie i catos¢ stanowi wartos¢ kulturowg w skali lokalnej.
W strefie ,B” obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

nalezy zachowa¢ i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu
przestrzennego, np. rozplanowanie drog, ulic i placow, uktad dziatek, linie
zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje zieleni, tereny
zZielone;

nalezy zachowac obiekty o wartosciach zabytkowych; zniszczone lub zaniedbane
nalezy poddac rewaloryzacji z dostosowaniem funkcji do wartosci i charakteru
obiektu;

elementy  dysharmonizujgce, zwlaszcza  uniemozliwiajgce  ekspozycje
wartoéciowych obiektdéw zabytkowych, winny by¢ usuniete lub poddane
odpowiedniej przebudowie. Dopuszcza sie pozostawienie ich do $mierci
technicznej lub przeksztatcenie zgodnie z zaleceniami, podanymi dla nowej
zabudowy;

w niektorych przypadkach wskazane jest uzupetnienie zabytkowego zespotu
0 nowe obiekty, usytuowane w miejscach dawnej zabudowy

nowa zabudowa winna by¢é dostosowana do historycznej kompozyciji
przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali i bryty przy zatozeniu harmonijnego
wspotistnienia elementdéw kompozycji historycznej i wspétczesnej oraz
nawigzywa¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektoniczne;j.
Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaC istniejace juz zwigzki
przestrzenne i planistyczne;
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— umieszczanie reklam Ilub innych tablic, dysharmonizujgcych z zabytkowym
budynkiem lub otoczeniem jest niedopuszczalne. Mozliwe jest umiejscawianie
tablic informacyjnych Ilub szyldbw w miejscach na to wyznaczonych, we
wiasciwej, nieagresywnej formie. W przypadkach spornych Iub watpliwych
lokalizacje i projekty tych elementéw nalezy konsultowa¢ z wtasciwym oddziatem
Stuzby Ochrony Zabytkow;

— wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne nalezy konsultowacC z witasciwym
oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow.

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego

Strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego obejmuje tereny harmonijnego

wspotistnienia krajobrazu przyrodniczego z historyczng zabudowg lub obszary

o0 wygladzie uksztattowanym w wyniku dziatalnosci ludzkiej. W strefie ,K” z uwagi

na podlegajgcy ochronie charakter relacji miedzy obiektami przyrodniczymi

a kubaturowymi obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

— nalezy zachowa¢ i wyeksponowaC elementy historycznego uktadu
przestrzennego, np.: rozplanowanie drég izabudowy, linie zabudowy, uktad
dziatek oraz kompozycje zieleni;

— nalezy utrzymywac krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym
zatozeniem urbanistycznym; winno sie uwolni¢ jego obszar od elementow
dysharmonizujgcych, rekultywowa¢ tereny zniszczone, a w przypadku
wprowadzania nowych elementéw winny one podnosi¢ estetyczne wartosci tych
terendow i podkreslac ich zwigzek przestrzenny z historycznym zatozeniem
urbanistycznym,;

— nalezy preferowac te inwestycje, ktdére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz
istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego
zachowania i utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie
kolidujg one z historycznym charakterem uktadu urbanistycznego. Z tego powodu
nalezy wytaczy¢ z mozliwosci realizacji inwestycje wymagajace znacznych
przeobrazen krajobrazu;

— nowa zabudowa winna by¢ harmonijnie wpisana w otaczajacy krajobraz oraz
dostosowana do  historycznej  kompozycji  przestrzennej  w zakresie
rozplanowania, skali i bryty. Nalezy kontynuowac dotychczasowy uktad dziatek
siedliskowych oraz rozplanowanie na nich zabudowy.

— Nowa zabudowa winna odpowiada¢ nastepujgcym zaleceniom: wysokos¢ 1 - 2
kondygnacji, dachy strome, o symetrycznych potaciach ikacie nachylenia
ok. 40°, kryte ceramicznie. Wskazane jest operowanie drobng formg
architektoniczng oraz tworcze nawigzywanie do miejscowej tradycji budowlane;,
tj. kontynuowanie tradycji stosowania ceglanego lica Scian zewnetrznych oraz
urozmaicania dachéw wystawkami;

— umieszczanie reklam Ilub innych tablic, dysharmonizujgcych z zabytkowym
budynkiem lub otoczeniem jest niedopuszczalne. Mozliwe jest umiejscawianie
tablic informacyjnych lub szyldow w miejscach na to wyznaczonych, we
wiasciwej, nieagresywnej formie. W przypadkach spornych Iub watpliwych
lokalizacje i projekty tych elementéw nalezy konsultowac z wlasciwym oddziatem
Stuzby Ochrony Zabytkéw;

— wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne nalezy konsultowaé z wiasciwym
oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow.
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Otulina krajobrazowa

,Otuline krajobrazowg” wprowadzono celem ochrony panoramy oraz charakteru

miasta Grabowa n/Prosng. Objete nig obszary nie posiadajg same w sobie waloréw

zabytkowych (z wyjatkiem terendw iobiektow zaznaczonych, jako zabytkowe),
natomiast lokalizowane w niej inwestycje majg wptyw na wizerunek miasta. W strefie
teJ obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:
nalezy utrzymac zachowane elementy historycznego uktadu przestrzennego oraz
istniejace obiekty zabytkowe (réwniez cmentarze);

— nie dopuszcza sie realizacji inwestycji powodujgcych znaczne, degradujgce
przeobrazenia krajobrazu;

— nowa zabudowa winna by¢ tak projektowana, aby nie deformowata sylwety lub
panoramy miasta, musi wiec mie¢ ograniczong wysokos¢ i operowa¢ drobng
formg architektoniczng. Ponadto nalezy jg zharmonizowaé z wiejskg zabudowg
typowg dla catej gminy, jaka dominuje takze na przedmiesciach Grabowa
n/Prosng (wysokos¢ 1 - 2 kondygnaciji, dachy strome, o symetrycznych potfaciach
i kacie nachylenia ok. 40°, kryte ceramicznie). To zharmonizowanie moze
polega¢ jedynie na dostosowaniu formy zewnetrznej catego kompleksu
do przedstawionych wymagan. Dopuszczalne jest réwniez stosowanie barier
optycznych, np. paséw zieleni;

— umieszczanie reklam lub innych tablic, deformujgcych sylwete lub panorame
miasta jest niedopuszczalne. Dopuszcza sie umiejscawianie tablic
informacyjnych oraz reklam w sposob niekolidujacy z widokiem miasta oraz
we wiasciwej, nieagresywnej formie. W przypadkach spornych lub watpliwych
lokalizacje i projekty tych elementow nalezy konsultowac z wlasciwym oddziatem
Stuzby Ochrony Zabytkéw;

— wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy konsultowaé¢ z wiasciwym oddziatem
Stuzby Ochrony Zabytkow.

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji

Strefa ,E” ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego obejmuje obszar stanowigcy

zabezpieczenie wiasciwego eksponowania zespotow lub obiektow zabytkowych.

Wymogi konserwatorskie w strefie ,E” ustalane sg kazdorazowo indywidualnie dla

poszczegoblnych obszaréw. W strefie tej stosuje sie (alternatywnie) nastepujace

zapisy:

— catkowity zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych;

— zalecenia dotyczace nowej zabudowy (np. ustalenie nieprzekraczalnych
gabarytow zabudowy, proporcji bryty i formy dachu i in.);

— zakaz zalesiania obszaréw, potozonych w tej strefie;

— konieczno$¢ wykonania dodatkowych opracowan (np. panoram miejscowosci lub
jej fragmentéw);

— zakaz umieszczania reklam lub innych tablic, dysharmonizujgcych z zabytkowym
obiektem i deformujacych jego sylwete;

— w przypadkach proponowania rozwigzan niezgodnych z ustaleniami niniejszych
wytycznych lub przez nie nieprzewidzianych niezbedne jest uzyskanie pozytywnej
opinii  wtasciwego oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw odnosnie nowych
inwestycji.

Strefa ,,W” ochrony reliktow archeologicznych
Strefa ,W” ochrony reliktdbw archeologicznych obejmuje tereny o rozpoznanej
zawartosci stanowisk archeologicznych podlegajacych ochronie konserwatorskie;,
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charakteryzujgcych sie wiasng forma krajobrazowa, wyrdzniajacg sie w rzezbie

terenu. Obiektami tymi mogg by¢: grodziska wraz z otaczajgcymi je fosami,

cmentarzyska kurhanowe lub pojedyncze kurhany, fortalicje, groble itp. Na obszarze
strefy ,W” obowigzujg nastepujagce wymogi konserwatorskie:

— zakazana jest wszelka dziatalnos¢ budowlana, inwestycyjna nie zwigzana
bezposrednio z konserwacjg lub rewaloryzacjg tego terenu;

— dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac:

o porzadkowych,
o konserwacji zachowanych fragmentow zabytkowych w celu ich ekspozycji
w terenie,

— przystosowanie terenu do petnienia funkcji muzealnych, rekreacyjnych, kultowych
lub innych, zaaprobowanych uprzednio przez wifasciwego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

— Wszelkie dziatania na terenie strefy ,W” ochrony reliktbw archeologicznych
muszg by¢ uzgodnione z Inspekcjg Zabytkéw Archeologicznych wiasciwego
oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw iprowadzone pod nadzorem i za
zezwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

— Prace budowlane Ilub ziemne muszg byC poprzedzone wyprzedzajacymi
badaniami archeologicznymi prowadzonymi na koszt Inwestora, ktéry winien
liczy¢ sie z koniecznoscig zlecenia dodatkowych badan lub opracowan
studialnych archeologicznych, architektonicznych, stratygraficznych,
dendrochronologicznych i innych.

Rejon wystepowania zabytkéw archeologicznych

Rejon wystepowania stanowisk archeologicznych obejmuje obszar o stwierdzonej

lub domniemanej zawartosci waznych reliktdw archeologicznych. Na obszarze tej

strefy obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

— wszelkie zamierzenia inwestycyjne (takze: zaktadanie infrastruktury technicznej
oraz inne wykopy ziemne) na tym obszarze winny by¢ uzgodnione z Inspekcjg
Zabytkow Archeologicznych wtasciwego oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw,
prace ziemne prowadzone pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim. Ze
wzgledu na mozliwos¢ stwierdzenia w trakcie prac reliktow archeologicznych
inwestor winien liczy¢ sie z koniecznoscig zmiany technologii prowadzenia robét;

— w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny byé
przerwane, a teren udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych.
Wyniki tych badan decydujg o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych,
koniecznosci zmiany technologii lub ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie
przeznaczenia terenu;

— bez uzgodnienia dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac porzadkowych, nie
wnikajacych w gtab gruntu, oraz prac rolniczych.

UWAGA:

Zgodnie z powotang wyzej ustawg ,O ochronie débr kultury” z dnia 15 lutego 1962

roku:
~Wykopaliska i znaleziska archeologiczne stanowig wlasnosé Panstwa.”
(Art. 24.1.);

— ,Znalazca przedmiotu archeologicznego lub odkrywca wykopaliska obowigzani sg
zawiadomi¢ niezwiocznie o znalezieniu lub odkryciu wtasciwego konserwatora
zabytkow albo zarzad witasciwej gminy badz tez muzeum lub placéwke
archeologiczng oraz zabezpieczy¢ znaleziony przedmiot Iub odkryte
wykopalisko.”(Art. 24.3.);
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.Zarzad gminy, muzeum lub placéwka archeologiczna obowigzane sg
po otrzymaniu wiadomosci o znalezieniu lub odkryciu niezwtocznie zawiadomi¢
o tym wojewddzkiego konserwatora zabytkow.”(Art. 24.4.).

UWAGA:

Ustawag z dnia 19 lipca 1990 r. o zmianie ustawy o ochronie doébr kultury i o muzeach
(Dz. U. Nr 56, poz. 322) wprowadzono nowy sposob ochrony krajobrazu kulturowego
poprzez ustanawianie stref ochrony knserwatorskiej, rezerwatéw i parkéw kulturowych
(Art. 5, punkt 12 nowelizowanej ustawy). Nowelizacja ta nie przewiduje istnienia
zroznicowanych stref ochrony konserwatorskiej ,A”, ,B”, ,K*, ,E”, ,W”. Wobec braku
aktow wykonawczych, definiujgcych nowe strefy oraz uwzgledniajgc dotychczasowg
praktyke zatosowano w niniejszym opracowaniu strefy ,A”, ,B”, ,K’, ,E”, \W” oraz
.Rejon wystepowania stanowisk archeologicznych”. W przypadku koniecznoéci ich
przetransponowania na obszary ochrony, przewidziane przez znowelizowang ustawe,
proponuje sie nastepujgce odpowiedniki:
— strefa ,A” szczegdblnej ochrony konserwatorskiej dla niewielkich obszaréw (obiekty
typu: zespot patacowo-parkowy, klasztorny, koscielny, niewielkie zespoty budynkéw
- rezerwat kulturowy,
— strefa ,A” szczegdlnej ochrony konserwatorskiej dla wiekszych obszarow (wsie,
miasta lub ich dzielnice) - park kulturowy,
— strefa ,B” ochrony konserwatorskiej, strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego -
strefa ochrony konserwatorskiej.

9.6.2. Rejestr zabytkdw wojewddztwa wielkopolskiego

Rejestr zabytkow wojewodztwa wielkopolskiego (d. kaliskiego) obejmuje
wszelkie obiekty nieruchome (,dzieta budownictwa, urbanistyki i architektury,
niezaleznie od ich stanu zachowania, jak historyczne zatozenia urbanistyczne miast
i osiedli, parki i ogrody dekoracyjne, cmentarze, budowle i ich wnetrza wraz
z otoczeniem oraz zespoty budowlane o wartosci architektonicznej, a takze budowle
majace znaczenie dla historii budownictwa”) wpisane don prawomocng decyzjg
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Obiekty te podlegajg ochronie na mocy
ustawy ,O ochronie doébr kultury” z dnia 15 lutego 1962 r. oraz innych aktéw
prawnych. Wszelkie dziatania dotyczgce tych obiektéw winny by¢ prowadzone
w oparciu o wytyczne wiasciwego oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw i zgodnie
z zatwierdzong przezenh dokumentacja.

9.6.3. Konserwatorski spis zabytkéw architektury i budownictwa
Konserwatorski spis zabytkéw architektury i budownictwa obejmuje rézne
obiekty nieruchome powstate przed 1945 r., w ktérych pdzniejsza dziatalnos¢ nie
zatarta cech $wiadczacych o ich historycznym rodowodzie, stanowigce
charakterystyczne przyktady dziatalnosci budowlanej dawnych epok lub posiadajace
znaczgce w skali lokalnej walory artystyczno-architektoniczne. Do konserwatorskiego
spisu zabytkow architektury i budownictwa wtgczane sa:
1) pojedyncze budynki lub ich zespoty,
2) urzadzenia techniki, trwale posadowione w danym miejscu.

Ad 1.
Budowle nalezace do konserwatorskiego spisu zabytkdw architektury
i budownictwa odznaczajg sie przynajmniej jedng z ponizszych cech:
a) posiadajg bryte oraz detal architektoniczny, charakterystyczne dla pewnego stylu
lub regionu;
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b) petnig istotng role w historycznym uktadzie przestrzennym miejscowosci
(wyznaczajq linie zabudowy, stanowig zamkniecie wnetrza urbanistycznego lub
znaczacy akcent architektoniczny, organizujg przestrzennie naroznik itp.);

c) stanowia, wraz z innymi obiektami, zabytkowy zespét, np. zagrode, folwark itp.;

d) nalezg do najstarszych obiektow na danym terenie.

Obiektow tych dotyczg nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac ich historyczng bryte, ksztatt i geometrie dachu pod warukiem,
ze nie powstalty one podczas przebudow i nie kolidujg z historyczng formag
obiektu;

b) nalezy rowniez zastosowaC analogiczne do uzytych tradycyjne materiaty
budowlane

c) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal
architektoniczny;

d) nalezy zachowaC ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z
historycznym wizerunkiem budynku; nalezy utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalng
stolarke okien i drzwi;

e) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowacé z
zabytkowg elewacjg budynku;

f) wskazane jest stosowanie kolorystyki, nawigzujgcej do stosowanej w przesziosci,
tj. biatej stolarki okiennej, ceramicznego Ilub tynkowanego lica scian
zewnetrznych. Niewskazane sg okfadziny typu ,siding”;

g) zamierzenia remontowe dotyczgce tych obiektow nalezy zgtasza¢ w urzedzie
wiasciwego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ad 2.

W wykazie obiektow zabytkowych ujeto urzadzenia techniczne trwale
zwigzane z miejscem posadowienia (mosty, przepusty, stopnie wodne itp.).
Podstawowymi wymogami konserwatorskimi w przypadku tych obiektéw jest:

1) zachowanie tych urzgdzen oraz ich formy,
2) utrzymanie ich w nalezytym stanie technicznym.

9.6.4. Zielen chroniona
Jako ,zielen chroniona” moga wystepowacé nastepujace obszary i obiekty
Zielone:
1) zatozenia zielone: parki, ogrody, gazony, skwery uksztattowane przez cziowieka;
oznaczone jako ,parki zabytkowe” lub ,tereny zielone do zachowania”;
2) cmentarze powstate przed 1945 r.. Ze wzgledu na swa funkcje posiadajg one
odrebne oznaczenie;
3) oraz obiekty ,punktowe”, czyli szpalery, aleje i pojedyncze drzewa pomnikowe.

Ad. 1.

Na terenach zieleni komponowanej (parkdéw, ogrodow) obowigzujg
nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1) zatozenia te nalezy zachowacC w granicach historycznych. Niedopuszczalne jest
dokonywanie podziatbw witasnosciowych Ilub geodezyjnych tych terendw.
W przypadku, gdy zostaty juz podzielone, nalezy dazy¢ do ich scalenia
w granicach historycznych;

2) zagospodarowanie zatozen zielonych nalezy prowadzi¢ w oparciu o projekt
zagospodarowania, wykonany przez architekta zieleni na podstawie analizy
przekazow  historycznych. Nalezy zachowaC poszczegolne elementy
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zabytkowego zatozenia: kompozycje, uktad drog i sciezek, cieki i zbiorniki wodne,
poszczegoblne okazy roslin, budowle i urzadzenia ogrodowe i parkowe. Zamiana
historycznej kompozycji (np. wobec jej zniszczenia) na wspofczesng winna byc¢
dobrze uzasadniona i uzgodniona z wiasciwym Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow;

3) zatozenia te winny pozostac zatozeniami zielonymi; nalezy tu lokalizowa¢ funkcje
rekreacyjna, reprezentacyjng lub rezydencjonalnag;

4) funkcje hodowlang moga petnic jedynie cieki i zbiorniki wodne;

5) zatozenia te nalezy uporzadkowac; wskazana jest ich rewaloryzacja.
W przypadku, gdy nie przewiduje sie rewaloryzacji danego obszaru, nalezy
pozostawic zielen naturalnemu rozwojowi;

6) stosunki gruntowo-wodne winny umozliwi¢ utrzymanie zieleni w nalezytym stanie;
prace melioracyjne winny dgzy¢ do odtworzenia dawnych stosunkéw wodnych;

7) na obszarach chronionych wprowadza sie zakaz prowadzenia dziatalnosci
inwestycyjnej bez uzgodnienia z wlasciwym oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow
oraz Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody. Wszelkie dziatania na ich terenie,
takze lokalizacje nowych obiektow, nalezy uzgadnia¢ z wiasciwym oddziatem
Stuzby Ochrony Zabytkéw i wykonywac pod jej kontrola.

UWAGA:

Niedopuszczalne jest kwalifikowanie terenéw z zielenig komponowang jako
uzytkow rolnych, lesnych albo gruntéw budowlanych! Winny one pozosta¢ terenami
zielonymi nieuzytkowymi, gdyz zabronione jest prowadzenie na ich obszarze
gospodarki lesnej lub dziatalnosci produkcyjne;j.

Ad. 2.

Na terenie cmentarzy obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) jezeli sg one nadal uzytkowane, nalezy zachowac ich dotychczasowg funkcije;

2) cmentarze nieuzytkowane nalezy zachowaé jako tereny zielone, np. miejsca
spacerowe;

3) nalezy zaznaczy¢ w terenie obszar cmentarza przez ogrodzenie go w sposob
trwaty. Funkcje ogrodzenia petni¢ moze zaréwno twoér sztuczny (mur, estetyczne
ogrodzenie metalowe), jak i naturalny (np. zywoptot);

4) cmentarze te nalezy uporzadkowac: zachowane nagrobki zabezpieczy¢ przed
dewastacjg i pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie utworzy¢ dla nich lapidarium lub
zachowa¢ je w inny, uzgodniony zwifasciwym oddziatem Stuzby Ochrony
Zabytkow sposob; usungé samosiewy. Wszelkie dziatania wykraczajgce poza te
wymogi nalezy uzgadnia¢ z wkasciwym oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow.

Ad. 3.

W przypadku szpaleréw i alei obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1) utrzymanie obiektu w miejscu i granicach historycznych (dopuszcza sie ich
poszerzenie);

2) wiasciwa pielegnacja zieleni;

3) w przypadku szpaleréw i alei usuwanie okazéw chorych i uzupetnianie ukfadu
nasadzeniami wtasciwych gatunkéw drzew.
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9.6.5. Chronione uktady komunikacyjne

Chronione uktady komunikacyjne zaznaczono na planszy i w tekscie jako
,2uktad drog do zachowania”. Jako warte ochrony uznano drogi o historycznym
przebiegu lub petnigce istotng role w ksztaltowaniu przestrzennego ukfadu
miejscowosci. Drogi te nalezy zachowacC przynajmniej w ich przebiegu. Poniewaz
w wiekszosci przypadkow nie istnieje lub nie jest zachowana pierwotna, kamienna
nawierzchnia drog, wymog jej zachowania zaznaczony jest odrebnie. Ze stanowiska
konserwatorskiego wskazane jest odtworzenie nawierzchni kamiennej we wszystkich
miejscowosciach. Nalezy takze utrzymacC - w przypadku ich zachowania - dawne
krawezniki oraz nawierzchnie chodnikdéw z ptyt granitowych lub kostek kamiennych
oraz rynsztoki. Dopuszcza sie nieznaczne poszerzanie drog i ulic o kamiennych
nawierzchniach, przy pomocy takze kamiennego materiatu. Winien on sie jednak
odrdéznia¢ od nawierzchni oryginalne;j.

UWAGA

Integralng czescig niniejszego studium jest opracowanie pt. "WYTYCZNE
KONSERWATORSKIE” autorstwa mgr inz. Katarzyny Maciejowskiej Bujak
i mgr inz. arch. Jadwigi Maciejowskiej — pozytywnie zaopiniowane przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Kaliszu.

10. Komunikacja
10.1. Ocena sytuacji i uwarunkowania

10.1.1.Komunikacja kolejowa

Przez teren gminy biegnie nieeksploatowana linia kolejowa jednotorowa
znajdujaca sie w fazie likwidacji. W najblizszym czasie spodziewane jest przekazanie
przez Zachodnig Dyrekcje Kolei terenéw, budynkéw i budowli po nie eksploatowanej
linii kolejowej, w zwigzku z czym w studium przewidziano na tych terenach inne
zagospodarowanie stosownie do potrzeb.

10.1.2.Komunikacja drogowa
Na terenie gminy znajdujg sie nastepujace drogi wojewddzkie:
— droga nr 450 Ostréw — Kepno,
— droga nr 449 Ostrzeszow — Btaszki,
— droga nr 447 Grabow n/Prosng — Mikstat,
i powiatowe:
— droga nr 443 Grabow n/Prosng — Osiek,
— droga nr 459 Bukownica — Kuznica Bobrowiska,
— droga nr 266 Mitaszka — Gizyck,
— droga nr 440 Przedboréw — Bukownica,
— droga nr 404 Wyszanow — Kuznica Bobrowiska,
— droga nr 441 Grabow n/Prosng — granica wojewodztwa,
— droga nr 454 Wyszanow - Bobrowniki,
— droga nr 455 Doruhéw — Bobrowniki,
— droga nr 462 Bukownica — Przytocznica,
— ul. Przemystowa,
— ul. Kolejowa.
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Drogi publiczne na obszarze gminy majg dtugos$¢ ogotem 139.60 km,

z tego o nawierzchni twardej 86.40 km,
W tym :

- drogi wojewodzkie (przebiegajace przez teren gminy) 31.40 km
- drogi wojewodzkie o nawierzchni twardej 31.40 km
- drogi powiatowe (przebiegajace przez teren gminy) 38.10 km
- drogi powiatowe o nawierzchni twardej 31.80 km
- drogi powiatowe o0 nawierzchni ulepszone 6.30 km
- drogi gminne 70.10 km
- drogi gminne o nawierzchni utwardzonej 23.20 km

Powierzchnia drég publicznych (w tys. m2) o twardej nawierzchni wynosi ogétem 472,
w tym:

drogi wojewodzkie 200 tys. m?
drogi powiatowe 156 tys. m?
drogi gminne 116 tys. m?

Ukfad drég na terenie gminy jest czytelny i zapewnia petng obstuge wszystkich
jednostek osadniczych gminy. Podstawowym problemem komunikacyjnym gminy jest
ograniczenie ucigzliwosci wywotywanej transportem samochodowym w miescie
Grabowie n/Prosna, poprzez etapowe wyeliminowanie ruchu tranzytowego z centrum
miasta.

10.1.3.Komunikacja zbiorowa

W zakresie komunikacji zbiorowej gmina obstugiwana jest komunikacja
autobusowg. Dtugos¢ linii komunikacji autobusowych na terenie gminy wynosi
57,5 km, w tym PKS- 57,5 km, innych przewoznikow 4,0 km. Liczba przystankéw
autobusowych wynosi 27 w tym jeden dworzec autobusowy w miescie Grabowie
n/Prosng. Sie¢ komunikacji zbiorowej pokrywa 67 % dtugosci wszystkich drog
publicznych na terenie gminy

10.1.4.0bstuga techniczna motoryzacji

Na terenie gminy funkcjonujg dwie stacje paliw w tym jedna w Grabowie
n/Prosng i jedna w Grabowie Wjtostwie. W Grabowie Waéjtostwie ma swa siedzibe
sekcja drogowa Zarzadu Drég Powiatowych. W 1999 r. na terenie gminy dziatato 16
zaktadow rzemiesiniczych tej branzy, gtéwnie mechaniki pojazdowej i blacharstwa
samochodowego.

10.1.5.Kierunki zagospodarowania - ustalenia studium
10.1.5.1. W Studium zaproponowano korekty trasy obejscia miasta
Grabowa n/Prosng od strony zachodniej, oraz nowa trase
obejscia od strony wschodniej. Korekta obejscia zachodniego
likwiduje kolizje z dwoma istniejagcymi budynkami mieszkalnymi
na wigczeniu do istniejgcej trasy w rejonie cmentarza, oszczedza
tereny ogrodéw dziatkowych i pozwala stworzy¢ bufor z zieleni
izolacyjnej od istn. zabudowy mieszkaniowej, wykorzystujac
tereny po zlikwidowanej lini kolejowej, a w czesci potudniowe;j
poprawia warunki wigczenia w istniejgcg trase unikajac kolizji
z terenami zainwestowanymi. Propozycja nowej trasy obejscia
wschodniego ogranicza ilo§¢ koniecznych przepraw przez
Prosne do jednej (poprzednio dwie), oszczedza tereny wyspy
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pomiedzy dwoma korytami Prosny o duzych walorach
krajobrazowych i turystycznych, wykorzystuje w czesci przebieg
drogi wewnetrznej na terenie dawnej fermy i zaktadu
pierzarskiego. Trasy obydwu obejs¢ zaplanowano tak, aby
oprécz eliminacji ucigzliwosci komunikacyjnych z terenu centrum
miasta wykorzysta¢ aktywizujgcg role drég tranzytowych dla
rozwoju ustug i drobnej produkcji na terenach przylegtych
wyznaczonych w studium na te cele, przy zatozeniu zapewnienia
odpowiednich parametréw  technicznych [ rozwigzan
zapewniajacych ptynno$¢ ruchu tranzytowego. Wigczenia do
istniejacych tras zaplanowano w formie skrzyzowan petnigcych
funkcje  szykany wymagajacej ograniczenia  predkosci
i uspokojenia ruchu. Uktad taki ponadto lepiej nawigzuje do
istniejacego uktadu urbanistycznego miasta.

10.1.5.2. Lokalizacja nowej zabudowy wzdiuz drog winna odpowiadac
przepisom szczegdlnym regulujgcym odlegtosci zabudowy od
drog.

10.1.5.3. Na terenach zabudowanych wzdtuz drég nalezy projektowac
chodniki dla pieszych, wydzielone Sciezki rowerowe, pasy zieleni
izolacyjnej, oraz oswietlenie drég przynajmniej w miejscach
przejs¢ dla pieszych, skrzyzowan i odcinkow o utrudnionej
widoczno$ci.

10.1.5.4. Przy drogach i ulicach nalezy zabezpieczy¢ pas techniczny,
w celu usytuowania w nim uzbrojenia technicznego terenu.

10.1.5.5. W planach miejscowych nalezy projektowa¢ rozwigzania
komunikacyjne obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
tak aby ograniczaC ilos¢ zjazdéw indywidualnych na drogi
gtébwne.

10.1.5.6. Warunki dostepnosci drogi i obstugi przez nig terenéw
przylegtych okresli indywidualnie Zarzadca drogi na podstawie
przepisow szczegolnych.

10.1.5.7. Trasy obejs¢ ustalone w obowigzujgcym planie utrzymano jako
trasy alternatywne, do rozstrzygniecia na etapie sporzadzania
nowego planu zagospodarowania przestrzennego.

11.Uzbrojenie terenu

11.1. Zaopatrzenie w wode

11.1.1.0cena sytuaciji.

Miasto Grabéw nad Prosng oraz wszystkie wsie sofeckie znajdujgce sie w
obrebie gminy Grabow n/Prosng sg zwodociggowane. Zaopatrzenie w wode
poszczegdlnych miejscowosci odbywa sie z 2 wodociggdw grupowych i 1 wodociggu
zbiorowego nastepujgcym uktadzie zatwierdzonych zasobow:

Wodociag grupowy Palaty

Obejmuje swoim zasiegiem miasto Grabow nad Prosng oraz wsie: Palaty, Zawady,
Gizyce, Graboéw Wjtostwo, Grabow Pustkowie, Ksigzenice — Smolniki, Skrzynki, 2
Chlewo, Kope¢, Debicze, Bobrowniki, Kuznica Bobr. cze$¢ miejscowosci Marszaiki.
Z gminy Kraszewice miejscowosci: Ractawice, Maczniki i Jazwiny oraz z gminy
Sieroszewice cze$¢ wsi Zamosc.
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Ujecie (2 studnie gtebinowe wykonane w 1978 r.) o zatwierdzonych zasobach
eksploatacyjnych w kat. ,B” Q = 166,0 m°/h przy depresiji s = 4,45 — 4,55 m (dec. z
dnia 22.06.1978 r wydana przez Wydziat Gospodarki Terenowej i Ochrony
Srodowiska, Urzedu Wojewddzkiego w Kaliszu) zlokalizowane jest na gruntach wsi
Palaty i obejmuje dziatke nr 72/1 o powierzchni 0,09 ha.. Stacja Uzdatniania Wody
potozona jest na wschod od Grabowa, we wsi Palaty przy drodze Grabdéw — Bfaszki,
po jej prawej stronie i zajmuje dziatki 110, 113/11 o powierzchni 0,91 ha. W SUW
woda poddawana jest procesowi uzdatniania w ponizej wymienionych procesach
technologicznych: napowietrzanie otwarte, chemiczne utlenianie zwigzkéw Zzelaza
i manganu, filtracja w ukfadzie dwustopniowym na czterech filtrach automatycznych.
Uzdatniona woda magazynowana jest w dwodch zbiornikach wody czystej
0 pojemnosci 2 x 273 m?. Pojemnos$¢ ta zapewnia wyrdéwnanie nierbwnomiernosci
w rozbiorach godzinowych oraz zabezpiecza potrzeby p. pozarowe i rezerwe
awaryjna.

Decyzjg Wojewody Kaliskiego (dec. Osgw 6210/1/92 z dnia 15.01.1992 r.)
udzielone zostato pozwolenie wodno-prawne na pobdér woéd podziemnych z ujecia
ktore stanowa dwie studnie gtebinowe: nr 10 gtebokosci 540 m i wydajnosci
Q=82,0m*hinr 2 o gtebokosci 53,0 m i wydajnosci Q = 84,0 m */h, wilosci:

Q maxh = 166,0 m *h,
Q $rd = 1895,0 m*/d,
Qmaxd = 3984,0 m¥/d,

Powyzszg decyzjg ustanowiona zostata strefa ochrony bezposredniej, dla
dwoceh studni, o promieniu 10 m liczac od obudowy studni oraz strefe ochrony
sanitarnej posredniej o promieniu 50,0 m, liczac od granicy strefy bezposredniej.
Pozwolenie zostato wydane na okres 20 lat tj. do 2012 r. wigcznie. Produkqa wody
w 1999 r. wyniosta: Qr = 654,2 tys. m®, natomlast sprzedaz Qr = 460,7 tys. m>, straty
wody z sieci wyniosty Qr = 193 5 tys. m®. Produkcja wody za 11 miesiecy roku 2000
wyniosta: Qr = 425,2 tys. m®, sprzedaz Qr = 402,3 tys. m®, a straty wody z sieci
wyniosty juz tylko Qr = 22,9 tys m?.

Zuzycie wody w poszczegolnych miejscowosciach, w roku 1999, ksztattowato sie
nastepujaco:

Grabow nad Prosng 218,7 tys. m°/r. w tym gosp. dom. — 92,7 tys. m°/r.)

Palaty 33,5 tys. m3/r w tym gosp. dom. — 24,8 tys. m3/r)
Zawady 4,3 tys. m>/r w tym gosp. dom. — 4,3 tys. m /r)

Gizyce 19,6 tys. m>/r w tym gosp. dom. — 19,6 tys. m /r)
Grabow Wojtostwo 39,9 tys. m*/r w tym gosp. dom. — 39,9 tys. m °Ir.)

(
(
(
E
Ksigzenice — Smolniki 19,9 tys. m>/r (w tym gosp. dom. — 19,9 tys. m /r)
Chlewo 13,4 tys. m°/r (w tym gosp. dom. — 13,4 tys. m /r)
Skrzynki 8,2 tys. m>/r (w tym gosp. dom. — 8,2 tys. m /r)
Kopec¢ 4,0 tys. m°/r (w tym gosp. dom. — 4,0 tys. m /r)
Debicze 4,3 tys. m>/r (w tym gosp. dom. — 4,3 tys. m /r)
Bobrowniki 17,8 tys. m°/r (w tym gosp. dom. — 17,8 tys. m /r)
Kuznica Bobr. 9,0 tys. m>/r (w tym gosp. dom. — 9,0 tys. m /r)
Marszatki 2,6 tys. me/r (w tym gosp. dom. — 2,6 tys. m /r)
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W ramach wodociggu grupowego do sieci podtgczona jest nizej wymieniona

liczba gospodarstw domowych.

. . L. Dlugosé¢ sieci Liczba podiaczen do
Lp. Nazwa jednostki osadniczej [km] budynkéw
1 [ Grabéw 12,5 408
2 | Palaty 2,0 111
3 | Zawady 2,2 40
4 | Gizyce 8,3 95
5 | Grabdéw Wajtostwo i Grabéw Pustkowie 20,7 176
6 | Ksigzenice i Smolniki 19,9 137
7 | Chlewo 8,8 76
8 | Skrzynki 3,3 88
9 | Kopet 2,3 37
10 | Debicze 4,2 66
11 | Bobrowniki 19,5 80
12 | Kuznica Bobr. 9,9 50
13 | Marszalki 2,5 22
Razem 116,1 1386

Stan techniczny sieci i urzadzen wg oceny ZGKiM jest dobry.

Wodociag grupowy Bukownica

Obejmuje swoim zasiegiem wsie: Bukownica, Marszatki i Siekierzyn. Ujecie (dwie
studnie gtebinowe Nr2 i Nr 3 o ginokosm 72 m i 85 m) o zatwierdzonych zasobach
eksploatacyjnych w kat. ,B” Q = 53,0 m*h (dec. z dnia 12.09.1970 r Nr G-423-
115/70 wydana przez Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej w Poznaniu)
zlokalizowane jest na gruntach wsi Bukownica. Ze wzgledu na dobrg jako$¢ woda nie
wymaga uzdatniania. W Stacja Uzdatniania Wody ktora sktada sie z: chloratora,
sprezarki i hydroforéw szt.2 (o pojemnosci 4,5 m?® kazdy) woda poddawana jest
okresowo procesowi chlorowania. Decyzjg Wojewody Kaliskiego (dec. Osgw
7211/28/88 z dnia 13.05.1988 r.) udzielone zostato pozwolenie wodno-prawne na
pobor wéd podziemnych z UJQCIa ktore stanowig dwie studnie gtebinowe: Nr 1 Nr 2
o tgcznej wydajnosm Q = 53,0 m*h, w ilosci:

Q maxh —450m %,

Q $rd = 575,0 m*/d

Q maxd =675,0 m%d

Q érh =38 m%h

Powyzszg decyzjg ustanowiona zostata strefa ochrony sanitarnej bezposredniej, dla
dwoch studni, o promieniu 8 m liczac od obudowy studni. Pozwolenie zostato
wydane na okres 15 lat tj. do 2003r. wigcznie. W ramach wodociggu grupowego do
sieci podtagczona jest nizej wymieniona liczba gospodarstw domowych.

L . . o Dlugosé¢ sieci Liczba gospodarstw
p- Nazwa miejscowosci
[km] domowych
1. Bukownica 16,0 192,0
2. Siekierzyn 4,0 13,0
3 Marszatki 10,0 86,0
Razem 30,0 291,0

Stan techniczny sieci wg oceny uzytkownika jest dobry.
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Wodociag zbiorowy Chlewo wies$

Obejmuje swoim zasiegiem czeS¢ wsi Chlewo, pozostali mieszkancy wsi
zaopatrywani sg w wode z wodociggu grupowego Palaty. Stacja Uzdatniania Wody,
we wsi Chlewo, pracuje jedynie w okresie letnim, w okresie zimowym catosc
mieszkancow zaopatrywana jest w wode z wodociggu grupowego Palaty. Ujecie
i SUW zlokalizowane sg na gruntach wsi Chlewo. Ujecie stanowi 1 studnia gtebinowa
o gtebokosci 101,0 m i zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych w kat. ,B”
Q = 28,2 m*h z utworéw miocerskich (dec.nr GT/G/8530/48/77 z dnia 06.06.1977 r
wydana przez Wydziat Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska, Urzedu
Wojewddzkiego w Kaliszu). Decyzjg Wojewody Kaliskiego (dec. Osgw 6210/55/93
z dnia 28.09.1993 r.) udzielone zostato pozwolenie wodno-prawne na pobdr wéd
podziemnych w ilosci:

Q maxh =28,2 m’h,

Qmaxd = 676,8 m*/d

Q roczne = 247032,0 m>/rok

Powyzszg decyzjg ustanowiona zostata strefa ochrony bezposredniej o promieniu
8 m liczac od obudowy studni. Pozwolenie zostato wydane na okres 20 lat tj. do
2013 r. wtgcznie. Produkcg'a wody w 1999 r. wyniosta: Qr = 17,4 tys. m°, natomiast
sprzedaz Qr = 13,4 tys. m

Wodocigg Chlewo wspotpracuje z siecig wodociggowg wodociggu grupowego

Palaty i sktada sie z nastepujacych elementéw:

— ujecie wody ktére stanowi studnia gtebinowa,

— stacja uzdatniania wody wyposazona w dwa odzelaziacze potgczone réwnolegle,
hydrofor, sprezarke i chlorator, filtr pospieszny, sie¢C wodociagowa,

— osadnik wod poptuczyn.

Wydajnos¢ godzinowa jest niewystarczajgca dla potrzeb wsi, zarbwno obecnie
jak i docelowo, gdyz przekracza ona zatwierdzone zasoby w kat ,B”. Potgczenie sieci
wodociggowej z wodociggiem grupowym Palaty, pozwolito na wyréwnanie
niedoboréw wody.

11.1.2. Kierunki rozwoju
Szacunkowe obliczenie zapotrzebowania wody na cele bytowo-komunalne

przeprowadzono w oparciu o:

— orientacyjng liczbe ludnosci na okres perspektywiczny, tj. do okoto 2015 r.,

— scalone wskazniki zapotrzebowania, ktére obejmujg potrzeby gospodarstw
domowych, przydomowej hodowli zwierzat gospodarskich, eksploatacji
pojazdow i maszyn oraz ustug i instytucji. Do obliczen przyjeto jednostkowy
wskaznik- 200 I/Mkd oraz wspotczynnik nierownomiernosci dobowej - 1,3.

W ,Studium ...” wyznaczone zostaty tereny pod dziatalnoS¢ zwigzang

z aktywnoscig gospodarczg bez precyzowania rodzaju produkcji oraz charakteru

przemystu. W obliczeniach nie uwzgledniono zatem zapotrzebowania wody na ten

cel. Potrzeby wodne powinny by¢ okreslone przy ustalaniu konkretnej dziatalnosci
produkcyjnej i ustugowej. Bilans zapotrzebowania wody na cele bytowo-komunalne
dla gminy Grabdow nad Prosna.
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Zapotrzebowanie wody

Nazwa Liczba mieszkancow

52 miejscowosci na perspektywe na ce;e bytowo-komuna3| ne

Qs’rd [m ld] Qmaxd [m /d]
1. m. Grabdw nad Prosng 2100 420,0 546,0
2. Palaty 350 70,0 91,0
3. Gizyce 530 106,0 137,8
4, Grabow Wéjtostwo 600 120,0 156,0
5. Ksigzenice i Smolniki 750 150,0 195,0
6. Chlewo 450 90,0 117,0
7. Skrzynki 580 116,0 150,8
8. Debicze 500 100,0 130,0
9. Bobrowniki 500 100,0 130,0
10. Kuznica Bobr. 250 50,0 65,0
11. Marszalki 750 150,0 195,0
12. Bukownica 950 190,0 2470
13. Siekierzyn 40 8,0 10,4
14. | Grabéw Pustkowie 170 34,0 44,2
Razem 1704,0 2215,2

Poniewaz wszystkie wsie znajdujgce sie w obrebie gminy sg
zwodociggowane, w ,Studium....” przewiduje sie jedynie rozbudowe istniejgcych
systemoéw wodociggowych na obszary planowanej zabudowy. Zwiekszone
zapotrzebowanie na wode wymagaé¢ bedzie rozbudowy SUW Palaty poprzez
dobudowanie dodatkowych zbiornikéw na wode czysta.

Zapotrzebowanie wody:
~ Qsrd = 1895,0 m%/d
~ Qmaxd = 3984,0 m°/d

Zatwierdzone zasoby uje¢ wody w kat.”B” Q = 166,0 m*/h gwarantujg pokrycie

przewidywanego zapotrzebowania wody.

11.2. Odprowadzanie i unieszkodliwianie sciekow

11.2.1.0cena sytuaciji
Wsie znajdujgce sie w obrebie gminy Grabow nad Prosng nie posiadajg

systemowych  urzgdzen do odprowadzania i oczyszczania  Sciekéw.
W poszczegodlnych wsiach istniejg jedynie odcinki kanalizacji deszczowej,
odprowadzajgcej wody opadowe do ciekdw powierzchniowych i rowdw

melioracyjnych. Najczesciej stosowanymi urzgdzeniami do usuwania sciekow
bytowo-gospodarczych sg suche ustepy, bezodptywowe osadniki gnilne okresowo
oprézniane (o réznym stopniu technicznym i roznych warunkach eksploatacyjnych)
oraz osadniki wykonane jako doty chtonne. Wywozem $ciekdéw z szamb zajmuje sie
Zaktad Ustug Komunalnych w Grabowie nad Prosng. Czeste sg rowniez przypadki
odprowadzania $ciekdw bytowo-gospodarczych do istniejgcej kanalizacji deszczowe;j
lub bezposrednio do rowow przydroznych i melioracyjnych. Na terenie wsi Grabow
Pustkowie i Gizyce zrealizowano minioczyszczalnie zagrodowe. Jedynie miasto
Grabow  posiada mechaniczno—biologicznag oczyszczalnie  sciekdw  typu
»,ECOLO-CHIEF" o przepustowosci Q = 350 m“/d. Oczyszczalnia zlokalizowana jest
na terenie wsi Grabow Wojtostwo i oczyszcza Scieki z miasta Grabow n/Prosng
i osiedla Palaty. W sktad oczyszczalni wchodza:

— studnia przelewowa,

— pompownia sciekéw z krata,

— piaskownik Geigera,
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— osadnik,

— komora beztlenowa,

— komora osadu czynnego,

— osadnik wtérny,

— komora stabilizacji osadu,

— pomiar przeptywu Sciekow,

— punkt zlewny,

— poletka do suszenia osadu,

— stacja dmuchaw z rozdzielnia.

Oczyszczalnia posiada pozwolenie wodno-prawne na odprowadzanie
oczyszczonych sciekow miejskich i deszczowych jednym wylotem do rzeki Prosny
w km 121 + 200 w iloSci:

— pora sucha:
o Qsérd =240,0 m*/d
o Qmaxd =312,0 m*/d
o Qmaxh = 20,8 m%h
— Pora deszczowa:
o Qérd = 344,0 m’/d
o Qmaxd =416,0 m*/d
o Qmaxh = 25,1 m%h
Decyzja Wojewody Kaliskiego nr Osgs/6210/60/96 z dnia 16.12.1996 r. Na terenie
miasta Grabdw n/Prosng dtugos¢ czynnej sieci kanalizacji ogoélnosptawnej wynosi 3,3
km natomiast na terenie osiedla Palaty 1,3 km. Liczba podtgczen do budynkéw
mieszkalnych wynosi obecnie: Grabéw n/Prosng — 330, Palaty — 41. llos¢ sciekow
powstajgcych w miescie w roku 1999 wyniosta:
Qr = 53,5 tys. m®, j. Q $rd =146,0 m*/d.
Osiedle Palaty:
Qr = 14,2 tys. m®, tj. Q $rd =38,9 m?/d.

11.2.2.Kierunki rozwoju

Szacunkowe obliczenia ilosci sciekdw bytowo-komunalnych przeprowadzono
przy zatozeniu, ze ich ilo$¢ jest pochodng ilosci dostarczanej wody. W osiedlach
wiejskich dobowy odptyw Sciekow wynosi zazwyczaj 75 - 85% potrzeb wodnych,
poniewaz woda zuzyta do podlewania roslin, polewania ulic oraz pojenia i utrzymania
czystosci zwierzat nie trafia do kanalizacji. Do obliczen przyjeto odptyw Sciekéw
rowny 75% zapotrzebowania wody (q jedn.= 150 I/Mkd, Nd = 1,3).

Bilans $ciekow bytowo-komunalnych powstajgcych na obszarze gminy
Grabow nad Prosna.
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Lp. _ !‘lazwa o Liczba mieszkancow llos¢é Sciekow
miejscowosci na perspektywe
Qua[Mm’/d] [ Quaxa[m/d]

1. m. Grabdéw nad Prosng 2100 315,0 409,5
2. Palaty 350 52,5 68,3
3. Gizyce 530 79,5 103,3
4, Grabow Wéjtostwo 600 90,0 117,0
5. Ksigzenice - Smolniki 750 112,5 146,2
6. Chlewo 450 67,5 87,7
7. Skrzynki 580 87,0 1131
8. Debicze 500 75,0 97,5
9. Bobrowniki 500 75,0 97,5
10. Kuznica Bobr. 250 37,5 48,7
11. Marszatki 750 112,5 146,2
12. Bukownica 950 142,5 185,2
13. Siekierzyn 40 6,0 7,8
14. Graboéw Pustkowie 170 25,5 33,2

Razem 1278,0 1660,7

Kierunki rozwoju systemow odprowadzania i oczyszczania $ciekdw przyjeto

w oparciu o opracowany przez Biuro Projektow Wodnych Melioracji i Inzynierii

Srodowiska ,BIPROWODMEL” Poznah ,Program kanalizacji wsi i budowy

oczyszczalni sciekow na terenie gminy Grabdéw n/Prosng”. Koncepcja zakfada

skanalizowanie wiejskich jednostek osadniczych o zabudowie zwartej oraz budowe
systemu kanalizacji indywidualnych dla zabudowy luznej i pétzwartej. Budowa
kanalizacji sanitarnej dla poszczegdlnych miejscowosci w gminie Grabow n/Prosng
ma za zadanie chroni¢ zlewnie ciekdw wodnych rzeki Prosny i Miynéwki przed
zanieczyszczeniem.

Zgodnie z w/w koncepcjg zaktada sie realizacje 3 systemow odprowadzania

i unieszkodliwiania sciekow w nastepujgcym ukfadzie:

— Miasto Grabéw nad Prosng, wie$ Palaty, Chlewo, Grabéw Wjtostwo, Ksigzenice
wspolny system kanalizacji sanitarnej (grawitacyjno-ttocznej) i odprowadzenie
Sciekow do istniejgcej oczyszczalni Sciekdw o przepustowosci Q = 350,0 m>/d
zlokalizowanej na gruntach wsi Grabow Wojtostwo, po jej rozbudowie.
Odbiornikiem $ciekdéw oczyszczonych jest rzeka Prosna. W w/w uktadzie jedynie
miasto Grabdw posiada kanalizacje ogolnosptawna.

— wie$ Bukownica i Marszatki - wspodlny system kanalizacji sanitarnej (grawitacyjno-
ttocznej) oraz grupowa oczyszczalnia Sciekow zlokalizowana na gruntach wsi
Marszatki. Do planowanej oczyszczalni dowozone bedg scieki ze wsi Siekierzyn
i Kuznica Bobrowska.

— wie$ Skrzynki, Zawady, Kopec¢ i Debicze — wspdlny system kanalizacji sanitarnej
(grawitacyjno-ttocznej) oraz grupowa oczyszczalnia Sciekow zlokalizowana na
gruntach wsi Skrzynki.

— We wsiach Gizyce i Grabow Pustkowie utrzymuje sie system indywidualnych mini
oczyszczalni sciekow.

— We wsiach o rozproszonej i luznej zabudowie: Bobrowniki, Kuznica Bobrowska,
Smolniki, Siekierzyn, gdzie budowa zbiorczych systemoéw kanalizacyjnych jest
ekonomicznie i technicznie nieuzasadniona przewiduje sie budowe lokalnych
oczyszczalni lub wywdz Sciekdéw z szamb do najblizszej oczyszczalni.




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY GRABOW n / PROSNA

W celu odprowadzenia sciekdw z terendw wskazanych w Studium pod
zainwestowanie niezbedna bedzie rozbudowa systemu kanalizacyjnego (sieci oraz
przepompowni) ustalonego w/w ,Koncepcji ...”. Planowane rozwigzania uktadow
kanalizacyjnych pozwalajg na etapowanie inwestycji. Wybédr i kolejno$¢ realizaciji
zalezny jest w gtébwnej mierze od posiadanych srodkow finansowych Inwestora oraz
od intensywnosci rozwijajgcego sie zainwestowania. Do czasu realizacji
w/w systemow kanalizacyjnych, Scieki bytowo-gospodarcze powinny byc¢
gromadzone w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i w miare potrzeb wywozone
do punktu zlewnego fekalii, zorganizowanego w najblizej dziatajgcej oczyszczalni
Sciekow. Dla wyznaczonych terenéw pod dziatalno$¢ zwigzang z aktywnoscig
gospodarczg dopuszcza sie w okresie przejsciowym tj. do czasu realizacji uktadu
kanalizacyjnego i oczyszczalni $ciekow dla wsi, budowe lokalnych systemodw
oczyszczania sciekow, po uprzednim pozytywnym zaopiniowaniu przyjetej
technologii przez Starostwo Powiatowe w Ostrzeszowie. Przyjeta technologia nie
powinna negatywnie wptywaC na stan czystosci wod powierzchniowych
i podziemnych oraz powodowac degradacji gruntéw i zieleni.

Dla terenéw zabudowy uzupetniajgcej, potozonej peryferyjnie w stosunku do
gtébwnych terendw zainwestowania na obszarze wszystkich wsi i znajdujgcej sie poza
zasiegiem planowanych systemOow kanalizacji sanitarnej przewiduje sie
zorganizowanie wywozu sciekéw sanitarnych do najblizszej zlewni zlokalizowanej na
terenie oczyszczalni sSciekédw. Dopuszcza sie na tych terenach realizacje
indywidualnych systemdéw oczyszczania $ciekow pod warunkiem uzyskania
pozytywnej opinii Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewddzkiego
w Poznaniu. Zaleca sie kompleksowe rozwigzywanie gospodarki Sciekowej
realizowanych obiektow w obrebie istniejgcego zainwestowania jednostek
osadniczych (budowa kanalizacji i oczyszczalni zaréwno dla potrzeb projektowanych
obiektéw jak i dla zabudowy juz istniejacej). Pokazane na rysunku ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy - ideogram
uzbrojenia , trasy przebiegu planowanych systemow kanalizacyjnych oraz lokalizacje
urzadzen (oczyszczalnie, przepompownie) sg orientacyjne. Ostateczna ich
lokalizacja ustalona zostanie na etapie planow miejscowych.

11.3. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow

11.3.1.0cena sytuaciji

Na terenie gminy funkcjonuje wysypisko odpadow komunalnych zlokalizowane
w obrebie wsi Grabow Wojtostwo na wschéd od drogi Grabdw n/Prosng — Kalisz.
Gminne wysypisko jest uzytkowane nielegalnie gdyz nie spetnia wymogoéw ochrony
srodowiska. Do tej pory nie zostata wprowadzona segregacja odpadoéw powstajgcych
na obszarze gminy . Na terenie gminy znajduje sie ponadto kilka ,dzikich wysypisk”,
ktére wymagajg petnej likwidaciji, a teren uporzadkowania i rekultywacji.

11.3.2. Kierunki rozwoju

Zwiekszajacy sie poziom konsumpcji, wprowadzanie do obiegu substancji
o0 wyjatkowo dtugim okresie degradacji, postepujgca urbanizacja powoduje
systematyczny wzrost produkowanej masy odpadow. Ich racjonalne i mozliwie
optymalne zagospodarowanie stanowi jeden z podstawowych probleméw do
rozwigzania dla wiltadz gminy. Obecny sposéb utylizacji odpadow jest typowo
ekstensywny, bowiem polega jedynie na pozbawianiu sie ich poprzez wywozenie
i sktadowanie na wysypisku. Brak jest stosowania na odpowiednig skale
nowoczesnych metod utylizacji i przetwarzania odpadéw. W celu prawidtowego
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rozwigzania problemu utylizacji odpadow nalezy opracowaé program gospodarki
odpadami komunalnymi w gminie, ktéry umozliwi catkowite odejscie w perspektywie
najblizszych lat od tradycyjnego sposobu sktadowania odpadow w formie
zmieszanej. W/w program okresli¢ powinien zasady kierowania mozliwie jak
najmniejszej czesci odpadow na skfadowiska, a jak najwiekszej do ponownego
wykorzystania. W zakresie gospodarki odpadami niezbedne jest podjecie dziatan
zmierzajgcych do maksymalnego odzysku surowcéw wtérnych tak, aby na wysypisko
kierowane byly tylko te odpady, ktére nie mogq ulec dalszemu przerobowi.

W tym celu nalezy, niezaleznie od pojemnikow na odpady bytowo-komunalne,

przewidzie¢ pojemniki na surowce wtérne. Sprawne dziatanie tego systemu wymaga
zapewnienia systematycznego odbioru surowcow wtoérnych i wywozu pozostatych
odpaddw na wysypisko gminne.
,Dzikie wysypiska” wymagajg bezwzglednej likwidacji, a teren uporzgadkowania
i rekultywacji o kierunku zgodnym z uzytkowaniem i zagospodarowaniem przylegtych
terenow. W ramach porzadkowania wyrobisk, dla ktorych nie zostang
udokumentowane ztoza zaleca sie skladowanie w nich odpadéw mineralnych
(obojetnych).

Budowa nowoczesnego skladowiska odpadéw stanowitaby zbyt kosztowna
inwestycje dla gminy. Z tego powodu Rada Miejska w Grabowie nad Prosng podjeta
Uchwate Nr 5 z dnia 23 lutego 1999r w sprawie budowy wspdlnego wysypiska
odpadéw komunalnych wraz z gminami Czajkoéw, Kraszewice i Ostrzeszéw bez
ustalenia wstepnej lokalizacji. W ramach w/w Uchwaly prowadzone sg rozmowy
w sprawie przystgpienia (z udziatami) do realizacji Zaktadu Utylizacji Odpadow na
terenie wysypiska odpadow w Ostrowie Wielkopolskim wspdlnie z powiatami:
ostrowskim, krotoszynskim, ostrzeszowskim i kepinskim. Dopuszcza sie usytuowanie
obiektéw gospodarki odpadami w sgsiedztwie istniejgcego wysypiska odpadow.

11.4. Zaopatrzenie w gaz

11.4.1.0cena sytuacji
Na obszarze gminy brak jest sieci przesytowej i rozdzielczej gazu. Mieszkancy
gminy zaopatrywani sg w gaz metodg bezprzewodowa.

11.4.2.Kierunki rozwoju

W opracowywanym Studium proponuje sie docelowo gazyfikacje przewodowg
(gazem ziemnym wysokometanowym) poszczegoinych wsi na terenie gminy.
Decyzja o zasiegu gazyfikacji podjeta zostanie po opracowaniu ,Koncepcji gazyfikaciji
gminy”, ktora powinna zawiera¢ czes¢ ekonomiczng, okreslajgcg ocene optacalnosci
dostawy gazu. Opracowanie winno uwzglednia¢ zuzycie gazu na cele bytowo-
komunalne oraz grzewcze przez 100% mieszkancéw. Decyzje o podjeciu inwestycji
podejmie dostawca gazu tzn. w tym przypadku WOZG Poznan, oraz PGNiG-
Warszawa. Czynniki wptywajagce na wybor wsi do gazyfikacji to: odlegtos¢ od
uktadow przesytowych, wskazniki gazyfikacji (techniczne i ekonomiczne), inicjatywy
spoteczne. Jako zrodto zaopatrzenia gminy w gaz ustalono, zgodnie z opracowang
przez Biuro Studiéw i Projektow Gazownictwa Gazoprojekt SA - Wroctaw ,Koncepcjg
gazyfikacji wojewddztwa kaliskiego”, projektowany gazocigg wysokiego cisnienia
Dn 700 i CN 8,4 MPa Odolanéw - Tworzen (Slask). Planowana trasa w/w gazociagu
przebiega wzdtuz dwaoch istniejgcych gazociggow wysokiego cisnienia Dn 500 relacii
Odolanéw - Tworég, Tworzen, miedzy innymi przez obszar gminy Bralin, Kobyla
Goéra i gminy Ostrzeszow sgsiadujacej z gming Grabdw n/Prosng. W celu gazyfikaciji
miejscowosci na obszarze gminy nalezy wybudowaé gazocigg wysokiego cisnienia
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Dn 150 relacji Ostrzeszow, Doruchéw, Grabow n/Prosng. Zgodnie z w/w koncepcja
odgatezienie gazociggu wysokopreznego, zasilajgcego w gaz mieszkancéw gminy
Grabow n/Prosng, wyprowadzone bedzie =z gazociggu wysokopreznego
doprowadzonego do stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia w Ostrzeszowie. Stacje
redukcyjno-pomiarowg 1° zlokalizowano w potudniowej czesci miasta Grabow
n/Prosng. Powierzchnia terenu pod budowe stacji wynosi okoto 35 m. x 35 m.

Nalezy réwniez zrealizowaC gazociggi sredniego ciSnienia oraz przytacza
domowe. W zakresie technologii rozprowadzania gazu zaktada sie model
Sredniocisnieniowy z indywidualnymi reduktorami u odbiorcéw, co ma duzy wptyw na
obnizenie kapitatochtonnosci. Odlegtosci podstawowe gazociggow od obiektéw
terenowych zawarte sg w Rozporzadzeniu Ministra Przemystu i Handlu z dn.
14.11.1995 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe - Dz.U. Nr 139 poz. 686. Pokazane na rysunku ,Studium uwarunkowan
i zagospodarowania przestrzennego gminy - ideogram uzbrojenia” trasy przebiegu
projektowanych gazociggdbw wysokopreznych oraz usytuowanie stacji redukcyjnych
sq orientacyjne. Ostateczna ich lokalizacja zostanie ustalona na etapie planéw
miejscowych.

11.5. Zaopatrzenie w energie cieplng

11.5.1.0cena sytuaciji

Z uwagi na brak centralnych urzadzenh zaopatrujgcych mieszkancow w ciepto,
gmina Grabéw nad Prosng posiada system gospodarki cieplnej rozproszony.
W poszczegdlinych miejscowosciach znajdujg sie jedynie lokalne (zaktadowe)
kottownie, gtdwnie na opat stalty. Mieszkancy gminy korzystajg w przewazajacej
wiekszosci z indywidualnych Zzrodet ciepta, znajdujacych sie w poszczegodlnych
gospodarstwach domowych (ogrzewanie piecowe lub etazowe co) opalanych
weglem i koksem.

10.5.2. Kierunki rozwoju

W opracowywanym ,Studium” przewiduje sie utrzymanie istniejgcego
indywidualnego systemu zaopatrzenia w ciepto z zaleceniem modernizacji i wymiany
urzadzen grzewczych na urzgdzenia o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen. SzczegOlnie nalezy dazy¢ do likwidacji lokalnych
kottowni poprzez zamiane nosnika energii na paliwo nie powodujgce
zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego. Proponuje sie przechodzenie na
ogrzewanie gazowe w miejscowosciach na terenach ktorych zostanie zrealizowana
gazyfikacja.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzeh Ilokalnych systemow
zaopatrzenia w ciepto na terenach przeznaczonych pod zabudowe, pod warunkiem
nienaruszania innych ustalen, a szczegdélnie warunkoéw ochrony wartosci kulturowych
i krajobrazowych oraz normatywdéw srodowiskowych w zakresie zanieczyszczenia
powietrza.
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11.6. Zaopatrzenie w energie¢ elektryczng

11.6.1.0cena sytuaciji

Na terenie gminy wystepuje zrodto energii elektrycznej w postaci gtdéwnego
punktu zasilania do ktérego energia elektryczna doprowadzana jest liniami wysokich
napie¢ 110 kV z kierunku GPZ110/15 kV — Ostréw Wielkopolski i GPZ110/15 kV
Ostrzeszow. Zasilanie w energie elektryczng z sieci panstwowej odbywa sie liniami
napowietrznymi Srednich napie¢ 15 kV z GPZ 110 kV/15 kV Graboéw nad Prosna.
Wszystkie miejscowosci na terenie gminy sg zelektryfikowane. Przesytanie energii
elektrycznej odbiorcom odbywa sie liniami srednich i niskich napie¢ napowietrznymi
lub kablowymi poprzez stacje transformatorowe 15 kV/0,4 kV, z ktérych
zdecydowang wiekszos¢ stanowig stacje stupowe w wykonaniu napowietrznym.
Wedlug oceny Energetyki Kaliskiej - Rejonowego Zaktadu Energetycznego
w Ostrowie Wielkopolskim, stan techniczny sieci Sredniego napiecia na obszarze
gminy jest dobry.

11.6.2.Kierunki rozwoju

W ramach rozwoju elektroenergetycznej sieci przesytowej Polskie Sieci
Elektroenergetyczne S.A. Warszawa przewidujg wzmocnienie krajowego systemu
elektroenergetycznego poprzez budowe nowych obiektow.

Z zakresu tego programu rozwojowego na terenie gminy planuje sie realizacje
fragmentu  dwutorowej linii  elektroenergetycznej 400 kV  Ostrow -
Rogowiec/Trebaczew. Linia ta, stanowigca wazny element krajowej sieci przesytowej
umozliwi wyprowadzenie znacznej mocy z Elektrowni Betchatéw oraz pozwoli na
zwiekszony tranzyt mocy na kierunku wschod-zachaod.

Dla terendow wskazanych pod zabudowe w obowigzujgcym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz proponowanych do
zagospodarowania w opracowywanym Studium przewiduje sie:

— budowe dodatkowych stacji transformatorowych wraz z liniami zasilajgcymi
stosownie do potrzeb , ktorych lokalizacje nalezy uzalezni¢ od rodzaju

i sposobu zabudowy,

— przetozenie lub skablowanie linii napowietrznych sredniego i niskiego
napiecia, ktérych obecny przebieg koliduje z istniejgca i planowang zabudowg

w/w terenow.

Liczba stacji, ich powigzanie w ukfadzie sieciowym wsi oraz nowe trasy linii
energetycznych powinny by¢ okreslone w uzgodnieniu z Energetykg Kaliskg -
Rejonowym Zaktadem Energetycznym w Ostrowie WIlkp. W celu poprawy
istniejacych warunkow napieciowych niezbedny jest remont i budowa nowych stacji
transformatorowych oraz remont i modernizacja istniejgcej sieci niskiego i sredniego
napiecia na terenie miasta Grabow n/Prosng, oraz wsi Bobrowniki i Kuznica
Bobrowska.

Zgodnie z Zarzadzeniem Ministra Gornictwa i Energetyki z dnia 28.01.1985 r.
(Monitor Polski Nr 3/85, poz. 24) dotyczacym szczegotowych wytycznych
projektowania i eksploatacji urzadzen elektroenergetycznych w zakresie ochrony
ludzi i Srodowiska przed oddziatywaniem pola elektroenergetycznego obowigzuje
strefa ochronna, mierzona od skrajnego przewodu linii 0 szerokosci: 14,5 m dla linii
110 kV. Pas terenu wolny od zabudowy dla powyzszej linii, przyjeto: 50 m (po 25 m
od osi linii w obu kierunkach).

12.Zadania stuzace realizacji ponad lokalnych celéw publicznych, wynikajace z
ustalen studium bylego wojewodztwa kaliskiego
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12.1. Na terenie gminy Grabéw n/Prosnag nie wystepuja zadania rzadowe
wpisane do rejestru wojewodzkiego

12.2. Proponowane przez autoréw Studium b. wojewoddztwa kaliskiego
zadania rzadowe wystepujace na obszarze gminy Graboéw n/Prosna:
— Reelektryfikacja wsi.
— Realizacja zbiornika retencyjnego Wielowie$ Klasztorna
— Ochrona obszaréw chronionego krajobrazu:
o Wzgdrza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska,
o Dolina Prosny i Kotlina Grabowska.
— Ochrona pomnikéw przyrody.
— Ochrona dziedzictwa kultury materialnej.
— Budowa obwodnicy miasta na trasie drogi nr 450
— Zwiekszenie lesistosci gminy
— Gazyfikacja miasta i gminy. Budowa rurociggu wysokiego cisnienia i
stacji redukcyjnej | stopnia wg opracowanego programu gazyfikaciji
gminy.
— Budowa dwutorowej linii elektroenergetycznej 400 kV Ostrow -
Rogowiec/Trebaczew.

Wszystkie wymienione wyzej zadania, zostaty w Studium gminy
uwzglednione i wykazane na rysunku studium, oraz w czesci opisowej. Dokonano
uszczegoétowien uwarunkowan i w/w zadan w stopniu mozliwym dla opracowania
studialnego na podstawie dostepnych materiatow zrodtowych i wtasnych propozyciji
planistycznych zaakceptowanych przez samorzad gminy.

13. Obszary dla ktérych sporzadzenie planéw miejscowych jest
obowigzkowe lub wynika z istniejacych uwarunkowan

13.1. Obszary dla ktérych opracowanie planu miejscowego jest obowigzkowe
na podstawie przepisow szczegélnych na terenie gminy Grabéw
n/Prosna nie wystepuja

13.2. Obszary dla ktérych obowigzek sporzadzenia planéw miejscowych
wynika z istniejagcych uwarunkowan
Na terenie gminy 2z racji wystepujgcych uwarunkowan kulturowych,
inwestycyjnych i przyrodniczych wyznaczono nastepujgce obszary obowigzkowego
sporzadzenia planow miejscowych:

— miasto Grabow n/Prosng wraz z czescia wsi Palaty i Ksigzenice - centrum i
obszar wokét terendw zainwestowanych , w granicach obrebu geodezyjnego z
poszerzeniem w kierunku Ksigzenic i Palat.

— Bukownica - centrum i obszar wokot terendw zainwestowanych, z poszerzeniem
w kierunku Marszatek.

— Marszalki - centrum i obszar wokot terenéw zainwestowanych.

— Chlewo - centrum i obszar wokét terenéw zainwestowanych.

Uwaga
Na rys. studium podano orientacyjne granice zasiegdw w/w planéw miejscowych.



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY GRABOW n / PROSNA

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY
GRABOW NAD PROSNA

CZESC 2

UWARUNKOWANIA | KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA MIASTA GRABOW
NAD PROSNA



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY GRABOW n / PROSNA

OCENA SYTUACJI | UWARUNKOWANIA

1. Potozenie i podstawowe uwarunkowania przestrzenne

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Miasto Grabdow n/Prosng potozone nad rzekg Prosna w centralnej czesci
obszaru gminy z przesunieciem w kierunku potnocno-wschodnim, stanowi
dla gminy o$rodek administracyjny, ustugowy i gospodarczy.

Miasto lezy na przecieciu kilku szlakéw komunikacyjnych o randze
regionalnej i ponadlokalne;.

Miasto w granicach administracyjnych ma ograniczone mozliwosci dalszego
rozwoju przestrzennego, gtébwnie z racji barier przestrzennych w postaci
rzeki Prosny i zwigzanych z nig terenéw dolinnych, okresowo zalewanych,
o ztych warunkach fizjograficznych.

Obszar miasta historycznego potozony w bezposrednim sgsiedztwie Prosny
praktycznie nie ma mozliwosci dalszego rozwoju terytorialnego w sposob
koncentryczny, stgd miasto rozwija sie przestrzennie gtdéwnie w kierunku
zachodnim i potudniowo-zachodnim. Narastajg réwniez wokot miasta poza
granicami administracyjnymi przedmiescia — osiedla mieszkaniowe na
terenie Palat, Ksigzenic i Grabowa Wéjtostwo.

2. Srodowisko przyrodnicze

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Dominujgcym elementem srodowiska przyrodniczego na obszarze miasta
jest dolina rzeki Prosny wraz z dolinami bocznymi, okresowo podmokta
i zalewana. Charakterystyka morfologiczna tego obszaru zostata zawarta
w pkt. 2.1 i 2.2 cze$ci ogdlnej opisu, jak réwniez stan rzeki Prosny
w pkt.2.4.1. Charakter rzeki Prosny i jej zlewni determinuje mozliwosci
zagospodarowania tych terendbw w formie btoni podmiejskich, bez
mozliwosci zainwestowania. Tereny te sg czescig wiekszego ekosystemu
doliny rzeki Prosny i czescig korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym
( siec ECONET ), stad wschodnia czeS¢ miasta lezy w obszarze
chronionego krajobrazu ,Dolina rzeki Prosny”. Czes$¢ tych terendw porastajgq
skupiny drzew i krzewow tworzac atrakcyjne krajobrazowo i cenne
przyrodniczo otoczenie meandrujgcej w tym rejonie Prosny.

Ponadto na terenie miasta wystepujg réznorodne formy zieleni urzadzonej,
przy czym szczegdblng role petni zabytkowy park przy ul. Kolejowej,
w ktérym znajdujg sie trzy drzewa uznane za pomniki przyrody; dwa deby
szyputkowe i lipa drobnolistna. Inne wazniejsze elementy zieleni to
zabytkowa aleja wzdtuz drogi do Grabowa Waojtostwo, oraz zielen
towarzyszaca obiektom uzytecznosci publicznej (tu szczegdlnie przy
Klasztorze Franciszkanéw gdzie znajdujq sie dwie lipy szerokolistne uznane
za pomniki przyrody ), jak réwniez skwer przy zbiegu ul. Kolejowej
i Szkolnej.

Wschodnia czes¢ miasta lezy w granicach zasobowych gtéwnych
zbiornikow wod podziemnych czwartorzedowych.

Na stan higieny atmosfery podstawowy wptyw wywiera specyficzny klimat
lokalny opisany w pkt. 2.9. oraz zanieczyszczenia powietrza, gtdwnie
spaliny samochodowe , a w okresie grzewczym pochodzgce z opalania
weglem (brak gazu sieciowego)

Podstawowymi zagrozeniami srodowiska przyrodniczego na terenie miasta
sg potencjalne zanieczyszczenia wod powierzchniowych i gruntowych
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sciekami

bytowymi i przemystowymi lub odpadami niebezpiecznymi,

poniewaz jeszcze nie wpetni skanalizowano tereny zainwestowane i brak
ustalen co do miejsca sktadowania odpadow niebezpiecznych.

3. Srodowisko kulturowe

3.1. Obiekty i obszary w rejestrze zabytkow

— Uktad urbanistyczny oraz archeologiczne warstwy kulturowe miasta
Grabowa wpisane sg do rejestru zabytkdw pod numerem 702/A decyzjg
z dnia 14.03.1995 .

— Klasztor oo. franciszkanéw wpisany jest do rejestru zabytkow pod
numerem 111/A decyzjg z dnia 02.11.1965r.

— Kosciét filialny, pofranciszkanski, pw. NMP Niepokalanie Poczetej
wpisany jest do rejestru zabytkbw pod numerem 613/A decyzjg z dnia
30.12.1990 r.

— Kosciét parafialny pw. Niepokalanego Serca NMP i sw. Mikotaja wpisany
jest do rejestru zabytkdow pod numerem 292/A decyzjg z dnia
15.11.1969 .

— Budynek mieszkalny nr 10 w Rynku wpisany jest do rejestru zabytkow
pod numerem 440/A decyzjg z dnia 12.01.1983 r.

3.2. Konserwatorski spis zabytkéw architektury i budownictwa:
UWAGI
NR i DATA
Lp. OBIEKT APRES DATOWANIE wpisu do
ulica, nr .
rejestru
zabytkéw
Zespot kosciota parafialnego p.w.
1. | Niepokalanego Serca NMarii Grodzka
Panny i $w. Mikotaja
a. | kosciot, mur. 1662-1664, 18701, | 32,100
b. | plebania Grodzka 12 1840 r. - 4. éw. XIX w.
2 Zespodt klasztorny oo.
" | Franciszkanow:
koscidt, ob. filialny, p.w. NMP i RZ 613/A,
a. Niepokalanie Poczetej 1698, 1723-17251. 30. 12.1990
b. | klasztor, ob. budynek mieszkalny 1723-1726 . OE.Zi 11_111&3\5
3. | Kosciét ewangelicki 1887 r.
4. | Zespot dworski:
a. | dwor, ob. Urzad Miasta i Gminy Kolejowa nr 8 XVIXIX w.
b. | oficyna mieszkalna Kolejowa nr 6 1723-1726r.
5 St_amca graniczna, ob. budynek Grodzka nr 10 ok 1900 1.
mieszkalny
ul. dr Bieganskiego
6. | Budynek mieszkalny nr4 2. pot. XIX w.
7. | Budynek mieszkalny nr6 kon. XIX w.
ul. Godlewskiego, d. ul. Nowotki
8. | Budynek mieszkalny nr2 po 1880 .
9. | Budynek mieszkalny nr4 po 1880 r.
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ul. Grodzka
10. | Budynek mieszkalny nr 1 4. éw. XIX w.
11. | Budynek mieszkalny nr3 ok. 1900 r.
12. | Budynek mieszkalny nr5 4. éw. XIX w.
13. | Budynek mieszkalny nr6 kon. XIX w.
14. | Budynek mieszkalny nr8 2. éw. XX w.

ul. Kaliska
15. | Budynek mieszkalny nr2 kon. XIX w.
16. | Budynek mieszkalny nr3 4. éw. XIX w.
17. | Budynek mieszkalny nr4 4. éw. XIX w.
18. | Budynek mieszkalny nr5 4. éw. XIX w.
19. | Budynek mieszkalny nr6 4. éw. XIX w.
20. | Budynek mieszkalny nr7 ok. 1930 r.
21. | Budynek mieszkalny nr8 po 1918 r.
22. | Budynek mieszkalny nr9 2. pot. XIX w.
23. | Budynek mieszkalny nr 11 lata 20-te XX w.
24. | Budynek mieszkalny nr12 ok. 1920 r.
25. | Budynek mieszkalny nr13 lata 20-te XX w.
26. | Budynek mieszkalny nr 14 lata 20-te XX w.
27. | Budynek mieszkalny nr15 ok. 1900 r.
28. | Budynek mieszkalny nr 16 lata 20-30-te XX w.
29. | Budynek mieszkalny nr18 kon. XIX w.
30. | Budynek mieszkalny nr 21 lata 20-te XX w.
31. | Budynek mieszkalny nr 25 ok. 1910,
32. | Budynek mieszkalny nr 27 4. éw. XIX w.
33. | Budynek mieszkalny (fragment) nr 29 kon. XIX w.

ul. Kepinska
34. | Budynek mieszkalny nr8 okres miedzywoj.
35. | Budynek mieszkalny nr 14 4. éw. XIX w.
36. | Budynek mieszkalny nr15 pocz. XX w.
37. | Budynek mieszkalny 3/4 éw. XIX w.

ul. Klasztorna
38. | Budynek mieszkalny nr1 ok. 1910 r.
39. | Budynek mieszkalny nr2 2. pot. XIX w.
40. | Budynek mieszkalny nr5 pot. XIX w.
41. | Budynek mieszkalny nr7 1. éw. XX w.
42. | Budynek mieszkalny nr 9 ok. 1900 . Ormgﬁf'; o

ul. Kolejowa
43. | Budynek mieszkalny nr 1 ok. 1900 r.
44. | Budynek mieszkalny nr2 4. éw. XIX w.
45. | Budynek mieszkalny nr4 po 1900 r.
46. | Budynek mieszkalny nr 11 lata 20-te XX w.
47. | Budynek mieszkalny nr 14 lata 20-30-te XX w.
48. | Budynek mieszkalny nr18 ok. 1910 .
49. | Budynek mieszkalny nr 21 lata 20-30-te XX w.
50. | Budynek mieszkalny nr 23 ok. 1910 r.

ul. Adama Mickiewicza

w wykazie
51. | Budynek mieszkalny nr3 lata 20-30-te XX w. omytkowo
nr5

52. | Budynek mieszkalny nr4 po 1918 r.
53. | Budynek mieszkalny nr8 kon. XIX w.

ul. Ostrzeszowska
54. | Budynek mieszkalny nr4 ok. 1900 r.
55. | Budynek mieszkalny nr5 lata 20-te XX w.
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pl. Powstancow Wielkopolskich

56. | Budynek mieszkalny nr2 2. pot. XIX w.
57. | Budynek mieszkalny nr3 2. pot. XIX w.
58. | Budynek mieszkalny nr4 1892r.
59. | Budynek mieszkalny nr5 kon. XIX w.
60. | Budynek mieszkalny nr8 ok. 1900 r.
61. | Budynek mieszkalny nr 10 4. éw. XIX w.
62. | Budynek mieszkalny nr 11 4. éw. XIX w.
63. | Budynek mieszkalny nr12 4. éw. XIX w.
Rynek
64. | Budynek mieszkalny nr1 2. pot. XIX w.
65. | Budynek ustugowy nr2 przed 1918 r.
66. | Budynek mieszkalny nr3 2. pot. XIX w.
67. | Budynek mieszkalny nr5 po 1830 r.
68. | Budynek mieszkalny nr6 po 1830 .
69. | Budynek mieszkalny nr7 pot. XIX w.
70. | Budynek mieszkalny nr8 po 1880 r.
71. | Budynek mieszkalny nr10 po 1830 . 12.'?02{1'41'8@,’ .
72. | Budynek mieszkalny nr 16 po 1830 r.
73. | Budynek mieszkalny nr18 kon. XIX w.
74. | Budynek mieszkalny nr19 lata 20-te XX w.
ul. Henryka Sienkiewicza
75. | Budynek mieszkalny nr 1 2. pot. XIX w.
76. | Budynek mieszkalny nr4 2. pot. XIX w.
77. | Budynek mieszkalny nr6 kon. XIX w.
78. | Budynek mieszkalny nr 10 ok. 1900 r.
79. | Budynek mieszkalny nr 11 lata 20-te XX w.
80. Budynek mieszkalny, ob. w czesci nr 12 lata 20-te XX w.
Urzad Pocztowy
81. | Budynek mieszkalny nr 14 ok. 1900 r.
82. | Budynek mieszkalny 19 czy 18 po 1900 r.
ul. Miynska,
d. Karola Swierczewskiego
83. | Budynek mieszkalny nr2 lata 20-te XX w.
84. | Budynek mieszkalny, (mur./szach.) nr3 pocz. XX w.
85. | Budynek mieszkalny nr18 pocz. XX w. omv)\/l’fl:\(l)yvl\jgzr:? 16
Proponowane do wykreslenia:
101. | Zajazd, ob. budynek mieszklany Kepinska nr 9 2. pot. XIX w. nie istnieje
102. | Budynek mieszkalny Grodzka nr 2 2. pot. XIX w. nie istnieje
103. | Budynek mieszkalny Grodzka nr 11 2. pot. XIX w. nie istnieje
nie istnieje lub
104. | Budynek mieszkalny Kepiriska nr 4 lata 30-te XX w. catk.
przebudowany
nie istnieje lub
105. | Budynek mieszkalny taczna nr 2 4. ew. XIX w. catk.
przebudowany
106. | Budynek mieszkalny Mtynska nr 5 2. pop. XX w. nie istnieje
107. | Budynek mieszkalny Ostrzeszowska nr 19 lata 20-te XX w. nie istnieje
108. | Budynek mieszkalny pl. Powst. Wielkop.nr 13 4. cw. XIX w. nie istnieje
109. | Budynek mieszkalny Sienkiewicza nr 2 2. pot. XIX w. nie istnieje
110. | Budynek mieszkalny Siekniewicza nr 5a 1. pot. XIX w.

3.3. Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:

Park podworski z XIX i XX w. Cmentarze: dawny ewangelicki, katolicki, dawny
przy kosciele parafialnym. Zadrzewienie przy kosciele poewangelickim oraz przy
rozwidleniu ulicy Kolejowej i Szkolnej.
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. Mieszkalnictwo

4.1. Charakterystyke mieszkalnictwa zawarto w czesci lll opisu w pkt. 2.

4.2. Zabudowa mieszkaniowa na terenie miasta poza historycznym centrum to
prawie wytgcznie zabudowa jednorodzinna, o niewielkim stopniu
dekapitalizacji (duzo nowych budynkéw), niestety w przewadze o formie
architektonicznej nie uwzgledniajgcej lokalnej tradycji i wzorcow — osiedla
przy ul. Szkolnej, Kolejowej, Ostrzeszowskiej, 21 Stycznia

4.3. Na obszarze miasta historycznego zabudowa w duzym stopniu
zdekapitalizowana wymagajgca dziatan sanacyjnych. Obszar ten jest
w czesci objety ochrong konserwatora zabytkow. Na poétnocy tego obszaru
(powyzej ul. Wodnej) nowa zabudowa jednorodzinna.

. Uslugi

5.1. Charakterystyke ustug zawarto w czesci ogélinej opisu w pkt. 3.

5.2. Miasto jako osrodek ustugowy skupia na swoim terenie znakomitg
wiekszo$¢

5.3. obiektéw ustugowych wystepujgcych w gminie.

5.4. Giéwnym skupiskiem ustug handlu, potwierdzajgcym range centrum miasta
jest rynek.

5.5. Nowym, tworzacym sie osrodkiem ustug, cigzagcym w kierunku nowych
osiedli mieszkaniowych, jest rejon dworca PKS. W sasiedztwie tego
osrodka znajduje sie Urzad Miasta i Gminy w otoczeniu historycznego
parku.

5.6. W podinocno-zachodniej czesci miasta zlokalizowany jest obszar ustug
sportu i rekreacji — stadion sportowy.

5.7. Pozostate ustugi komercyjne i niekomercyjne sq zlokalizowane gtownie na
obszarze miasta historycznego.

. Przemyst i rzemiosto

6.1. Charakterystyke przemystu i rzemiosta zawarto w czesci ogolnej opisu
pkt. 4

6.2. Tereny zabudowy przemystowej i ucigzliwego rzemiosta zlokalizowane sg
na terenie miasta w dwoch kompleksach: na wschod od ulicy Przemystowej
i na pomnocny-zachod od ul. Ostrzeszowskiej. Sg to tereny sasiadujace
czesciowo z terenami mieszkaniowymi i ustug oswiaty

. Komunikacja
7.1. Komunikacja kolejowa
Na terenie miasta zlokalizowana jest stacja kolejowa i biegnie
nieeksploatowana linia kolejowa jednotorowa znajdujgca sie w fazie
likwidacji . W najblizszym czasie spodziewane jest przekazanie przez
Zachodnig Dyrekcje Koleji terendw, budynkéw i budowli po nie
eksploatowanej linii kolejowej, w zwigzku z czym w studium przewidziano na
tych terenach inne zagospodarowanie stosownie do potrzeb.
7.2. Komunikacja drogowa
Przez teren miasta przebiegajg nastepujgce drogi wojewodzkie:
— droga nr 450 Ostrow — Kepno,
— droga nr 449 Ostrzeszow — Btaszki,
— droga nr 447 Grabow n/Prosng — Mikstat.
Wiekszo$¢ z w/w drég przebiega przez centrum miasta. Podstawowym
problemem komunikacyjnym jest ograniczenie ucigzliwosci wywotywane;j
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transportem samochodowym w miescie Grabowie n/Prosna, poprzez
etapowe wyeliminowanie ruchu tranzytowego z centrum miasta.

7.3. Komunikacja zbiorowa
Na terenie miasta, przy ul.Kolejowej usytuowany jest dworzec autobusowy
PKS.

Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA - USTALENIA STUDIUM

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania ustala sie dla catego obszaru miasta
konieczno$¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1. Srodowisko przyrodnicze

— obowigzujg wszystkie ustalenia zawarte w czesci ogdlnej dotyczacej ochrony
srodowiska przyrodniczego, w tym réwniez dla obszaru chronionego
krajobrazu ,Dolina Prosny”,

— nalezy utrzymac istniejacg i o ile to mozliwe, powiekszacC tereny miejskiej
zieleni publicznej,

— konserwowac istniejgce i obsadzac¢ nowe aleje wzdtuz drog i ulic,

— zachowa¢ podmokie tereny w rejonie wystepowania ciekéw jako btonia
miejskie, lub uzytki ekologiczne (wytaczyC¢ te tereny z przeobrazen
powierzchni ziemi i zainwestowania),

— nalezy zwieksza¢ czystos¢ wodd powierzchniowych poprzez sukcesywng
budowe kanalizacji,

— nalezy dgzy¢ do ograniczenia emisji zanieczyszczen powietrza do atmosfery
poprzez przechodzenie na ogrzewanie olejowe lub gazowe,

— nalezy dazy¢ do ograniczenia hatasu poprzez eliminowanie dziatalnosci
powodujgcej hatas z terendw mieszkaniowych, oraz stosowania odpowiednich
srodkow technicznych w celach ograniczenia emisji i przenikania hatasu,

— nalezy dazy¢é do ograniczenia ucigzliwosci komunikacyjnych, poprzez
sukcesywne eliminowanie ucigzliwych drég z terendbw zabudowy
mieszkaniowej i ustug oswiaty.

2. Srodowisko kulturowe

Postulaty

Postuluje sie wpisanie do rejestru zabytkdw kosciota poewangelickiego przy
ul. Kaliskiej (naroznie z ulicg Parkowq). Postuluje sie wpisanie do rejestru zabytkéw
dawnego dworu, oficyny dworskiej oraz otaczajgcego je parku. Postuluje sie
wpisanie do rejestru zabytkéw kamienicy nr 4 przy pl. Powstancoéw Wielkopolskich.

2.1. Proponowane uzupetnienia spisu zabytkéw

ul. dra Bieganskiego
86. |Budynek mieszkalny nr5 XIX/IXX w.
87. Budynek mieszkalny nr7 XIXIXX w.
ul. Godlewskiego, d. ul. Nowotki
88. Budynek mieszkalny nr3 XIXIXX w.
89. |Budynek mieszkalny nr 6 kon. XIX w.
90. Budynek mieszkalny nr7 XIXIXX w.
91. Budynek mieszkalny nr 8 XIX/IXX w.
ul. Kepinska
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92. |d.Boznica, ob. ko$ciét Swiadkéw nr13 pocz. XX w.
Jehowy
ul. Kolejowa

93. |Budynek d. stacji kolejowej, ob. pocz. XX w.
mieszkalny

Proponowane uzupetnienia: c.d.
pl. Powtancéw Wielkopolskich

94. |Budynek mieszkalny nr1 lata 90-te XIX w.

95. |Budynek mieszkalny nr 6 pocz. XX w.

96. |Budynek mieszkalny nr7 pocz. XX w.
Rynek

97. |Budynek mieszkalny nr9 lata 20-te XX w. ?
ul. H.Sienkiewicza

98. |Budynek gospodarczy nr12 lata 20-te XX w.

99 Budynek gospodarczy nr 14 po 1900 r.

100. | Wieza cisnien

2.2. Strefy ochrony konserwatorskiej:

Strefa ,,A”

Strefg ,A” szczegolnej ochrony konserwatorskiej objeto obszar miasta lokacyjnego,
objety wpisem do rejestru zabytkbw oraz cze$¢ terendw przylegtych, np. plac
Powstancow Wielkopolskich wraz z otaczajgca go zabudowg. Natym obszarze
obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1)

nalezy zachowac¢ historyczny ukfad przestrzenny: rozplanowanie drog, ulic,
placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych i kompozycje zieleni
oraz poszczegolne historyczne elementy tego uktadu: zabudowe (z wytgczeniem
obiektéw kolidujgcych), zieleh, nawierzchnie ulic, placéw ichodnikdw; cieki
i zbiorniki wodne oraz historyczne obiekty techniczne;

nalezy konserwowac¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego;

poszczegoblne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy bezwzglednie zachowaé
i utrzymywa¢ we witasciwym stanie technicznym. Obiekty zniszczone Iub
zaniedbane nalezy poddac rewaloryzacji z dostosowaniem funkcji do wartosci
obiektu;

obiekty dysharmonizujgce nalezy usung¢ lub pozostawi¢ do Smierci techniczne,;.
Dopuszcza sie przeksztatcenie ich zgodnie z zaleceniami, podanymi dla nowej
zabudowy. Analogicznie, tzn. usuwajgc lub przeksztatcajgce je w pozadanym
kierunku, nalezy postepowaé w stosunku do innych elementow
znieksztatcajacych zatozenie historyczne (np. btednych nasadzen zieleni);

nalezy utrzymac¢ funkcje historycznie utrwalone oraz dostosowac¢ funkcje
wspotczesne do wartosci zabytkowych zespotu i jego poszczegolnych obiektow,
a funkcje ucigzliwe i degradujgce wyeliminowag;

pierwszenstwo majg wszelkie dziatania odtworzeniowe irewaloryzacyjne,
dotyczace zabudowy, sieci komunikacyjnych oraz przyrodniczych elementéw
krajobrazu;

w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowaé te z nich, ktére stanowig
rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych form zainwestowania terenu, przy
zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod
warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu lub zespotu;
nalezy dostosowa¢ nowg zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie sytuacji, skali i bryly oraz nawigza¢ formami wspotczesnymi do
lokalnej tradycji architektonicznej. Nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad
zabudowg zabytkows;
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9) umieszczanie reklam Ilub innych tablic, dysharmonizujgacych z zabytkowym
budynkiem lub otoczeniem jest zabronione. Dopuszczalne jest umiejscawianie
tablic informacyjnych lub szyldow w miejscach na to wyznaczonych, we
wiasciwej, nieagresywnej formie. Lokalizacje i projekty tych elementéw nalezy
uzgadniac ze Stuzbg Ochrony Zabytkow;

10)podziaty nieruchomos$ci oraz zmiany wiasnosciowo-prawne nalezy uzgadniaé
z wlasciwym oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow;

11)wymagane jest opracowanie planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru objetego strefg ,A”. Opracowanie to musi by¢
uzgodnione ze Stuzbg Ochrony Zabytkow;

12)wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne lub remontowe na obszarze strefy
»,A” nalezy uzgadnia¢ z wkasciwym oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow.

13)Wszelkie dziatania ponizej poziomu terenu na terenie strefy ,A” szczegdinej
ochrony konserwatorskiej winny by¢ uzgodnione 2z Inspekcjg Zabytkéw
Archeologicznych Stuzby Ochrony Zabytkéw i przeprowadzone pod nadzorem
i za zezwoleniem wtasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

14)Inwestor winien liczy¢ sie z koniecznos$cig zlecenia dodatkowych badan lub
opracowan studialnych archeologicznych, architektonicznych, urbanistycznych,
stratygraficznych, dendrologicznych, dendrochronologicznych itp. w przypadku
postawienia takich wymogoéw przez odpowiednie stuzby (Ochrony Zabytkow,
Nadzér Budowlany i in.).

Strefa ,,B”
Na tym obszarze obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:
1) nalezy zachowa¢ i wyeksponowaC elementy historycznego uktadu

przestrzennego, np. rozplanowanie drog, ulic i placoéw, ukfad dziatek, linie
zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje zieleni, tereny
zZielone;

2) nalezy zachowac obiekty o wartosciach zabytkowych; zniszczone lub zaniedbane
nalezy poddac¢ rewaloryzacji z dostosowaniem funkcji do wartosci i charakteru
obiektu;

3) elementy  dysharmonizujace, zwlaszcza  uniemozliwiajace  ekspozycje
wartosciowych obiektow zabytkowych, winny by¢ usuniete lub poddane
odpowiedniej przebudowie. Dopuszcza sie pozostawienie ich do $mierci
technicznej lub przeksztatcenie zgodnie z zaleceniami, podanymi dla nowej
zabudowy;

4) w niektérych przypadkach wskazane jest uzupetnienie zabytkowego zespotu
0 nowe obiekty, usytuowane w miejscach dawnej zabudowy

5) nowa =zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozyciji
przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali i bryty przy zatozeniu harmonijnego
wspotistnienia elementdw kompozycji historycznej i wspoétczesnej oraz
nawigzywa¢ formami wspodtczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej.
Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaC istniejace juz zwigzki
przestrzenne i planistyczne;

6) umieszczanie reklam Ilub innych tablic, dysharmonizujgcych z zabytkowym
budynkiem lub otoczeniem jest niedopuszczalne. Mozliwe jest umiejscawianie
tablic informacyjnych lub szyldow w miejscach na to wyznaczonych, we
wiasciwej, nieagresywnej formie. W przypadkach spornych Iub watpliwych
lokalizacje i projekty tych elementéw nalezy konsultowac z wlasciwym oddziatem
Stuzby Ochrony Zabytkéw;
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7) pozadane jest opracowanie planu  miejscowego zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dawnego majatku (zespotu patacowo-parkowego
z folwarkiem) oraz fragmentu - wraz z zabudowg - ulicy Kolejowej od granic strefy
,A” do rozwidlenia na ulice Ostrzeszowskg. Opracowanie to musi by¢ uzgodnione
ze Stuzbg Ochrony Zabytkéw;

8) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne nalezy konsultowaé z wtasciwym
oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow.

Strefa ,E”

Strefg ,E” ochrony ekspozycji panoramy miasta objeto je od potudnia.

W strefie tej obowigzujg nastepujgce zalecenia:

1) dotyczace nowej zabudowy: winna ona by¢ tak projektowana, aby nie
deformowata sylwety Ilub panoramy miasta, musi wiec mie¢ ograniczong
wysokos¢ ioperowa¢ drobng formg architektoniczng. Ponadto nalezy jg
zharmonizowac¢ z wiejskg zabudowg typowa dla catej gminy, jaka dominuje takze
na przedmiesciach Grabowa n/Prosng (wysoko$¢ 1 - 2 kondygnacji, dachy
strome, o symetrycznych potfaciach i kacie nachylenia ok. 40°, kryte ceramicznie).
To zharmonizowanie moze polegac jedynie na dostosowaniu formy zewnetrznej
catego kompleksu do przedstawionych wymagan;

2) zakaz zalesiania obszaréw, potozonych w tej strefie. Dopuszczalne sg jedynie
kepy drzew, urozmaicajgce krajobraz, natomiast nie dopuszcza sie stosowania
barier optycznych;

3) zakaz umieszczania reklam lub innych tablic, dysharmonizujgcych z zabytkowym
obiektem i deformujgcych jego sylwete.

4) W przypadkach proponowania rozwigzan niezgodnych z ustaleniami niniejszych
wytycznych lub przez nie nieprzewidzianych niezbedne jest uzyskanie pozytywnej
opinii  wtasciwego oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw odnosnie nowych
inwestycji.

Otulina krajobrazowa
,Otuline krajobrazowg” wprowadzono celem ochrony panoramy oraz
charakteru miasta Grabowa n/Prosng. Objete nig obszary nie posiadajg same

w sobie walorow zabytkowych (z wyjatkiem terenow i obiektow zaznaczonych, jako

zabytkowe), natomiast lokalizowane w niej inwestycje majg wptyw na wizerunek

miasta. W strefie tej obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy utrzymac¢ zachowane elementy historycznego uktadu przestrzennego oraz
istniejgce obiekty zabytkowe (rowniez cmentarze);

2) nie dopuszcza sie realizacji inwestycji powodujgcych znaczne, degradujgce
przeobrazenia krajobrazu;

3) nowa zabudowa winna by¢ tak projektowana, aby nie deformowata sylwety lub
panoramy miasta, musi wiec mie¢ ograniczong wysokos¢ i operowa¢ drobng
formg architektoniczng. Ponadto nalezy jg zharmonizowaé z wiejskg zabudowg
typowa dla catej gminy, jaka dominuje takze na przedmiesciach Grabowa
n/Prosng (wysoko$¢ 1 - 2 kondygnaciji, dachy strome, o symetrycznych pofaciach
i kacie nachylenia ok. 40°, kryte ceramicznie). To zharmonizowanie moze
polega¢ jedynie na dostosowaniu formy zewnetrznej catego kompleksu
do przedstawionych wymagan. Dopuszczalne jest réwniez stosowanie barier
optycznych, np. paséw zieleni;

4) umieszczanie reklam lub innych tablic, deformujgcych sylwete lub panorame
miasta jest niedopuszczalne. Dopuszcza sie umiejscawianie tablic
informacyjnych oraz reklam w sposob niekolidujacy z widokiem miasta oraz we
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wiasciwej, nieagresywnej formie. W przypadkach spornych Iub watpliwych
lokalizacje i projekty tych elementéw nalezy konsultowaé z wtasciwym oddziatem
Stuzby Ochrony Zabytkow;

5) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy konsultowaé z wtasciwym oddziatem
Stuzby Ochrony Zabytkow.

2.3. Strefy ochrony zabytkéw archeologicznych:

Rejon wystepowania stanowisk archeologicznych

Czes¢ poétnocna, wschodnia i potudniowo-wschodnia wraz ze starym miastem
potozona jest w rejonie wystepowania stanowisk archeologicznych. Na tym obszarze
obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne (takze: zakfadanie infrastruktury techniczne;j
oraz inne wykopy ziemne) na tym obszarze winny by¢ uzgodnione z Inspekcjg
Zabytkow Archeologicznych wiasciwego oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw, a
prace ziemne prowadzone pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim. Ze
wzgledu na mozliwos¢ stwierdzenia w trakcie prac reliktow archeologicznych
inwestor winien liczy¢ sie z koniecznoscig zmiany technologii prowadzenia robét;

2) w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny byc¢
przerwane, a teren udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych.
Badania te wykonywane sg na koszt inwestora. Wyniki tych badan decydujg o
mozliwoéci kontynuowania prac budowlanych, koniecznosci zmiany technologii
lub ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu;

3) bez uzgodnienia dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac porzadkowych, nie
wnikajacych w gtab gruntu, oraz prac rolniczych.

2.4. Inne uwagii zalecenia:

Ochronie podlega ukfad drog i placéw miasta. Dominantami wysokosciowymi
sq: wieza kosciota poewangelickiego, wieza kosciota klasztornego, wieza cisnien.

Przy sporzadzaniu planéw miejscowych lub ustalaniu warunkéw zabudowy
nalezy  uwzgledni¢c  szczegotowe  wytyczne  konserwatorskie,  dotyczace
poszczegoblnych rejondw miasta, zawarte w zatwierdzonych przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, "Wytyczne Konserwatorskie dla Miasta i Gminy Grabdéw
nad Prosng”.

3. Mieszkalnictwo

3.1. Mozliwosci dalszego rozwoju budownictwa mieszkaniowego zostaty
okreslone w studium poprzez wskazanie istniejgcych i nowych terenéw
mozliwych do zabudowy mieszkalnej, w tym dla zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej. Granice tych terendw okreslono
na rys. studium.

3.2. Powierzchnia wyznaczonych terendw przekracza rzeczywiste potrzeby
wynikajgce z prognoz demograficznych i wskazuje obszary predystynowane
do zabudowy w dituzszym okresie czasu. Stworzenie tak duzej rezerwy
potencjalnych terenébw pod zabudowe pozwoli lepiej programowac
inwestycje infrastrukturalne, oraz zapobiegnie spekulacji gruntami
budowlanymi. Plany miejscowe powinny etapowaC zmiane przeznaczenia
terendw zaleznie od potrzeb.
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3.3. Potrzeby mieszkaniowej wspolnoty samorzadowej gminy Grabow n/Prosng
zabezpieczone beda w obrebie terendw w miescie Grabowie n/Prosng
wskazanych do zabudowy na rys. Studium w rejonie ulicy 21 Stycznia

3.4. Przyjeto zasade, ze na wskazanych terenach zabudowy mieszkaniowej,
mozliwa jest réwniez zabudowa infrastruktury technicznej , ustugowej
i drobnej wytworczosci, pod warunkiem, ze nie wplynie ona ujemnie na
jakos¢ funkcji mieszkaniowej, poprzez wywotywanie jakiejkolwiek
ucigzliwosci w rozumieniu przepisow o ochronie i ksztaltowaniu
Srodowiska. Zabudowa tych terenow powinna spetniaC wymogi ochrony
srodowiska kulturowego okreslone w wytycznych konserwatorskich. Plany
miejscowe sporzadzane dla tych obszaréw winny szczegotowo okresli¢
standardy zabudowy.

3.5. Przy realizacji nowych obiektow i remontach nalezy uwzgledni¢ wytyczne
konserwatorskie podane w czesci opisu i na rys. studium.

3.6. Wprowadza sie bezwzgledny zakaz zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej
na terenach wyznaczonych w studium jako zagrozone woda stuletnia.

3.7. Dla zapewnienia tadu przestrzennego i stworzenia estetycznego wizerunku
miasta, proponuje sie wprowadzenie obowigzujgcych standardéw
ksztattowania zabudowy mieszkaniowej poza obszarami objetymi ochrong
konserwatorska:

— wysoko$¢ max. do 2 kondygnacji z dopuszczeniem poddaszy
uzytkowych

— przekrycie dachami stromymi o symetrycznym uktadzie potaci dachu
i kacie nachylenia potaci 40 — 45°.

— pokrycie dachéwkg ceramiczng , lub inne imitujgce dachowke

— ponadto zabudowa winna nawigzywa¢ do lokalnych wzorcéw zabudowy
historycznej, w zakresie skali, bryty i charakterystycznych elementow
architektonicznych.

3.8. Istniejaca zabudowa na terenach j.w. winna by¢ przy okazji remontow
i modernizacji dostosowana do wymaganych standardéw.

3.9. Powyzsze standardy obowigzujg dla obiektow funkcji podstawowej , oraz
obiektéw towarzyszacych (budynki gospodarcze, garaze, itp.)

3.10. Wyjatkiem od stosowania powyzszych standardow jest ksztattowanie
obiektéw uzytecznosci publicznej, ktére winny by¢é projektowane
indywidualnie w nawigzaniu do otaczajacej przestrzeni.

3.11. W studium wyznaczono rowniez tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
Zabudowa tych terenéw powinna spetniaé wymogi jak dla terenow
o dominujacej funkcji mieszkaniowej, z tym, ze ewentualna ucigzliwos¢
zwigzana z prowadzeniem na tym terenie dziatalnosci ustugowej nie moze
przekroczy¢ granic ucigzliwosci szkodliwej w rozumieniu przepisow
o ksztattowaniu i ochronie $rodowiska.

. Uslugi

41. W studium zrezygnowano =z ustalania modelowej struktury ustug
komercyjnych, ksztattujgce] sie zaleznie od potrzeb rynku i inicjatywy
lokalnej. Lokalizacja ustug moze byC ustalana na terenach przewidzianych
pod zainwestowanie stosownie do potencjalnej ucigzliwosci na podstawie
przepisow szczegoétowych lub moze by¢ okreslona w planach miejscowych.
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4.2. Lokalizacja ustug niekomercyjnych moze byC¢ ustalana na terenach
przewidzianych pod zainwestowanie stosownie do potrzeb i przepiséw
szczegotowych , a w przypadku sporzadzania planéw miejscowych plan
powinien rezerwowa¢ odpowiednie tereny pod te ustugi.

4.3. Lokalizacje ustug nalezy ustalac w taki sposob aby ich ewentualne
oddziatywanie ucigzliwe nie wykraczato poza teren dziatki przeznaczonej na
ten cel. O stopniu ucigzliwosci decydowac¢ powinien Powiatowy Inspektor
Sanitarny, oraz Wojewoda w odniesieniu do inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan Srodowiska.

4.4. Na terenie miasta wyznaczono tereny ustug w zabudowie zwartej, oraz
tereny ustug wraz z zielenig towarzyszgca. Zabudowa tych terendéw powinna
spetnia¢ wymogi ochrony srodowiska kulturowego okreslone w wytycznych
konserwatorskich.

. Przemyst i rzemiosto

5.1. Miast Grabow n/Prosng pozostaje gtébwnym osrodkiem rozwoju lokalnego
przemystu i rzemiosta, z racji rozwinietej czesciowo infrastruktury
technicznej.

5.2. Na terenie miasta na bazie istniejacych terenow wykorzystywanych pod
produkcje i przemyst wyznaczono tereny zabudowy produkcji, drobnej
wytworczosci i ustug ucigzliwych. Ucigzliwos¢ zwigzana z planowanym
zagospodarowaniem i uzytkowaniem terendw nie moze wykracza¢ poza
wyznaczone granice tych terenow. Zabudowa tych terendow powinna
spetnia¢ wymogi ochrony srodowiska kulturowego okreslone w wytycznych
konserwatorskich. Na terenach tych wyklucza sie lokalizowanie mieszkan.

5.3. Na wyznaczonych terenach produkcji, drobnej wytwdrczosci i ustug
ucigzliwych co najmniej 50 % terenu dziatki powinno by¢ zagospodarowane
zielenig , w tym 30 % zielenig wysokg drzew.

5.4. Na terenie miasta wyznaczono rowniez tereny zabudowy ustugowej
i produkcyjnej o ograniczonej ucigzliwosci. Przeznaczone sg one dla
lokalizacji drobnych zaktadow rzemiesiniczych, hurtowni i duzych sklepow
itp. Zasadg obowigzujgcg przy lokalizacji poszczegdlnych funkcji na tych
terenach jest wymdg ograniczenia ucigzliwosci, wywotywanej planowanym
sposobem zagospodarowania i uzytkowania terenu, do granic wlasnosci
dziatki. Za zgoda wiascicieli terendéw sgsiadujgcych ze sobg mozliwe jest
naktadanie sie stref ucigzliwego oddzialywania. Na terenach tych
dopuszcza sie lokalizowanie mieszkan $cisle zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig , wytacznie jako lokale wbudowane w obiekt o funkcji
podstawowej, o ile prowadzona dziatalnos¢ i zwigzana z nig ucigzliwos¢ nie
przekracza dopuszczalnych norm dla zabudowy mieszkaniowej. Zabudowa
tych terenow powinna spetniaC wymogi ochrony srodowiska kulturowego
okreslone w wytycznych konserwatorskich.

5.5. Na wyznaczonych terenach ustug i produkcji 0 ograniczonej ucigzliwosci co
najmniej 30 % terenu dziatki powinno by¢ zagospodarowane zielenig, w tym
10 % zielenig wysoka drzew.
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6. Komunikacja

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

W Studium  zaproponowano korekty trasy obejscia miasta Grabowa
n/Prosng od strony zachodniej, oraz nowa trase obejscia od strony
wschodniej. Korekta obejscia zachodniego likwiduje kolizjie z dwoma
istniejagcymi budynkami mieszkalnymi na wigczeniu do istniejgcej trasy
w rejonie cmentarza, oszczedza tereny ogroddow dziatkowych i pozwala
stworzyC bufor z zieleni izolacyjnej od istn. zabudowy mieszkaniowej,
wykorzystujgc tereny po zlikwidowanej lini kolejowej, a w czesci potudniowej
poprawia warunki wtgczenia w istniejacg trase unikajgc kolizji z terenami
zainwestowanymi. Propozycja nowej trasy obejscia wschodniego ogranicza
ilos¢ koniecznych przepraw przez Prosne do jednej (poprzednio dwie),
oszczedza tereny wyspy pomiedzy dwoma korytami Prosny o duzych
walorach krajobrazowych i turystycznych, wykorzystuje w czesci przebieg
drogi wewnetrznej na terenie dawnej fermy i zaktadu pierzarskiego.

Trasy obydwu obej$¢ zaplanowano tak, aby oprocz eliminacji ucigzliwosci
komunikacyjnych z terenu centrum miasta wykorzysta¢ aktywizujgca role
drog tranzytowych dla rozwoju ustug i drobnej produkcji na terenach
przylegtych wyznaczonych w studium na te cele, przy zatozeniu
zapewnienia odpowiednich parametréw technicznych i rozwigzan
zapewniajacych ptynnosé ruchu tranzytowego. Wigczenia do istniejacych
tras zaplanowano w formie skrzyzowan petnigcych funkcje szykany
wymagajgcej ograniczenia predkosci i uspokojenia ruchu. Uktad taki
ponadto lepiej nawigzuje do istniejacego uktadu urbanistycznego miasta.
Ponadto zaprojektowano tgcznice drogi nr 447(do Mikstatu) z drogg nr 449
(do Ostrzeszowa) na zapleczu terendw przemystowych, z wykorzystaniem
terendéw likwidowanej linii kolejowe;j.

Lokalizacja nowej zabudowy wzdtuz drog winna odpowiada¢ przepisom
szczegolnym regulujgcym odlegtosci zabudowy od drég

Na terenach zabudowanych wzdtuz drég nalezy projektowaC chodniki dla
pieszych, wydzielone $ciezki rowerowe, pasy zieleni izolacyjnej, oraz
oSwietlenie drég przynajmniej w miejscach przejs¢ dla pieszych,
skrzyzowan i odcinkéw o utrudnionej widocznosci.

Przy drogach i ulicach nalezy zabezpieczy¢ pas techniczny, w celu
usytuowania w nim uzbrojenia technicznego terenu.

W planach miejscowych nalezy projektowacC rozwigzania komunikacyjne
obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe, tak aby ograniczaé ilos¢
zjazdow indywidualnych na drogi gtéwne.

Warunki dostepnos$ci drogi i obstugi przez nig terendéw przylegtych okresli
indywidualnie Zarzadca drogi na podstawie przepiséw szczegolnych.

Trasy obej$¢ ustalone w obowigzujagcym planie utrzymano jako trasy
alternatywne, do rozstrzygniecia na etapie sporzadzania nowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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OBREB BOBROWNIKI
(obejmuje rowniez : Bobrowniki |, Bobrowniki Il, Borek, Byliny, Hanobry, Huby,
Kolebki, Kosciétek, Rudnik i Protektorat).

. OCENA SYTUACJI | UWARUNKOWANIA

1. Polozenie

Obreb potozony najbardziej na potudnie na obszarze gminy, w ptaskim
terenie, doliny rzeki Prosny, na potudniowy zachdd od niej Bobrowniki Pierwsze
usytuowane sg potudnikowo wzdtuz Prosny. Nazachéd od nich, réwniez
potudnikowo potozone sg Huby. Dalej na zachdéd znajduje sie Borek i Rudnik - ich
rozgraniczenie nie jest czytelne, natepnie Hanobry i Kolebki, zlokalizowane
przy jednej drodze; Kolebki stanowig potudniowg czesc tego uktadu. Borek, Rudnik,
Hanobry i Kolebki stanowig razem Bobrowniki Drugie. Wymienione wyzej osady
zajmujg potudniowg czes¢ obrebu geodezyjnego Bobrowniki. W czesci poétnocnej
znajduje sie Kosciotek - niewielka osada przy rownoleznikowym odcinku drogi
z Kuznicy Bobrowskiej do Bobrownik Pierwszych, ktérej dominante stanowi
drewniany kosciotek. Na wschdéd od niego potozony jest przysidtek Byliny,
usytuowany blisko Prosny, przy zakolu drogi.

2. Srodowisko przyrodnicze

Prawie caty teren obrebu lezy w obszarze chronionego krajobrazu ,, Dolina
rzeki Prosny”. Teren obrebu jest potudnikowo poprzecinany drobnymi ciekami
i dolinami bocznymi rzeki Prosny. Na terenie obrebu wystepuje duza ilos¢ enklaw
leSnych, rozproszonych, gtéwnie witasnos¢ prywatna. Bardzo istotnym elementem
krajobrazu sg zadrzewienia i zakrzaczenia srédpolne. Wiekszos¢ terenu obrebu lezy
w rejonie lokalizacji gtownych zbiornikdow wod podziemnych czwartorzedowych.
Wschodnia czes¢ obrebu potozona wzdiuz Prosny jest zagrozona powodzig (wodg
1%).

3. Tereny zainwestowane

3.1. Zabudowa.
Na terenie obrebu zabudowa siedliskowa bardzo rozproszona, miejscami
grupujgca sie w niewielkie osady i przysiotki.
3.2. Drogi
Przez teren obrebu biegng drogi powiatowe : w kierunku Doruchowa,
Plugawic i Torzenca, ponadto teren obstugujg drogi gminne.
3.3. Uzbrojenie terenu:
— sie¢ wodociggowa
— linie energetyczne sredniego i niskiego napiecia
— odprowadzenie Sciekéw do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych.

4. Srodowisko kulturowe

4.1. Obiekty i obszary w rejestrze zabytkéw:

Koscidt filialny pw. sw. Barbary i dzwonnica, potozone w przysiotku Kosciotek
wpisane sg do rejestru zabytkbw pod numerem 290 i 756/A decyzjg z dnia
08.11.1969 r. Dzwonnica nie istnieje. Postuluje sie wykreslenie jej zrejestru
zabytkow.
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4.2. Konserwatorski spis zabytkéw architektury i budownictwa:

UWAGI
Lp. OBIEKT ADRES DATOWANIE D PRI
wpisu do rejestru
zabytkéw
y Zespot kosciota filialnego p.w. sw. RZ 290 (?), 756/A
' | Barbary: 08. 11. 1969
a. | kosciét ok. pot. XVII w.
b. |dzwonnica 1. pot. XIX w.
2. | Chatupa nr 23 2. pot. XIX w.
3. | Budynek mieszkalny nr15 pocz. XX w.
4. | Chatupa nr 14 kon. XIX w.
5. | Chatupa nr13 kon. XIX w.
6. | Chatupa nr 58 3. ew. XIX w.
7. | Budynek mieszkalny nr 71 1. Ew. XX w.
8. | Budynek mieszkalny nr 110 1912r.

4.3. Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:
Teren wokot kosciota.

Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA - USTALENIA STUDIUM

1. Srodowisko przyrodnicze.

— obowigzujg wszystkie ustalenia zawarte w czesci ogolnej dotyczacej

— ochrony srodowiska przyrodniczego, a szczegolnie dla obszaru chronionego
krajobrazu ,Dolina Prosny”

— rozwazy¢ ustanowienie uzytkdw ekologicznych w pasie trwatych uzytkéw
zielonych usytuowanych wzdtuz ciekéw jako elementu ostony ekologicznej
cieku.

— nalezy dazy¢ do sukcesywnego zalesiana terendw wyznaczonych na ten cel
na rysunku studium na podstawie opracowanej granicy rolno-lesnej.

— nalezy utrzymac istniejgca i nasadzac nowg zielen srodpolna,

— obsadzac aleje wzdtuz drég

— zakaz zainwestowania w strefie zagrozonej powodzig stuletnig, z wyjatkiem
urzgdzen turystycznych i retencji wod.

2. Srodowisko kulturowe

2.1. Proponowane uzupetnienia spisu zabytkéw:

UWAGI
NR i DATA
wpisu do rejestru
zabytkéw

Lp. OBIEKT ADRES DATOWANIE

Proponowane uzupetnienia:

—_

Szkota podstawowa nr 25 ok. 1910-1920 r.

2. Budynek mieszkalny nr 48 ok. 1890 r.
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2.2. Strefy ochrony konserwatorskie;j:

Strefa ,,A”

Strefg ,A” szczegolnej ochrony konserwatorskiej objeto koscidtek wraz

z otaczajgcym go terenem w przysiotku ,Koscidtek”. Na tym obszarze obowigzujg

nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowac historyczny ukfad przestrzenny oraz poszczegdlne elementy
tego uktadu: budynki, elementy matej architektury, zielen;

2) nalezy konserwowac¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego;

3) poszczegolne obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy bezwzglednie zachowac
i utrzymywa¢ we witasciwym stanie technicznym. Obiekty zniszczone Iub
zaniedbane nalezy poddac rewaloryzacji z dostosowaniem funkcji do wartosci
obiektu;

4) nalezy utrzymac funkcje historycznie utrwalone, tj. kultowe;

5) nowe budynki dopuszczalne sg jedynie jako uzupetnienie funkcji kultowych (np.
kaplice, dzwonnica). Muszg by¢ dostosowane do historycznej kompozyciji
przestrzennej w zakresie sytuacji, skali (tj znacznie mniejsze) i bryty oraz
nawigzywac¢ formami wspotczesnymi do architektury budynku kosciota. Nie moga
dominowac nad brytg swiatyni;

6) nowe inwestycje dopuszczalne sg jedynie jako usprawniajgce dziatanie obiektu
(np. zatozenie roéznych mediow oraz w/w budynki). Nie mogg powodowac
degradacji lub chocby zmiany zabytkowego wizerunku lub charakteru obiektu.
W przypadku koniecznosci prowadzenia kabli, winny by¢ one prowadzone pod
ziemig po uprzednim zapewnieniu nalezytej ochrony zabytkom archeologicznym
oraz szczatkom ludzkim na cmentarzu;

7) podziaty nieruchomosci sg niedopuszczalne. Ewentualne zmiany wtasnosciowo-
prawne nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkéw;

8) umieszczanie reklam lub innych tablic, dysharmonizujgcych z kosciotem lub jego
otoczeniem jest zabronione. Dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych, we wtasciwej, nieagresywnej formie. Lokalizacje i projekty tych
elementow nalezy uzgadnia¢ ze Stuzbg Ochrony Zabytkéw;

9) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne lub remontowe na obszarze strefy
»,A” nalezy uzgadnia¢ z wkasciwym oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow.

10)Wszelkie dziatania ponizej poziomu terenu na terenie strefy ,A” szczegdinej
ochrony konserwatorskiej winny by¢ uzgodnione 2z Inspekcjg Zabytkéw
Archeologicznych Stuzby Ochrony Zabytkéw i przeprowadzone pod nadzorem
i za zezwoleniem wtasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

11)Inwestor winien liczy¢ sie z koniecznoscig zlecenia dodatkowych badan lub
opracowan studialnych archeologicznych, architektonicznych, stratygraficznych,
dendrologicznych, dendrochronologicznych itp. w przypadku postawienia takich
wymogow przez odpowiednie stuzby (Ochrony Zabytkéw, Nadzér Budowlany
iin.).

2.3. Strefy ochrony zabytkéw archeologicznych:

Rejon wystepowania stanowisk archeologicznych

W obrebie Bobrowniki wystepuja trzy rejony wystepowania stanowisk
archeologicznych. Jeden z nich obejmuje Bobrowniki I, Byliny, Kosciotek, drugi:
czes$¢ potudniowg Bobrownik Il i Hanobrow, trzeci: czes¢ poétnocng Bobrownik I
i Hanobrow. Obowigzujg w nich nastepujgce wymogi konserwatorskie:
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wszelkie zamierzenia inwestycyjne (takze: zakfadanie infrastruktury techniczne;j
oraz inne wykopy ziemne) na tym obszarze winny by¢ uzgodnione z Inspekcjg
Zabytkow Archeologicznych wtasciwego oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw,
a prace ziemne prowadzone pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim. Ze
wzgledu na mozliwos¢ stwierdzenia w trakcie prac reliktow archeologicznych
inwestor winien liczy¢ sie z koniecznoscig zmiany technologii prowadzenia robét;
w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny byc¢
przerwane, a teren udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych.
Badania te wykonywane sg na koszt inwestora. Wyniki tych badan decydujg
o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych, koniecznoéci zmiany technologii
lub ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu,

bez uzgodnienia dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac porzgdkowych,
nie wnikajacych w gtgb gruntu, oraz prac rolniczych.

. Tereny zainwestowane

3.1. Ze wzgledu na znaczne rozproszenie istniejgcej zabudowy, stanowigce
lokalng ceche charakterystyczng uksztattowania zabudowy przeplatanej
zielenig $rodpolna i lasami, zrezygnowano z wyznaczania terenéw zwartej
zabudowy zainwestowania wiejskiego.

3.2. Na rys. studium podano orientacyjnie obszary kwalifikowane pod
ekstensywna zabudowe mieszkaniowg i letniskowag

3.3. Utrzymuje sie istniejace tereny zabudowy z mozliwoscig ich powiekszenia
w bezposrednim sasiedztwie i zmiany funkcji o ile bedzie to zgodne z
ustaleniami studium zawartymi w czesci ogéine;j.

3.4. Wyznacza sie na rys. studium orientacyjne tereny lokalizacji urzadzen
turystycznych w rejonie Prosny (pola biwakowe , stanowiska dla wedkarzy ,
miejsca wodowania kajakow itp.)

3.5. Na terenie zagrozonym powodzig stuletnig nalezy wprowadzi¢ zakaz
zabudowy obiektow z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi, z wyjatkiem
obiektéw i urzadzen turystycznych.

3.6. Nalezy bezwzglednie wyposazy¢ wszystkie obiekty mieszkalne, ustugowe,
produkcyjne i gospodarcze w systemy gromadzenia $ciekoéw i ich usuwania
(np. wywo6z do oczyszczalni)

3.7. Gromadzenie i usuwanie odpadow i nieczystosci zgodnie z ustaleniami w
czesci ogolne;.
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OBREB BUKOWNICA
(obejmuje réwniez : Huby Bukowieckie, Huby za Torem, Huby za Cmentarzem, Jeze,
Pustkowie).

. OCENA SYTUACJI | UWARUNKOWANIA

1. Polozenie

Obreb potozony na potudniowym zachodzie obszaru gminy, na ptaskim
terenie  wysoczyzny wzgorz ostrzeszowskich, graniczacy od zachodu z duzym
kompleksem lesnym. W centralnej czesci obrebu potozona jest wies Bukownica
,ulicowka o osi wschod-zachdd. Przez $rodek wsi z potnocy na potudnie przebiega
droga Grabow n/Prosng - Ostrzeszéw. Pétnocny skraj wsi przylega do biegngcego
rownoleznikowo cieku i obnizenia dolinnego. Zabudowa wsi zwarta, jedno-
i dwukondygnacyjna. Nieco na wschod od drogi do Grabowa n/Prosng usytuowany
jest kosciot, otoczony dawnym cmentarzem i murem ogrodzeniowym. Na zachdd
od wsi usytuowana jest osada Huby za Torem, przysiétek Bukownicy, potozony poza
torem kolejowym. Miejscowo$¢ o osi wschdd-zachéd, usytuowana wzdtuz
strumienia. Zagrody zlokalizowane sg po potnocnej stronie strumienia i potaczone
biegnaca wzdiuz niego droga. Ponadto kazda zzagréod posiada witasne drogi
dojazdowe na potnoc i potudnie, biegngce prawdopodobnie dawnymi miedzami,
rozdzielajacymi poszczegolne niwy.

Zabudowa w wiekszosci ceglana. Wsréd budynkéw wiele powstato w czasach
wspoétczesnych, niektore sg dos¢ wysokie (do 3! kondygnaciji) i majg ptaskie dachy.
Jeszcze dalej kilka luzno rozrzuconych zagréd nosi nazwe Jeze.

Na poétnocny wschdod od Bukownicy znajduje sie przysiotek Huby za
Cmentarzem. Osada o rownoleznikowym potozeniu. Dziatki w uktadzie luznym -
kazde gospodarstwo posiada wtasny dojazd do wspdlnej drogi, od ktérej oddziela je
niewielkie zadrzewienie. Przewaza zabudowa ceglana, jednokondygnacyjna.
Wiekszos$¢ budynkdédw pochodzi z lat 20-tych i 30-tych XX w. Ponizej usytuowany jest
cmentarz.

Na potudnie od Bukownicy potozone sg Huby Bukowieckie. Miejscowosc¢ o osi
wschod-zachdd, z dziatkami w ukfadzie rozluznionym. Dzieli sie na trzy czesci:
zachodnig iwschodnig, usytuowane w przyblizeniu wzdluz jednej linii oraz
potudniowg. Cze$¢ zachodnia, pomiedzy drogg z Ostrzeszowa do Bukownicy
i Grabowa n/Prosng, a torami kolejowymi usytuowana jest na skraju lasu. Zagrody
usytuowane sg po potnocnej stronie wiejskiej drogi o swobodnym przebiegu,
dostosowanym do rzezby terenu.

Czes¢ wschodnia potozona jest w otwartym terenie. Zabudowa, poza
nielicznymi wyjatkami, zlokalizowana jest po pétnocnej stronie prostoliniowego
odcinka drogi. analogiczny charakter ma czes¢ potudniowa. Przewazajg budynki
ceglane, najstarsze pochodzg z lat 20-tych i 30-tych XX w.

2. Srodowisko przyrodnicze.

Wzdtuz zachodniej granicy obrebu biegnie granica obszaru chronionego
krajobrazu , Wzgorza Ostrzeszowskie”, obejmujgc niewielki skrawek obrebu. Teren
obrebu jest rownoleznikowo przeciety ciekiem i zwigzanym z nim obnizeniem
dolinnym. Na terenie obrebu wystepujg jedynie pojedyncze enklawy lesne (Huby
z Cmentarzem, Huby Bukowieckie i Huby za Torem ). Na terenie obrebu wystepujg
gleby pochodzenia organicznego, gtownie w rejonie uzytkdw zielonych.
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Tereny zainwestowane

3.1. Zabudowa

Na terenie obrebu wystepujg rézne formy zabudowy :
— zwarta zabudowa wsi Bukownicy
— luzna zabudowa siedliskowa wzdtuz droég przeplatana zielenig :Huby

Bukowieckie, Huby za Torem, Huby za Cmentarzem,

— pojedyncza rozproszona zabudowa siedliskowa w zachodniej czesci

obrebu : Jeze i Pustkowie.
— najwazniejsze biekty ustugowe

sportowe,

. kosciot , szkota podstawowa, boisko

— nieczynna stacja kolejowa ( obecnie bud. mieszkalny ) wraz z placem

sktadowym
3.2. Drogi

Przez teren obrebu biegnie droga wojewodzka nr 449 Ostrzeszéw —

Grabow n/Prosng, drogi powiatowe

Chlewa , ponadto teren obstugujg drogi gminne.

3.3. Uzbrojenie terenu
— sie¢ wodociggowa

— linie energetyczne sredniego i niskiego napiecia
— odprowadzenie Sciekdéw do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych.

Srodowisko kulturowe

4.1. Obiekty i obszary w rejestrze zabytkéw:

. w kierunku Godzietéw , Marszatek,

Koscidt parafialny w Bukownicy pw. sw. Filipa i Jakuba Apostota wpisany jest
rejestru zabytkbw pod numerem 291/A decyzjg zdnia 08.11.1969r.
Cmentarzysko kultury tuzyckiej, potozone na potudnie od wschodniego kranca
przysiotka Huby Bukowieckie, wpisane jest do rejestru zabytkbw pod numerem
470/A decyzjg z dnia 06. 03. 1985 .

4.2. Konserwatorski spis zabytkéw architektury i budownictwa:

UWAGI,
Lp. OBIEKT ADRES DATOWANIE NR i DATA
wpisu do rejestru
zabytkow
1. Zespot kosciota parafialnego p.w. $Sw. RZ 291/A,
Filipa i Jakuba Apostota 08. 11. 1969
a. kosciot 1721-1776r.
b. plebania 1855r.
2. Budynek mieszkalny nr1 pocz. XX w.
3. Budynek mieszkalny (przeb.) nr2 pocz. XX w.
4. Budynek mieszkalny (przeb.) nr3 pocz. XX w.
5. Budynek mieszkalny nr4 pocz. XX w.
6. Budynek mieszkalny nr 6 1934 r.
7. Budynek mieszkalny nr7 pocz. XX w.
8. Budynek mieszkalny nr 8 1. w. XX w.
9. Budynek mieszkalny nr13 1. éw. XX w.
10. | Budynek mieszkalny nr 36 1. 6w. XX w.
11. | Budynek mieszkalny nr 40 pocz. XX w.
12. | Budynek mieszkalny nr 45 1. Ew. XX w.
13. | Budynek mieszkalny nr 46 1. éw. XX w.
14. | Budynek mieszkalny nr 52 kon. XIX/XX w.
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15. | Budynek mieszkalny nr73 1902 .

16. | Dom Katechetyczny nr 80 lata 30-te XX w.

17. [ Miyn nr 82 lata 30-te XX w.

18. | Budynek mieszkalny nr 83 lata 20-te XX w.

19. | Budynek mieszkalny nr 111 1900-1910 r.

20. | Budynek mieszkalny nr 113 1900-1910 .

21. | Budynek mieszkalny nr 114 1935r.

Proponowane do wykreslenia

27. | Budynek mieszkalny nr 8a 1w, XX W bu_dyngk nie
istnieje

28. | Budynek mieszkalny budynek

nr 44 1930-1945 . catkowicie
przebudowany

4.3. Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:

Teren okalajagcy kosciot - dawny cmentarz. Cmentarz na pétnoc

od wschodniego kranca wsi, przy drodze do przysidtka Huby za Cmentarzem,
otoczony azurowym murem ceramicznym.

Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA - USTALENIA STUDIUM

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania ustala sie dla czesci obrebu konieczno$é
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. Srodowisko przyrodnicze
— obowigzujg wszystkie ustalenia zawarte w czesci ogolnej dotyczacej
— ochrony s$rodowiska przyrodniczego, w tym roéwniez na czesci obrebu dla
obszaru chronionego krajobrazu ,Wzgo6rza Ostrzeszowskie”
— nalezy utrzymac istniejgca i nasadzac nowg zielen srodpolna,
— obsadzac aleje wzdtuz drég
— rozwazy¢ ustanowienie uzytkow ekologicznych w pasie trwatych uzytkéw
zielonych usytuowanych wzdtuz ciekéw jako elementu ostony ekologicznej
cieku.
2. Srodowisko kulturowe
2.1. Proponowane uzupetnienia spisu zabytkow
UWAGI
NR i DATA
Lp. OBIEKT ADRES DATOWANIE wpisu do
rejestru
zabytkow
1. | Kapliczka przy skrecie do Chlewa 1. pot. XX w.
2. | Kapliczka przy drodze do Chlewa i
rozwidleniu na dojazd do stac;ji 1. pot. XX w.
kolejowej (ceglana)
3. | Budynek mieszkalny nr 49 kon. XIX w.
4. [ Budynek mieszkalny nr75 pocz. XX w.
5. [ Zespdt budynkow stacji kolejowej: ok. 1915 r.
a. | budynek stacyjny
b. | budynek towarzyszacy
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2.2. Strefy ochrony konserwatorskie;j:

Strefa ,,A”

Strefg  ,A” szczegdlnej ochrony konserwatorskiej objeto kosciot wraz

z otaczajgcym go dawnym cmentarzem. Na tym obszarze obowigzujg nastepujace

wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny oraz poszczegolne elementy
tego uktadu: kosciét wraz z otaczajgcym go dawnym cmentarzem i murem
cmentarnym oraz zielen;

2) nalezy konserwowac¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego;

3) poszczegolne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy bezwzglednie zachowac
i utrzymywa¢ we witasciwym stanie technicznym. Obiekty zniszczone Iub
zaniedbane nalezy poddac rewaloryzacji z dostosowaniem funkcji do wartosci
obiektu;

4) nalezy utrzymac funkcje historycznie utrwalone, tj. kultowe;

5) nowe budynki dopuszczalne sg jedynie jako uzupetnienie funkcji kultowych
(np. kaplice). Muszg by¢ dostosowane do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie sytuacji, skali ({j znacznie mniejsze) i bryly oraz nawigzywac¢ formami
wspotczesnymi do architektury budynku kosciota. Nie mogg dominowac nad brytg
Swiatyni;

6) nowe inwestycje dopuszczalne sg jedynie jako usprawniajgce dziatanie obiektu
(np. zatozenie roéznych mediow oraz w/w budynki). Nie mogg powodowac
degradacji lub chocby zmiany zabytkowego wizerunku lub charakteru obiektu.
W przypadku koniecznosci prowadzenia kabli, winny by¢ one prowadzone pod
ziemig po uprzednim zapewnieniu nalezytej ochrony zabytkom archeologicznym
oraz szczatkom ludzkim na cmentarzu;

7) podziaty nieruchomosci sg niedopuszczalne. Ewentualne zmiany wtasnosciowo-
prawne nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkéw;

8) umieszczanie reklam lub innych tablic, dysharmonizujgcych z kosciotem lub jego
otoczeniem jest zabronione. Dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych, we wtasciwej, nieagresywnej formie. Lokalizacje i projekty tych
elementow nalezy uzgadnia¢ ze Stuzbg Ochrony Zabytkow;

9) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne lub remontowe na obszarze strefy
»,A” nalezy uzgadnia¢ z wkasciwym oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow.

10)Wszelkie dziatania ponizej poziomu terenu w strefie ,A” szczegdlnej ochrony
konserwatorskiej winny by¢é uzgodnione z Inspekcjg Zabytkéw Archeologicznych
Stuzby Ochrony Zabytkow i przeprowadzone pod nadzorem i za zezwoleniem
wiasciwego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

11)Inwestor winien liczy¢ sie z koniecznos$cig zlecenia dodatkowych badan lub
opracowan studialnych w przypadku postawienia takich wymogéw przez
odpowiednie stuzby (Ochrony Zabytkow, Nadzor Budowlany i in.).

Strefa ,,B”

Strefg ,B” ochrony konserwatorskiej objeto teren catej wsi w granicach
historycznych. Na tym obszarze obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowa¢ i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu
przestrzennego: rozplanowanie drog, linie zabudowy, kompozycje wnetrz
urbanistycznych;

2) nalezy zachowac obiekty o wartosciach zabytkowych; zniszczone lub zaniedbane
nalezy poddac¢ rewaloryzacji z dostosowaniem funkcji do wartosci i charakteru
obiektu;



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY GRABOW n / PROSNA

3) elementy  dysharmonizujgce, zwlaszcza  uniemozliwiajace  ekspozycje
wartoéciowych obiektéw zabytkowych, winny by¢ usuniete lub poddane
odpowiedniej przebudowie. Dopuszcza sie pozostawienie ich do $mierci
technicznej lub przeksztatcenie zgodnie z zaleceniami, podanymi dla nowej
zabudowy;

4) nowa zabudowa winna by¢é dostosowana do historycznej kompozyciji
przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali i bryty przy zatozeniu harmonijnego
wspotistnienia elementdw kompozycji historycznej i wspétczesnej oraz
nawigzywa¢ formami wspoétczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej. Nie
moze ona dominowa¢ nad zabudowg historyczng. Wszelka dziatalno$é
inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwigzki przestrzenne i planistyczne.

5) Nowa zabudowa winna odpowiadaé nastepujacym wskazaniom: wysokos¢ 1 - 2
kondygnacji, dachy strome, o symetrycznych potaciach ikacie nachylenia
ok. 40°, kryte ceramicznie. Zaleca sie operowanie drobng formg architektoniczng
oraz tworcze nawigzywanie do miejscowej tradycji budowlanej, tj. kontynuowanie
tradycji stosowania ceglanego lica S$cian zewnetrznych oraz urozmaicania
dachow wystawkami;

6) umieszczanie reklam Ilub innych tablic, dysharmonizujgcych z zabytkowym
budynkiem lub otoczeniem jest niedopuszczalne. Mozliwe jest umiejscawianie
tablic informacyjnych Ilub szyldbw w miejscach na to wyznaczonych, we
wiasciwej, nieagresywnej formie. W przypadkach spornych Iub watpliwych
lokalizacje i projekty tych elementéw nalezy konsultowa¢ z wtasciwym oddziatem
Stuzby Ochrony Zabytkow;

7) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne nalezy konsultowaé z wtasciwym
oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow.

Strefa ,,K”

Strefg ,K” ochrony krajobrazu kulturowego objeto zachodnig cze$¢ wsi wraz

z niwami, celem ochrony zachowanego uktadu drog gospodarczych, ograniczajgcych

dziatki siedliskowe z rolami oraz malownicze wkomponowanie zabudowy w teren

lesny. W strefie tej obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowac¢ elementy historycznego ukfadu przestrzennego: rozplanowanie
drog, uktad dziatek oraz zielen;

2) nalezy utrzymywac krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym
zatozeniem urbanistycznym; winno sie uwolni¢ jego obszar od elementow
dysharmonizujacych, rekultywowaé tereny zniszczone, a w przypadku
wprowadzania nowych elementdéw winny one podnosi¢ estetyczne wartosci tych
terendw i kontynuowac historyczne zatozenie urbanistyczne;

3) nalezy preferowac te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz
istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego
zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie
kolidujg one z historycznym charakterem uktadu urbanistycznego. Z tego powodu
nalezy wytaczy¢ z mozliwosci realizacji inwestycje wymagajace znacznych
przeobrazen krajobrazu;

4) nowa zabudowa winna by¢ harmonijnie wpisana w otaczajacy krajobraz oraz
dostosowana do  historycznej  kompozycji  przestrzennej  w zakresie
rozplanowania, skali i bryty. Nalezy kontynuowac dotychczasowy uktad dziatek
oraz rozplanowanie na nich zabudowy.

5) Nowa zabudowa winna odpowiadac¢ nastepujgcym zaleceniom: wysokos¢ 1 - 2
kondygnacji, dachy strome, o symetrycznych potaciach ikacie nachylenia
ok. 40°, kryte ceramicznie. Wskazane jest operowanie drobng formg
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architektoniczng oraz tworcze nawigzywanie do miejscowej tradycji budowlane;,
tj. kontynuowanie tradycji stosowania ceglanego lica Scian zewnetrznych oraz
urozmaicania dachéw wystawkami;

6) umieszczanie reklam Ilub innych tablic, dysharmonizujgcych z zabytkowym
budynkiem lub otoczeniem jest niedopuszczalne. Mozliwe jest umiejscawianie
tablic informacyjnych Ilub szyldbw w miejscach na to wyznaczonych, we
wiasciwej, nieagresywnej formie. W przypadkach spornych Iub watpliwych
lokalizacje i projekty tych elementéw nalezy konsultowa¢ z wtasciwym oddziatem
Stuzby Ochrony Zabytkow;

7) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne nalezy konsultowaé z wtasciwym
oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow.

2.3. Strefy ochrony zabytkéw archeologicznych:

Strefa ,W”

Strefg ,W” ochrony reliktdw archeologicznych objeto cmentarzysko kultury
luzyckiej potozone na potudnie odwschodniego kranca przysiotka Huby
Bukowieckie. Na tym obszarze obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1) zabroniona jest wszelka dziatalnos¢ budowlana, inwestycyjna nie zwigzana
bezposrednio z konserwacjg lub rewaloryzacjg tego terenu;

2) dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac:

— porzadkowych,

— konserwacji zachowanych fragmentéow zabytkowych w celu ich ekspozycji
w terenie,

— przystosowanie terenu do petnienia funkcji muzealnych, rekreacyjnych,
kultowych lub innych, zaakceptowanych przez wiasciwego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

3) Wszelkie dziatania na terenie strefy ,W” ochrony reliktéw archeologicznych winny
by¢ uzgodnione z Inspekcjg Zabytkow Archeologicznych wiasciwego oddziatu
Stuzby Ochrony Za-bytkéw iprowadzone pod nadzorem iza zezwoleniem
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

4) Prace budowlane Ilub ziemne muszg byC poprzedzone wyprzedzajgcymi
badaniami archeologicznymi prowadzonymi na koszt Inwestora, ktory winien
liczy¢ sie z koniecznoécig zlecenia dodatkowych badan lub opracowan
studialnych archeologicznych, architektonicznych, stratygraficznych,
dendrochronologicznych i innych.

Rejon wystepowania stanowisk archeologicznych

Wies Bukownica poftozona jest wrejonie wystepowania stanowisk
archeologicznych. Natym  obszarze  obowigzujg  nastepujgce  wymogi
konserwatorskie:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne (takze: zakfadanie infrastruktury techniczne;j
oraz inne wykopy ziemne) na tym obszarze winny by¢ uzgodnione z Inspekcjg
Zabytkow Archeologicznych wtasciwego oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw,
a prace ziemne prowadzone pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim.
Ze wzgledu na mozliwos¢ stwierdzenia w trakcie prac reliktow archeologicznych
inwestor winien liczy¢ sie z koniecznoscig zmiany technologii prowadzenia robét;

2) w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny byc¢
przerwane, ateren udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych.
Badania te wykonywane sg na koszt inwestora. Wyniki tych badan decyduja
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o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych, koniecznosci zmiany technologii
lub ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu;

3) bez uzgodnienia dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac porzadkowych, nie
wnikajgcych w gtab gruntu, oraz prac rolniczych.

2.4. Inne uwagii zalecenia:

Ochronie podlega uktad drog we wsi oraz droga dojazdowa do stacji kolejowej
wraz z nawierzchnig kamienng. Kosciot stanowi dominante wysokosciowg w skali
wsi. Ochronie podlegajg budynki stacji kolejowej. Wyznaczono o0$ widokowg
na kosciot w Bukownicy.

3. Tereny zainwestowane

3.1. Wyznaczono tereny zwartej zabudowy zainwestowania wiejskiego wokot
Bukownicy ( gtdwnie na potudniu, pd-zachodzie, oraz na zachdd od Hub za
Cmentarzem).

3.2. Na rys. studium podano orientacyjnie obszary kwalifikowane pod
ekstensywna zabudowe mieszkaniowg i letniskowg na potudnie od Hub
Bukowieckich i na pétnoc od Hub za Cmentarzem.

3.3. Utrzymuje sie istniejace tereny zabudowy z mozliwoscig ich powiekszenia
w bezposrednim sasiedztwie i zmiany funkcji o ile bedzie to zgodne
z ustaleniami studium zawartymi w czesci ogolne;j.

3.4. Warunki lokalizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami studium zawartymi
w czesci ogolne;.

3.5. Nalezy bezwzglednie wyposazy¢ wszystkie obiekty mieszkalne, ustugowe,
produkcyjne i gospodarcze w systemy gromadzenia Sciekow i ich usuwania
(np. wywdz do oczyszczalni).

3.6. Gromadzenie i usuwanie odpaddw i nieczystosci zgodnie z ustaleniami
w czesci ogolne;.
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OBREB CHLEWO
(obejmuje réwniez : Huby Mate i Huby Wielkie).

I. OCENA SYTUACJI | UWARUNKOWANIA

1. Potozenie

Obreb potozony na pétnocnym zachodzie obszaru gminy, na ptaskim terenie
wysoczyzny wzgorz ostrzeszowskich, W centralnej czesci obrebu potozona jest wies
Chlewo, wyraznie podzielona na czes¢ potnocng i potudniowg, potozona w ptaskim
terenie, otoczona polami. Obie czesci majg uktad rownoleznikowy. Czes¢ pétnocna
posiada dosc¢ regularne, waskie dziatki ograniczone drogg gospodarcza, usytuowane
po potnocnej stronie drogi. Po potudniowej stronie drogi zlokalizowany jest koscidt,
na wschod oden znajduje sie teren dawnego =zatozenia dworskiego. Czes¢
potudniowa potozona jest na potudnie od zatozenia podworskiego. Uktad dziatek jest
mniej regularny, zabudowa zagrodowa rozrzucona wzdtuz drogi do Ksigzenic
i czesciowo wzdtuz drogi do Bukownicy. Przewaza zabudowa ceglana, z 1.
pot. XX w. Huby Mate to kilka zagréd potozonych na pdétnocny zachdd od wsi, wzdtuz
cieku wodnego, oraz kilka zagréd potozonych na pétnoc od wsi, z dala od cieku.
Huby Wielkie to przysiotek Chlewa, potozony na p6tnocny wschod od wsi. Zabudowa
usytuowana jest po wschodniej stronie prostoliniowego odcinka drogi wiejskiej
0 przebiegu pétnoc-potudnie.

2. Srodowisko przyrodnicze

Zachodnia czesc¢ obrebu lezy w obszarze chronionego krajobrazu , Wzgorza
Ostrzeszowskie”. Przez teren obrebu biegnie ciek wraz z przylegtym obnizeniem
dolinnym na kierunku pd-zach - pn-wch. Zachodnia cze$¢ obrebu pokryta jest
lasami, w tym rowniez zaliczonymi do grupy laséw ochronnych (glebochronnych
i wodochronnych). Na terenie obrebu wystepujg gleby pochodzenia organicznego,
gtéwnie w czesci pétnocnej w rejonie Hub Matych i Hub Wielkich.

3. Tereny zainwestowane
3.1. Zabudowa
Zabudowa na terenie obrebu na ogot zwarta (Chlewo, Huby Wielkie) oraz
siedliskowa wzdtuz drég (Huby Mate i podtnocna czes¢ Hub Wielkich)
najwazniejsze obiekty ustugowe : kosciot , szkota podstawowa.
3.2. Drogi
Od poétnocy obreb przylega do drogi wojewddzkiej nr 447 Grabdw n/Prosng —
Mikstat. Przez obreb biegng réwniez drogi powiatowe : w kierunku Bukownicy
i Przedborowa, ponadto teren obstugujg drogi gminne. Od potudniowego-
wschodu obreb graniczy z likwidowana linig kolejowa.
3.3. Uzbrojenie terenu
— sie¢ wodociggowa,
— linie energetyczne sredniego i niskiego napiecia,
— przez obreb biegnie linia wysokiego napiecia 110 kV,
odprowadzenie sciekow do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych.
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4. Srodowisko kulturowe

4.1. Obiekty i obszary w rejestrze zabytkéw:
Koséciét parafialny pw. sw. Marcina wpisany jest do rejestru zabytkéw pod
numerem 614/A decyzjg z dnia 31. 12. 1990 r.
Grodzisko wczesnosredniowieczne wpisane jest do rejestru zabytkbw pod numerem
694/A decyzjg z dnia 07. 04. 1994 r.

4.2. Konserwatorski spis zabytkéw architektury i budownictwa:

UWAGI,
Lp. OBIEKT ADRES | DATOWANIE D PRI
wpisu do rejestru
zabytkéw
y Kosciét parafialny p.w. $w. Marcina 1651 r RZ 614/A,
" | drewniany ' 31.12. 1990
2. | Budynek mieszkalny nr3 1934 .
3. | Pozostatosci zatozenia dworskiego
a. | dwor pocz. XIX w.
Proponowane do wykreslenia
3.b. Bud)./nek mieszka!lny (nalezacy niegdys do nr17 1. pot. XIX w. ruina
zatozenia dworskiego ?)

4.3. Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:

Park podworski. Cmentarz na pétnocny zachod od wsi. Stan zachowania: brak
ogrodzenia, ukfad i kompozycja nieczytelne, brak starodrzewu - rosngce obecnie
drzewa majg $rednice 30-40 cm, kwatery imogity niezachowane. Zanotowano
3 fragmenty nagrobkoéw: jeden nieczytelny, dwa os6b zmartych w 1896 r.
i (prawdopodobnie) w 1904 r. Obsadzenie drég drzewami owocowymi: wychodzgce;j
na potnocny zachdéd (wstrone cmentarza), wychodzgcej na potudnie oraz
na potnocny wschéd.

Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA - USTALENIA STUDIUM

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania ustala sie dla czesci obrebu
konieczno$¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. Srodowisko przyrodnicze

— obowigzujg wszystkie ustalenia zawarte w czesci ogdlnej dotyczacej ochrony
srodowiska przyrodniczego, w tym réwniez na czesci obrebu dla obszaru
chronionego krajobrazu ,Wzgo6rza Ostrzeszowskie”,

— nalezy utrzymac istniejgca i nasadzac nowg zielen srodpolna,

— nalezy dgzy¢ do sukcesywnego zalesiana terendw wyznaczonych na ten cel
na rysunku studium na podstawie opracowanej granicy rolno-lesnej,

— obsadzac aleje wzdtuz drég,

— bezwzglednie utrzymac lasy ochronne, oraz rozwazy¢ powiekszenie obszaréw
laséw objetych ochrona,

— rozwazyC ustanowienie uzytkow ekologicznych w pasie trwatych uzytkéw
zielonych usytuowanych wzdtuz ciekéw jako elementu ostony ekologicznej
cieku.
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2. Srodowisko kulturowe

2.1. Proponowane uzupetnienia spisu zabytkow:

UWAGI,
Lp. OBIEKT ADRES DATOWANIE DA D DA
wpisu do rejestru
zabytkéw
1. Szkota podstawowa, ob. budynek ok. 1920 .
mieszkalny
2. Budynek mieszkalny nr15 pocz. XX w.

2.2. Strefy ochrony konserwatorskiej:

Strefa ,,A”

Strefa ,A” szczegolnej ochrony konserwatorskiej obejmuje kosciot wraz

z otaczajagcym go terenem - dawnym cmentarzem. Na tym obszarze obowigzujg

nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowac historyczny ukfad przestrzenny oraz poszczegdlne elementy
tego uktadu: kosciét wraz z otaczajgcym go dawnym cmentarzem i murem
cmentarnym oraz zielen,

2) nalezy konserwowac zachowane elementy ukfadu przestrzennego,

3) poszczegolne obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy bezwzglednie zachowac
i utrzymywaC¢ we wilasciwym stanie technicznym. Obiekty zniszczone Ilub
zaniedbane nalezy podda¢ rewaloryzacji z dostosowaniem funkcji do wartosci
obiektu,

4) nalezy utrzymac funkcje historycznie utrwalone, tj. kultowe,

5) nowe budynki dopuszczalne sg jedynie jako uzupetnienie funkcji kultowych
(np. kaplice). Muszg by¢ dostosowane do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie sytuacji, skali (tj znacznie mniejsze) i bryty oraz nawigzywac¢ formami
wspotczesnymi do architektury budynku koéciota. Nie mogg dominowac nad brytg
Swiatyni,

6) nowe inwestycje dopuszczalne sg jedynie jako usprawniajgce dziatanie obiektu
(np. zatozenie réznych medidw oraz w/w budynki). Nie mogg powodowacé
degradacji lub choc¢by zmiany zabytkowego wizerunku lub charakteru obiektu.
W przypadku koniecznosci prowadzenia kabli, winny by¢ one prowadzone pod
ziemig po uprzednim zapewnieniu nalezytej ochrony zabytkom archeologicznym
oraz szczatkom ludzkim na cmentarzu,

7) podziaty nieruchomoéci sg niedopuszczalne. Ewentualne zmiany wtasnosciowo-
prawne nalezy uzgadniac z wtasciwym oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow,

8) umieszczanie reklam lub innych tablic, dysharmonizujgcych z kosciotem lub jego
otoczeniem jest zabronione. Dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych, we wtasciwej, nieagresywnej formie. Lokalizacje i projekty tych
elementow nalezy uzgadniac ze Stuzbg Ochrony Zabytkow,

9) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne lub remontowe na obszarze strefy
,A” nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow,

10)Wszelkie dziatania ponizej poziomu terenu na terenie strefy ,A” szczegdinej
ochrony konserwa-torskiej winny byC uzgodnione z Inspekcjg Zabytkéw
Archeologicznych Stuzby Ochrony Zabyt-kéw i przeprowadzone pod nadzorem
i za zezwoleniem wtasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

11)Inwestor winien liczy¢ sie z koniecznos$cig zlecenia dodatkowych badan Iub
opracowan studialnych archeologicznych, architektonicznych, stratygraficznych,
dendrologicznych, dendro-chronologicznych itp. w przypadku postawienia takich



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY GRABOW n / PROSNA

wymogow przez odpowiednie stuzby (Ochrony Zabytkéw, Nadzér Budowlany
iin.).

2.3. Strefy ochrony zabytkéw archeologicznych:

Strefa ,W”

Strefg ,W” ochrony reliktéw archeologicznych objeto grodzisko potozone na
zachdd od przysidtka Huby Wielkie. Na tym obszarze obowigzujg nastepujace
wymogi konserwatorskie:

1) zakazana jest wszelka dziatalnos¢ budowlana, inwestycyjna nie zwigzana
bezposrednio z konserwacjg lub rewaloryzacjg tego terenu;

2) dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac:

— porzadkowych,

— konserwacji zachowanych fragmentow zabytkowych w celu ich ekspozycji
w terenie,

— przystosowanie terenu do petnienia funkcji muzealnych, rekreacyjnych,
kultowych lub innych, zaaprobowanych uprzednio przez witasciwego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

3) Wszelkie dziatania na terenie strefy ,W” ochrony reliktow archeologicznych winny
by¢ uzgodnione z Inspekcjg Zabytkow Archeologicznych wiasciwego oddziatu
Stuzby Ochrony Zabytkdéw iprowadzone pod nadzorem iza zezwoleniem
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

4) Prace budowlane Ilub ziemne muszg byC poprzedzone wyprzedzajgcymi
badaniami archeologicznymi prowadzonymi na koszt Inwestora, ktéry winien
liczy¢ sie z koniecznoscig zlecenia dodatkowych badan lub opracowan
studialnych archeologicznych, architektonicznych, stratygraficznych,
dendrochronologicznych i innych.

Rejon wystepowania stanowisk archeologicznych

W rejonie  wystepowania stanowisk archeologicznych potozona jest
potudniowo-wschodnia czes¢ wsi oraz przysidtek Huby Wielkie. Na tym obszarze
obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne (takze: zaktadanie infrastruktury technicznej
oraz inne wykopy ziemne) na tym obszarze winny by¢ uzgodnione z Inspekcjg
Zabytkow Archeologicznych wiasciwego oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw, a
prace ziemne prowadzone pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim. Ze
wzgledu na mozliwos¢ stwierdzenia w trakcie prac reliktow archeologicznych
inwestor winien liczy¢ sie z koniecznoscig zmiany technologii prowadzenia robot;

2) w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny byc¢
przerwane, a teren udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych.
Badania te wykonywane sg na koszt inwestora. Wyniki tych badan decydujg
o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych, koniecznosci zmiany technologii
lub ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu;

3) bez uzgodnienia dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac porzadkowych, nie
wnikajgcych w gtab gruntu, oraz prac rolniczych.

2.4. Inne uwagii zalecenia:
Zachowang nawierzchnie brukowg ,kocie tby” mozna zastgpi¢, w miare
mozliwosci, kostkg kamienna.
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. Tereny zainwestowane

3.1.

3.2.

3.3.

3.7.

3.8.

Wyznaczono tereny zwartej zabudowy zainwestowania wiejskiego wokot
Chlewa (gtéwnie wzdtuz drogi do Ksigzenic i Przedborowa), oraz jako
zabudowe uzupetniajgca w Hubach Matych i Hubach Wielkich.

Utrzymuje sie istniejgce tereny zabudowy z mozliwoscig ich powiekszenia
w bezposrednim sgsiedztwie i zmiany funkcji o ile bedzie to zgodne
z ustaleniami studium zawartymi w czesci ogodinej.

Warunki lokalizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami studium zawartymi
w czesci ogolnej

Nalezy bezwzglednie wyposazyC wszystkie obiekty mieszkalne, ustugowe,
produkcyjne i gospodarcze w systemy gromadzenia $ciekoéw i ich usuwania
(np. wywo6z do oczyszczalni)

Gromadzenie i usuwanie odpaddéw i nieczystosci zgodnie z ustaleniami
w czesci ogolne;.
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OBREB DEBICZE
(obejmuje réwniez: Kietpin i Kopec)

I. OCENA SYTUACJI | UWARUNKOWANIA

1. Potozenie

Obreb potozony na potudniowym wschodzie obszaru gminy, na ptaskim
terenie doliny Prosny. Prawie w centralnej czesci obrebu potozona jest wie$ Debicze
o ukfadzie promienistym-radialnym, na potudniowym zachodzie ,oparta” o droge
z Grabowa n/Prosng. Od potnocy, wschodu i potudnia otoczona przez lasy. Uktad
radialny uzupetniajg drogi okrezne; nie jest on konsekwentnie zrealizowany, gdyz
konczy sie na szosie z Grabowa n/Prosng. Na pétnocno-zachodnim krancu wsi, przy
szosie z Grabowa n/Prosng, usytuowany jest nowy kosciét. Na pétnocno-zachodnim
krancu obrebu usytuowany jest przysidtek Kopec; widlica o osi wschdéd-zachod,
ktérej obie drogi taczy na zachodzie trzecia o osi pétnoc-potudnie. Dziatki miejscami,
gtébwnie w centrum wsi w uktadzie zwartym. Zabudowa zagrodowa, usytuowana
gtébwnie przy drogach. Kietpin to niewielki przysidtek ztozony =z kilku zagréd
usytuowanych przy nieregularnie przebiegajgcej drodze na pd- wschod od Debicz.

2. Srodowisko przyrodnicze

Caty teren obrebu lezy w obszarze chronionego krajobrazu ,Dolina rzeki
Prosny”. Wschodnia czes¢ obrebu pokryta jest lasami, natomiast zachodnia czesc to
trwate uzytki zielone — taki i pastwiska w dolinie Prosny .Zachodnia cze$¢ obrebu
potozona wzdtuz Prosny jest zagrozona powodzig (wodg 1%). Istotnym elementem
krajobrazu sg zadrzewienia i zakrzaczenia srodpolne Wiekszos$¢ terenu obrebu lezy
w rejonie lokalizacji gtébwnych zbiornikbw woéd podziemnych czwartorzedowych
i trzeciorzedowych. Na terenie obrebu wystepujg znaczne obszary gleby
pochodzenia organicznego.

3. Tereny zainwestowane

3.1. Zabudowa
Zabudowa na terenie obrebu na ogot zwarta (Debicze i Kopec), ale rowniez
niewielka grupa rozproszonej zabudowy (Kietpin).

3.2. Drogi
Przez obreb biegnie droga powiatowa w kierunku Weglewic, ponadto teren
obstugujg drogi gminne.

3.4. Uzbrojenie terenu:
— sie¢ wodociggowa,
— linie energetyczne sredniego i niskiego napiecia,
— odprowadzenie Sciekéw do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych.

4. Srodowisko kulturowe
4.1. Obiekty i obszary w rejestrze zabytkow:
Nie ma.
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4.2. Konserwatorski spis zabytkéw architektury i budownictwa:
UWAGA

W ostatnim czasie dokonano zmiany numeracji posesji, w zwigzku z czym
niemozliwa byta weryfikacja wykazu. Wobec powyzszego nalezy przeprowadzi¢
aktualizacje wykazu zabytkbw woparciu o dokumentacje fotograficzng,
znajdujgcg sie  warchiwum Wojewddzkiego Oddziatlu Stuzby Ochrony
Zabytkéw Poznaniu, Delegatury w Kaliszu.

UWAGI,
Lp. OBIEKT ADRES DATOWANIE b el
wpisu do rejestru
zabytkow

1. | Chatupa nr 21 lata 20-te XX w.

2. | Chatupa nr 28 lata 20-te XX w.

3. | Chatupa nr 36 2. pot. XIX w.

4. | Chatupa nr 40 ok. 1910r.

5. | Chatupa nr 52 1. éw. XX w.

6. | Chatupa nr 55 1. 6w. XX w.

7. | Chatupa nr 59 1929r.

8. | Chatupa nr 61 po 1900 .

9. | Chatupa nr 62 po 1900 r.
10. | Chatupa nr 68 1903 r.
11. | Chatupa nr 88 ok.1910r.
12. Chatupa nr 91 1923 1. pravydqpochbnie

nie istnieje
13. | Chatupa nr 103 1. 6w. XX w.
14. | Chatupa nr 107 1920 r.
15. | Chatupa nr 145 1910r.
16. | Chatupa nr 148 lata 30-te XX w.
Proponowane do wykreslenia nie istnieje lub
17. | Chatupa nr 106 lata 20-te XX w. catk.
przebudowana

4.3. Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:
Nie ma.

Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA - USTALENIA STUDIUM

1. Srodowisko przyrodnicze

— obowigzujg wszystkie ustalenia zawarte w czesci ogdinej dotyczacej ochrony
srodowiska przyrodniczego, a szczegodlnie dla obszaru chronionego
krajobrazu ,Dolina Prosny”

— rozwazy¢ ustanowienie uzytkdw ekologicznych w pasie trwatych uzytkéw
zielonych usytuowanych wzdtuz ciekéw jako elementu ostony ekologicznej
cieku.

— nalezy utrzymac istniejgca i nasadzac nowg zielen $rédpolna,

— obsadzac aleje wzdtuz drég

— nalezy dazy¢ do sukcesywnego zalesiana terendw wyznaczonych na ten cel
na rysunku studium na podstawie opracowanej granicy rolno-lesnej.

— zakaz zainwestowania w strefie zagrozonej powodzig stuletnig, z wyjatkiem
urzgdzen turystycznych i retencji wod.
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Srodowisko kulturowe

2.1. Strefy ochrony konserwatorskiej:

Strefa ,,B”

Strefg ,B” ochrony konserwatorskiej objeto caly obszar wsi w granicach

historycznych. Na tym obszarze obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1)

nalezy zachowac¢ i wyeksponowac historyczny ukfad przestrzenny oraz jego
poszczegoblne elementy: rozplanowanie drég i placow, linie zabudowy,
kompozycje wnetrz urbanistycznych. Szczegdlnej ochronie podlega w Debiczach
uktad planistyczny oraz skala zabudowy;

nalezy utrzymacé historyczny podziat na dziatki. Nowe podziaty, scalenia dziatek
lub inne zmiany ich granic nalezy bezwzglednie uzgadnia¢ z wtasciwym
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw;

nalezy zachowac obiekty o wartosciach zabytkowych; zniszczone lub zaniedbane
nalezy poddac¢ rewaloryzacji z dostosowaniem funkcji do wartosci i charakteru
obiektu;

elementy dysharmonizujgce winny by¢ usuniete lub poddane odpowiedniej
przebudowie. Dopuszcza sie pozostawienie ich do Smierci technicznej lub
przeksztatcenie zgodnie z zaleceniami, podanymi dla nowej zabudowy;

nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozyciji
przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali i bryty przy zatozeniu harmonijnego
wspotistnienia  elementdw kompozycji historycznej i wspétczesnej oraz
nawigzywa¢ formami wspétczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej. Nie
moze ona dominowa¢ nad zabudowg historyczng. Wszelka dziatalno$é
inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwigzki przestrzenne i planistyczne.
Nowa zabudowa winna odpowiadacC nastepujgcym wskazaniom: wysokos¢ 1 - 2
kondygnaciji, dachy strome, o symetrycznych potaciach ikacie nachylenia ok.
40°, kryte gontami lub ich imitacjami. Zaleca sie operowanie drobng formg
architektoniczng, tworcze nawigzywanie do miejscowej tradycji budowlanej
oraz kontynuowanie tradycyjnego budownictwa drewnianego;

umieszczanie reklam lub innych tablic, dysharmonizujgcych z zabytkowym
budynkiem lub otoczeniem jest niedopuszczalne. Mozliwe jest umiejscawianie
tablic informacyjnych Ilub szyldbw w miejscach na to wyznaczonych, we
wiasciwej, nieagresywnej formie. W przypadkach spornych Iub watpliwych
lokalizacje i projekty tych elementéw nalezy konsultowa¢ z wtasciwym oddziatem
Stuzby Ochrony Zabytkow;

dla wsi wymagane jest wykonanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w oparciu o pogtebione studium historyczno-urbanistyczne;
wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne nalezy konsultowaé z wtasciwym
oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow.

2.2. Strefy ochrony zabytkéw archeologicznych:

Rejon wystepowania stanowisk archeologicznych

Rejon wystepowania stanowisk archeologicznych znajduje sie na potudniowy

wschod od wsi Debicze i obejmuje przysiotek Kietpin. Na tym obszarze obowigzujg
nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1)

wszelkie zamierzenia inwestycyjne (takze: zakfadanie infrastruktury techniczne;j
oraz inne wykopy ziemne) na tym obszarze winny by¢ uzgodnione z Inspekcjg
Zabytkow Archeologicznych wtasciwego oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw,
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a prace ziemne prowadzone pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim. Ze
wzgledu na mozliwos¢ stwierdzenia w trakcie prac reliktdw archeologicznych
inwestor winien liczy¢ sie z koniecznoscig zmiany technologii prowadzenia robot;
w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny byc¢
przerwane, a teren udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych.
Badania te wykonywane sg na koszt inwestora. Wyniki tych badan decydujg
o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych, koniecznosci zmiany technologii
lub ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu;

bez uzgodnienia dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac porzadkowych, nie
wnikajgcych w gtab gruntu, oraz prac rolniczych.

2.3. Inne uwagi i zalecenia:
Ochronie podlega ukfad drog i placow.

. Tereny zainwestowane

3.1. Wyznaczono tereny zwartej zabudowy zainwestowania wiejskiego Debicz
(gtébwnie na pn-zachodzie wsi i wzdtuz drogi do Grabowa), oraz zabudowe
w przysiétku Kopec.

3.2. Na rys. studium podano orientacyjnie obszary kwalifikowane pod
ekstensywna zabudowe mieszkaniowg i letniskowg pomiedzy osadg Kopec
a wsig Debicze.

3.3. Utrzymuje sie istniejgce tereny zabudowy z mozliwoécig ich powiekszenia
w bezposrednim sgsiedztwie i zmiany funkcji o ile bedzie to zgodne
z ustaleniami studium zawartymi w czesci ogdinej.

3.3. Wyznacza sie na rys. studium orientacyjne tereny lokalizacji urzadzen
turystycznych w rejonie Prosny ( pola biwakowe , stanowiska dla wedkarzy ,
miejsca wodowania kajakow itp. ) oraz lokalizacje parkingéw lesnych.

3.4. Na terenie zagrozonym powodzig stuletnig nalezy wprowadzi¢ zakaz
zabudowy obiektéw z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi, z wyjatkiem
obiektéw i urzadzen turystycznych.

3.5. Warunki lokalizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami studium zawartymi
w czesci ogolnej

3.6. Nalezy bezwzglednie wyposazy¢ wszystkie obiekty mieszkalne, ustugowe,
produkcyjne i gospodarcze w systemy gromadzenia Sciekoéw i ich usuwania
(np. wywo6z do oczyszczalni)

3.7. Gromadzenie i usuwanie odpadow i nieczystosci zgodnie z ustaleniami w
czesci ogolne;.
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OBREB GIZYCE
(obejmuje réwniez : Akacyjki, Jeziorki, Maczniki i Wirginy).

I. OCENA SYTUACJI | UWARUNKOWANIA

1. Polozenie

Obreb potozony na péinocnym wschodzie obszaru gminy, na ptaskim terenie
doliny Prosny. W centralnej czesci obrebu potozona jest wies Gizyce, o niejednolitym
uktadzie, usytuowana w ptaskim terenie, na prawym (wschodnim) brzegu Prosny.
Czes¢ potudniowa wsi posiada dziatki w ukfadzie zwartym usytuowane przy
prostoliniowym odcinku drogi. Czes¢ poétnocna obejmuje dawny zespo6t dworski,
usytuowany po wschodniej stronie wiejskiej drogi, oraz dawng posiadtos¢ parafii
z budynkiem kosciofa, potozong pomiedzy wiejskg drogg a brzegiem Prosny. Za
rzeka, na potudnie od kosciota, a na zachdéd od zespotu dworskiego znajdujg sie
zabudowania dawnego mtyna. Przy drodze, wychodzacej na wschéd z pétnocnej
czesci Gizyc, potozony jest przysiotek o nazwie Jeziorki, potozony wzdtuz drogi,
ktérej o§ wychodzi na kosciét w Gizycach. Zabudowa zagrodowa, usytuowana
gtéwnie po potnocnej stronie drogi. W Jeziorkach zlokalizowane sg dwa cmentarze,
réwniez po pétnocnej stronie drogi - jeden w zachodniej, drugi w srodkowej czesci
przysiotka.

Na potudniowy wschéd od wsi, wzdtuz drogi z Gizyc do Renty lezy przysiotek
Maczniki, potozony w ptaskim terenie, pomiedzy dwoma przecinajgcymi sie drogami.
Zagrody posiadajg wtasne drogi dojazdowe do kazdej z drég, przy czym do jednej
z nich dochodzg one prostopadle, do drugiej skosnie. Wies o tej samej nazwie
znajduje sie poza granicg gminy, w gminie Kraszewice. Na potudnie od Gizyc, po
wschodniej stronie drogi do Grabowa n/Prosng, usytuowany jest przysidtek Akacyjki,
potozony po wschodniej stronie drogi Gizyce-Grabow n/Prosng, skfadajacy sie z kilku
nieregularnie rozmieszczonych zagrod. Kazda zagroda posiada wiasny dojazd.
Jeszcze dalej na potudnie, przy drodze z Grabowa n/Prosng do Ractawic i na
potudnie od niej lezy niewielki przysiotek Wirginy, ktdrego zagrody potozone sg przy
drodze z Grabowa n/Prosng do Kraszewic oraz rozrzucone na potudnie od niej.

2. Srodowisko przyrodnicze

Caly teren obrebu lezy w obszarze chronionego krajobrazu , Dolina rzeki
Prosny”. Na terenie obrebu wystepuje jeden pomnik przyrody- dgb bezszyputkowy
przy kosciele w Gizycach. Na terenie obrebu wystepujg jedynie pojedyncze enklawy
leSne. Zachodnia i potnocna czes¢ obrebu potozona wzdtuz Prosny jest zagrozona
powodzig ( wodg 1% ). Istotnym elementem krajobrazu sg zadrzewienia
i zakrzaczenia Srodpolne oraz taki wzdtuz meandrujgcej Prosny. Terenu obrebu lezy
w rejonie lokalizacji gtéwnych zbiornikow woéd podziemnych czwartorzedowych , oraz
na obszarze ochronnym zasobow ujecia wody dla Grabowa n/Prosng w Palatach.
Na terenie obrebu wystepujg obszary gleby pochodzenia organicznego.

3. Tereny zainwestowane

3.1. Zabudowa
Na terenie obrebu zabudowa w réznych formach: zwarta - Gizyce, siedliskowa
wzdtuz drég - Jeziorki, Maczniki, oraz rozproszona -— Akacyjki, Wirginy.
Najwazniejsze obiekty ustugowe: koscidt, szkota podstawowa.
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3.2. Drogi
Przez teren obrebu biegnie droga wojewodzka nr 449 w kierunku
Btaszek. Przez obreb biegng rowniez drogi powiatowe: w kierunku
Biernacic, Brzezin i Kraszewic, ponadto teren obstugujg drogi gminne.
3.3. Uzbrojenie terenu
— sie¢ wodociggowa,
— linie energetyczne sredniego i niskiego napiecia,
— odprowadzenie Sciekdéw do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych.

Srodowisko kulturowe
4.1. Obiekty i obszary w rejestrze zabytkéw:

Dwor drewniany wpisany jest do rejestru zabytkow pod numerem 26/A

decyzjg z dnia 11. 01. 1954 r.

4.2. Konserwatorski spis zabytkéw architektury i budownictwa:

UWAGI,
Lp. OBIEKT ADRES DATOWANIE b el
wpisu do rejestru
zabytkow
1. | Zespdt kosSciota parafialnego:
a. kosIC|ofr parafialny p.w. Przemienienia 1870 1.
Panskiego
b. |dzwonnica 1870r.
c. |obora kosciota parafialnego 1. éw. XIX w.
2. | Dwer ok. pot. XVIII w. By
3. | Budynek mieszkalny nr2 1910r. opuszczony
4. | Budynek mieszkalny, parafia nr10 kon. XIX w.
5. | Szkofa podstawowa nr 40 lata 30-te XX w.
6. | Budynek mieszkalny nr 27 kon. XIX w.
7. | Budynek mieszkalny nr4 1. éw. XX w.
8. | Budynek mieszkalny nr 8 4. éw. XIX w.
9. | Chatupa nr 11 kon. XIX w.
10. | Chatupa nr 52 kon. XIX w.
11. | Chatupa nr 53 kon. XIX w.
12. | Chatupa nr 63 lata 20-30-te XX w.
Proponowane do wykreslenia
13. | Obora nr4 pocz. XX w. nie istnieje
nie istnieje lub
14. | Budynek gospodarczy nr10 pocz. XX w. calk.
przebudowany
15. | Chatupa nr 49 kon. XIX w. hie istieje; w tym
miejscu nowy
catkowicie przeb.
16. | Budynek mieszkalny nr 51 1934 r. lub wybudowany
nowy
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Akacyjki
UWAGI
Lp. OBIEKT ADRES DATOWANIE D PRI
wpisu do rejestru
zabytkéw
1. | Chatupa nr1 kon. XIX w.
2. | Chatupa nr 4 pocz. XX w.
3. | Budynek mieszkalny nr13 1936 .
Jeziorki
UWAGI
Lp. OBIEKT ADRES DATOWANIE b el
wpisu do rejestru
zabytkéw
1. | Budynek mieszkalny - chatupa nr2 XIXIXX w.
2. | Budynek mieszkalny nr 6 XIXIXX w.
3. | Budynek mieszkalny nr 11 pocz. XX w.
Proponowane do wykreslenia
5. |Chatupa nr5 XIXIXX w. nie istnieje
6. | Budynek mieszkalny nr9 XIXIXX w. nie istnieje lub caik.
przebudowany
Wirginy
UWAGI
Lp. OBIEKT ADRES DATOWANIE D PRI
wpisu do rejestru
zabytkéw
1. | Chatupa nr 3 1932r.
2. | Chatupa nr 15 lata 20-te XX w.

4.3. Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:

Park podworski.

Cmentarz przy kosciele. 2 cmentarze przy drodze,

przechodzacej przez Gizyce-Jeziorki, na wschoéd od kosciota. 2 aleje przy drogach
dochodzacych do potudniowego kranca wsi. Teren zielony nad Prosng, stanowigcy
dawniej wlasno$¢ probostwa.

Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA - USTALENIA STUDIUM

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania ustala sie dla czesci obrebu

konieczno$¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1.

Srodowisko przyrodnicze

obowigzujg wszystkie ustalenia zawarte w czesci ogodlnej dotyczacej

ochrony srodowiska przyrodniczego, a szczegolnie dla obszaru chronionego
krajobrazu ,Dolina Prosny”

rozwazy¢ ustanowienie uzytkdw ekologicznych w pasie trwatych uzytkdéw
zielonych usytuowanych wzdtuz ciekéw jako elementu ostony ekologicznej
cieku.

nalezy utrzymac istniejgca i nasadzac nowg zielen $rédpolna,

obsadzac¢ aleje wzdtuz drog

nalezy dazy¢ do sukcesywnego zalesiana terendw wyznaczonych na ten cel
na rysunku studium na podstawie opracowanej granicy rolno-lesnej.

poinocna czes¢ obrebu zagrozona jest zasiegiem wody cofkowej
planowanego zbiornika retencyjnego na Prosnie — Wielowie$ Klasztorna
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— zakaz zainwestowania w strefie zagrozonej powodzig stuletnig, z wyjatkiem
urzgdzen turystycznych i retencji wod.

2. Srodowisko kulturowe
2.1. Strefy ochrony konserwatorskie;j:

Strefa ,,A”

Strefg ,A” szczegolnej ochrony konserwatorskiej objeto zespo6t podworski: park
zdworem iterenem dawnego folwarku, az do wiejskiej drogi. Natym obszarze
obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowa¢ i wyeksponowaC¢ elementy historycznego uktadu
przestrzennego, tj. rozplanowanie drég i zabudowy oraz kompozycje zieleni;

2) nalezy konserwowac¢ zachowane elementy historycznego uktadu przestrzennego;

3) nalezy zachowac istniejagcg ~ zabudowe (z wytgczeniem obiektéw
dysharmonizujacych);  budynki  zniszczone nalezy poddaé restauracji
i modernizacji technicznej z dostosowaniem funkcji do wartosci icharakteru
obiektu;

4) budynek dysharmonizujgcy, tj. nowy budynek mieszkalny, zlokalizowany
we wschodniej czesci zafozenia, na terenie dawnego folwarku, nalezy
przeksztatci¢ zgodnie =z zaleceniami, podanymi dla nowej zabudowy Iub
wyburzyc;

5) zespot patacowo-parkowy z folwarkiem powinien pozosta¢ cato$cig w znaczeniu
geodezyjnym, wtasnosciowym i uzytkowym, w ktérej poszczegdlne elementy
powigzane sg ze soba funkcjonalnie iprzestrzennie. Pozgdane jest
przeprowadzenie studiéw historyczno-urbanistycznych, pozwalajgcych na Sciste
okreslenie granic historycznych zespotu podworskiego, co jest warunkiem
przeznaczenia obszaru pomiedzy parkiem a wiejskgq drogg na inwestycje
niezwigzane z funkcjonowaniem zespotu;

6) w miare mozliwosci nalezy zachowac historyczne funkcje poszczegodlnych czesci
zespotu podworskiego: dwér - funkcja rezydencjonalna lub reprezentacyjna,
zabudowania folwarczne - cele produkcyjne i gospodarcze, park - teren zielony;

7) nowe inwestycje dopuszczalne sg jedynie jako usprawniajgce dziatanie obiektu
(np. zatozenie réznych mediéw). Nie mogg powodowaé degradacji lub chocby
zmiany zabytkowego wizerunku lub charakteru obiektu;

8) nowa zabudowa mozliwa jest jedynie w miejscu rozebranych budynkéw
historycznych (np. folwarcznych) lub jako uzupetnienie funkcjonalne dworu.
Nalezy dostosowacC jg do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
sytuacji, skali i bryly oraz nawigza¢ formami wspotczesnymi do zabytkowych
budynkow zespotu. Nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowag
historyczng. Winna ona odpowiadac¢ nastepujgcym wskazaniom: wysokosc¢ 1 - 2
kondygnaciji, dachy strome, o symetrycznych potaciach ikacie nachylenia ok.
40°, kryte ceramicznie. Zaleca sie operowanie drobng formg architektoniczna,
stosowanie elementow uzytych wistniejgcych budynkach oraz twoércze
nawigzywanie do miejscowej tradycji budowlane;j.

9) Ewentualne obiekty sytuowane w bezposrednim sgsiedztwie dworu winny byc¢
zharmonizowane architektonicznie z tym budynkiem i jemu podporzadkowane
kompozycyijnie i przestrzennie. W parku dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej
architektury lub lekkich budowli parkowo-ogrodowych oraz urzadzenia techniczne
(mostki, przepusty, progi wodne), oile nie kolidujg one z zabytkowym
charakterem parku;
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10)podziaty nieruchomosci oraz zmiany wiasnosciowo-prawne nalezy uzgadniaé
z wtasciwym oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow;

11)umieszczanie reklam Ilub innych tablic, dysharmonizujgcych z zabytkowym
budynkiem lub otoczeniem jest zabronione. Dopuszczalne jest umiejscawianie
tablic informacyjnych lub szyldow o wtasciwej, nieagresywnej formie. Lokalizacje
i projekty tych elementéw nalezy uzgadniac ze Stuzbg Ochrony Zabytkéw;

12)wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycjne i remontowe na obszarze strefy ,A”
nalezy konsultowaé iuzgadniaé zwilasciwym oddziatem Stuzby Ochrony
Zabytkow.

13)Inwestor winien liczy¢ sie z konieczno$cig zlecenia dodatkowych badan Iub
opracowan studialnych architektonicznych, urbanistycznych, stratygraficznych,
dendrologicznych, dendro-chronologicznych itp. w przypadku postawienia takich
wymogow przez odpowiednie stuzby (Ochrony Zabytkéw, Nadzér Budowlany
iin.).

Strefa ,,B”

Strefg ,B” objeto dawne tereny probostwa z ko$ciotem, otaczajgcym go cmentarzem

i terenem zielonym nad Prosng, oraz zabudowania dawnego miyna. Strefa ta

graniczy ze strefg ,A”. Natym obszarze obowigzujg nastepujace wymogi

konserwatorskie:

1) nalezy zachowa¢ i wyeksponowaC elementy historycznego uktadu
przestrzennego: rozplanowanie drog, placéw i zabudowy;

2) nalezy zachowac obiekty o wartosciach zabytkowych; zniszczone lub zaniedbane
nalezy poddac¢ rewaloryzacji z dostosowaniem funkcji do wartosci i charakteru
obiektu;

3) nalezy utrzymac przyrodnicze elementy krajobrazu, tj. bieg rzeki Prosny oraz
potozone nad nig tereny zielone. Dopuszcza sie wprowadzenie na nich urzadzen
rekreacyjnych;

4) nalezy podtrzymac funkcje historycznie utrwalone, np. funkcje kultowg zespotu
koscielnego;

5) nowe inwestycje na terenie zespotu koscielnego dopuszczalne sg jedynie jako
usprawniajgce dziatanie obiektu (np. zatozenie réznych mediéow). Nie moga
powodowac degradacji lub choéby zmiany zabytkowego wizerunku lub charakteru
obiektu. W przypadku koniecznosci prowadzenia kabli, winny by¢ one
prowadzone pod ziemig po uprzednim zapewnieniu nalezytej ochrony zabytkom
archeologicznym oraz szczatkom ludzkim na cmentarzu;

6) nowa =zabudowa winna byC dostosowana do historycznej kompozycji
przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali i bryty przy zatozeniu harmonijnego
wspotistnienia elementdw kompozycji historycznej i wspétczesnej oraz
nawigzywa¢ formami wspétczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej. Nie
moze ona dominowa¢ nad zabudowg historyczng. Wszelka dziatalno$é
inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwigzki przestrzenne i planistyczne.

7) Nowa zabudowa winna odpowiada¢ nastepujacym wskazaniom: wysokos¢ 1 - 2
kondygnaciji, dachy strome, o symetrycznych potaciach ikacie nachylenia ok.
40°, kryte ceramicznie. Zaleca sie operowanie drobng forma architektoniczng
oraz tworcze nawigzywanie do miejscowej tradycji budowlanej, tj. kontynuowanie
tradycji stosowania ceglanego lica scian zewnetrznych oraz urozmaicania
dachow wystawkami;

8) Na terenie zespotu koscielnego nowa zabudowa dopuszczalna jest jedynie jako
uzupetnienie funkcji kultowych (np. kaplica cmentarna). Musi by¢ dostosowana
do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali (tj. znacznie
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mniejsza od kosciota) i bryty oraz nawigzywa¢ formami wspoétczesnymi do
architektury budynku kosciota. Nie moze dominowaé nad brytg swiatyni;
umieszczanie reklam Iub innych tablic, dysharmonizujacych z zabytkowym
budynkiem lub otoczeniem jest niedopuszczalne. Mozliwe jest umiejscawianie
tablic informacyjnych lub szyldow w miejscach na to wyznaczonych, we
wiasciwej, nieagresywnej formie. W przypadkach spornych Iub watpliwych
lokalizacje i projekty tych elementow nalezy konsultowac z wlasciwym oddziatem
Stuzby Ochrony Zabytkéw;

10)wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne nalezy konsultowac iuzgadniac

z wtasciwym oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow.

Strefa ,,K”

Strefg ,K” ochrony krajobrazu kulturowego objeto przysiotek wraz z obszarem
pomiedzy drogami celem ochrony historycznego uktadu dziatek oraz drdg,
ograniczajacych dawne niwy. W strefie tej obowigzujg nastepujace wymogi
konserwatorskie:

1)
2)

nalezy zachowac elementy historycznego uktadu przestrzennego: rozplanowanie
drog, uktad dziatek oraz zielen;

nalezy utrzymywac krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym
zatozeniem urbanistycznym; winno sie uwolni¢ jego obszar od elementow
dysharmonizujacych, rekultywowa¢ tereny zniszczone, a w przypadku
wprowadzania nowych elementéw winny one podnosi¢ estetyczne wartosci tych
terenow i kontynuowac historyczne zatozenie urbanistyczne;

nalezy preferowac te inwestycje, ktdére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz
istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego
zachowania i utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie
kolidujg one z historycznym charakterem uktadu urbanistycznego. Z tego powodu
nalezy wytaczy¢ z mozliwosci realizacji inwestycje wymagajace znacznych
przeobrazen krajobrazu;

nowa zabudowa winna by¢ harmonijnie wpisana w otaczajgcy krajobraz oraz
dostosowana do  historycznej kompozycji  przestrzennej  w zakresie
rozplanowania, skali i bryty. Nalezy kontynuowa¢ dotychczasowy uktad dziatek
oraz rozplanowanie na nich zabudowy.

Nowa zabudowa winna odpowiada¢ nastepujgcym zaleceniom: wysokos¢ 1 - 2
kondygnaciji, dachy strome, o symetrycznych potaciach i kacie nachylenia ok.
40°, kryte ceramicznie. Wskazane jest operowanie drobng formg architektoniczng
oraz tworcze nawigzywanie do miejscowej tradycji budowlanej, tj. kontynuowanie
tradycji stosowania ceglanego lica S$cian zewnetrznych oraz urozmaicania
dachow wystawkami;

umieszczanie reklam lub innych tablic, dysharmonizujgcych z zabytkowym
budynkiem lub otoczeniem jest niedopuszczalne. Mozliwe jest umiejscawianie
tablic informacyjnych Ilub szyldbw w miejscach na to wyznaczonych, we
wiasciwej, nieagresywnej formie. W przypadkach spornych Iub watpliwych
lokalizacje i projekty tych elementéw nalezy konsultowa¢ z wtasciwym oddziatem
Stuzby Ochrony Zabytkow;

wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne nalezy konsultowaé z wtasciwym
oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow.
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2.2. Strefy ochrony zabytkéw archeologicznych:

Rejon wystepowania stanowisk archeologicznych

Wieksza cze$¢ obrebu wsi - tereny potozone na pdéinoc od drogi Grabow -

Brzeziny - znajduje sie w rejonie wystepowania stanowisk archeologicznych. Na tym
obszarze obowigzujg nastepujgace wymogi konserwatorskie:

1)

3)

wszelkie zamierzenia inwestycyjne (takze: zakfadanie infrastruktury technicznej
oraz inne wykopy ziemne) na tym obszarze winny by¢ uzgodnione z Inspekcjg
Zabytkow Archeologicznych wiasciwego oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw, a
prace ziemne prowadzone pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim. Ze
wzgledu na mozliwos¢ stwierdzenia w trakcie prac reliktow archeologicznych
inwestor winien liczy¢ sie z koniecznoscig zmiany technologii prowadzenia robét;
w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny byc¢
przerwane, ateren udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych.
Badania te wykonywane sg na koszt inwestora. Wyniki tych badan decyduja
o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych, koniecznoéci zmiany technologii
lub ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu;

bez uzgodnienia dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac porzadkowych, nie
wnikajacych w gtab gruntu, oraz prac rolniczych.

2.3. Inne uwagi i zalecenia:

Koscidt stanowi dominante wysokosciowg w skali wsi i okolicy. Wyznaczono

osie widokowe na kosciot: z drogi przez wies Gizyce, oraz z przysiotkow Gizyc:
Macznik i Jeziorek.

3.

Tereny zainwestowane

3.1. Wyznaczono tereny zwartej zabudowy zainwestowania wiejskiego wsi
Gizyce i przysétka Jeziorki.

3.2. Obszar w rejonie przysiotkow Akacyjki i Wirginy (na potnoc od drogi do
Kraszewic) wyznaczono pod zabudowe ustugowo-produkcyjna.

3.3. Obszar na potudnie od drogi do Kraszewic wyznaczono pod zabudowe
mieszkalno-ustugowa.

3.4. Utrzymuje sie istniejgce tereny zabudowy z mozliwoscig ich powiekszenia w
bezposrednim sasiedztwie i zmiany funkcji o ile bedzie to zgodne
z ustaleniami studium zawartymi w czesci ogolne;j.

3.5. Na terenie zagrozonym powodzig stuletnig nalezy wprowadzi¢ zakaz
zabudowy obiektow z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi, z wyjatkiem
obiektéw i urzadzen turystycznych.

3.6. Warunki lokalizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami studium zawartymi
w czesci ogolne;.

3.7. Nalezy bezwzglednie wyposazy¢ wszystkie obiekty mieszkalne, ustugowe,
produkcyjne i gospodarcze w systemy gromadzenia Sciekoéw i ich usuwania
(np. wywoz do oczyszczalni).

3.8. Gromadzenie i usuwanie odpadow i nieczystosci zgodnie z ustaleniami
w czesci ogolne;.

3.9. Na obszarze wsi wyznaczono trase planowanej dwutorowej linii
elektroenergetycznej 400 kV Ostréw - Rogowiec/Trebaczew, zgodnie z
wytycznymi wojewody wielkopolskiego, jako inwestycji o znaczeniu
krajowym.
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OBREB GRABOW PUSTKOWIE
(obejmuje réwniez Klapki)

I. OCENA SYTUACJI | UWARUNKOWANIA

1. Potozenie

Obreb potozony na zachdéd od miasta Grabowa n/Prosng, na ptaskim terenie,
nie jest wtasciwie wsig. Sktada sie z szeregu zagrdd rozrzuconych na terenie catego
obrebu geodezyjnego, po obu stronach drogi z Grabowa n/Prosng do Mikstatu.
Na potudnie od tej drogi, w odlegtosci ok. 3 km od Grabowa n/Prosng lezy niewielki
przysiotek Klapki.

2. Srodowisko przyrodnicze

Teren obrebu lezy poza obszarami chronionego krajobrazu. Na terenie obrebu
wystepuja jedynie niewielkie enklawy lesne, gtownie w rejonie Klapek. Teren obrebu
przecina niewielki ciek o uktadzie réwnoleznikowym. Na terenie obrebu wystepujg
obszary gleby pochodzenia organicznego.

3. Tereny zainwestowane

3.1. Zabudowa.
Na terenie obrebu wystepuje zabudowa siedliskowa rozproszona
3.2. Drogi
Przez teren obrebu biegnie droga wojewddzka nr 447 w kierunku Mikstatu,
ponadto teren obstugujg drogi gminne.
3.3. Uzbrojenie terenu
— sie¢ wodociggowa
— linie energetyczne sredniego i niskiego napiecia
— dwie linie energetyczne wysokiego napiecia 110 kV
— odprowadzenie $ciekdw do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych
3.4. Inne zainwestowanie
W Klapkach eksploatacja ztoza itéw i cegielnia.

4. Srodowisko kulturowe

4.1. Obiekty i obszary w rejestrze zabytkow:
Nie ma.

4.2. Konserwatorski spis zabytkéw architektury i budownictwa:
Istniejagcych obiektow nie zakwalifikowano do konserwatorskiego spisu
zabytkow architektury i budownictwa.

4.3. Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:
Nie ma.

Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA - USTALENIA STUDIUM

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania ustala sie dla czesci obrebu
konieczno$¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY GRABOW n / PROSNA 109

1. Srodowisko przyrodnicze

— obowigzujg wszystkie ustalenia zawarte w czesci ogdinej dotyczacej ochrony
Srodowiska przyrodniczego,

— nalezy utrzymac istniejgca i nasadzac nowg zielen srodpolna,

— nalezy dgzy¢ do sukcesywnego zalesiana terendw wyznaczonych na ten cel
na rysunku studium na podstawie opracowanej granicy rolno-lesnej,

— obsadzac aleje wzdtuz drég,

— rozwazy¢ ustanowienie uzytkdw ekologicznych w pasie trwatych uzytkdéw
zielonych usytuowanych wzdtuz ciekéw jako elementu ostony ekologicznej
cieku,

— po zakonczeniu eksploatacji surowcow mineralnych w Klapkach teren
zrekultywowac.

2. Srodowisko kulturowe
2.1. Strefy ochrony konserwatorskie;j:
Nie wyznaczono.
2.2, Strefy ochrony zabytkéw archeologicznych:

Rejon wystepowania stanowisk archeologicznych

Rejon wystepowania stanowisk archeologicznych obejmuje pdtnocno-
wschodnig czes¢ obrebu geodezyjnego Grabdédw Pustkowie, w zasadzie bez
zabudowy. Na tym obszarze obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1. wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze winny by¢ uzgodnione
z Inspekcjg Zabytkéw Archeologicznych wtasciwego oddziatu Stuzby Ochrony
Zabytkow, a prace ziemne prowadzone pod nadzorem archeologiczno-
konserwatorskim. Ze wzgledu na mozliwosc¢ stwierdzenia w trakcie prac reliktow
archeologicznych inwestor winien liczyC sie z koniecznoscig zmiany technologii
prowadzenia robot;

2. w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny byc¢
przerwane, ateren udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych.
Badania te wykonywane sg na koszt inwestora. Wyniki tych badan decyduja
o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych, koniecznoéci zmiany technologii
lub ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu;

3. bez uzgodnienia dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac porzadkowych,
nie wnikajacych w gtgb gruntu, oraz prac rolniczych.

3. Tereny zainwestowane

3.1. Wyznaczono tereny zwartej zabudowy zainwestowania wiejskiego
w przysiétku Klapki i na pétnoc od niego.

3.2. Obszar w rejonie przygranicznym z miastem wyznaczono pod zabudowe
mieszkalno-ustugowsq .

3.3. Utrzymuje sie istniejgce tereny zabudowy z mozliwoscig ich powiekszenia
w bezposrednim sasiedztwie i zmiany funkcji o ile bedzie to zgodne
z ustaleniami studium zawartymi w czesci ogolne;j.

3.4. Warunki lokalizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami studium zawartymi
w czesci ogolnej

3.4. Nalezy bezwzglednie wyposazy¢ wszystkie obiekty mieszkalne, ustugowe,
produkcyjne i gospodarcze w systemy gromadzenia Sciekow i ich usuwania
(np. wywdz do oczyszczalni)

3.8. Gromadzenie i usuwanie odpaddw i nieczystosci zgodnie z ustaleniami
w czesci ogolne;.
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OBREB GRABOW WOJTOSTWO
(obejmuje réwniez: Biady i Nowy Dwor).

I. OCENA SYTUACJI | UWARUNKOWANIA

1. Potozenie

Obreb potozony na pétnoc od miasta Grabowa n/Prosng, na ptaskim terenie.
Zabudowa zagrodowa luzno rozrzucona na catym obszarze. Obecnie nazwa ta
obejmuje dawng wies, a dzisiejszy przysidtek Biady, ktérego zabudowa rozciggnieta
jest wzdtuz szosy z Grabowa n/Prosng do Kalisza. Wykonana jest gtébwnie z cegty
i pochodzi przewaznie z lat 20-tych XX w. i pdzniejszych.

Tuz za granicg miasta Grabowa n/Prosng, po zachodniej stronie tej drogi
zlokalizowane jest osiedle niewielkich domkoéw jednorodzinnych, najwyrazniej
wybudowanych wedtug jednego projektu. Niestety, wiekszos¢ zostata znacznie
przeksztatcona i zatracita cechy stylowe.

Na granicy z Grabowem n/Prosng, po wschodniej stronie drogi lezy cmentarz
ewangelicki. Dalej na pétnoc, mniej-wiecej w srodkowej czesci wsi, miedzy szosg do
Kalisza a drogg do Biernacic, na niewielkim pagérku znajdujg sie pozostatosci po
cmentarzu zydowskim.

Przy drodze na Biernacice grupka zabudowan tworzy przysiotek Nowy Dwor.
Szosa z Grabowa n/Prosng do Kalisza obsadzona jest lipami do granic gminy.
Zachodnia czes¢ obrebu zabudowana rozproszonymi siedliskami, skupionymi
jedynie na potnoc od drogi do Kaliszkowic Kaliskich. W zachodniej czesci obreb
przeciety likwidowana linia kolejowa z potudnia na pn-zachod.

2. Srodowisko przyrodnicze

Wschodnia i potnocna czes¢ obrebu lezy w obszarze chronionego krajobrazu
,Dolina rzeki Prosny”. Na terenie obrebu wystepujg rozproszone enklawy lesne.
Wschodnia czes¢ obrebu potozona wzdtuz Prosny jest zagrozona powodzig (wodg
1%). Istotnym elementem krajobrazu sg zadrzewienia i zakrzaczenia srédpolne oraz
taki wzdtuz meandrujacej Prosny. Terenu obrebu lezy w rejonie lokalizacji gtownych
zbiornikbw wod podziemnych czwartorzedowych. Na terenie obrebu wystepujg
obszary gleby pochodzenia organicznego.

3. Tereny zainwestowane

3.1. Zabudowa
Na terenie obrebu zabudowa w réznych formach: zwarta wzdtuz drogi do
Kalisza, oraz rozproszona w czes$ci pétnocno-zachodnie;j.
3.2. Drogi
Przez teren obrebu biegnie droga wojewddzka nr 450 w kierunku Kalisza,
ponadto teren obstugujg drogi gminne.
3.3. Uzbrojenie terenu
— sie¢ wodociggowa,
— linie energetyczne sredniego i niskiego napiecia,
— odprowadzenie Sciekdéw do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych.
3.4. Inne zainwestowanie
Nielegalne sktadowisko odpadéw komunalnych w rejonie Biady.
Oczyszczalnia sciekow na pétnoc od granic miasta
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4. Srodowisko kulturowe

4.1. Obiekty i obszary w rejestrze zabytkow:
Nie ma.

4.2. Konserwatorski spis zabytkéw architektury i budownictwa:
Istniejgcych obiektéw nie zakwalifikowano do konserwatorskiego spisu
zabytkow architektury i budownictwa.

4.4. Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:
Dawny cmentarz zydowski przy drodze do Biernacic (za stacjg benzynowaq),
po wschodniej stronie drogi Grabdw n/Prosng - Kalisz. Aleja wzdtuz drogi
Grabow n/Prosng - Kalisz, w przewazajgcej czesci lipowa, prowadzaca
od granic Grabowa n/Prosng do potnocnej granicy gminy.

Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA - USTALENIA STUDIUM

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania ustala sie dla czesci obrebu
konieczno$¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. Srodowisko przyrodnicze

— obowigzujg wszystkie ustalenia zawarte w czesci ogolnej dotyczacej,

— ochrony srodowiska przyrodniczego, a szczegdlnie dla obszaru chronionego
krajobrazu ,Dolina Prosny”,

— nalezy utrzymac istniejgca i nasadzac nowg zielen srodpolna,

— nalezy dgzy¢ do sukcesywnego zalesiana terendw wyznaczonych na ten cel
na rysunku studium na podstawie opracowanej granicy rolno-lesnej,

— obsadzac aleje wzdtuz drég,

— rozwazy¢ ustanowienie uzytkdw ekologicznych w pasie trwatych uzytkéw
zielonych usytuowanych wzdtuz ciekéw jako elementu ostony ekologicznej
cieku,

— zakonczy¢ eksploatacje sktadowiska odpadow, a teren zrekultywowac.

2. Srodowisko kulturowe
2.1. Strefy ochrony konserwatorskiej:

Otulina krajobrazowa miasta Grabowa n/Prosng

Potudniowy fragment wsi obejmuje otulina krajobrazowa, wyznaczona dla miasta

Grabowa n/Prosng. Znajduje sie tam osiedle domkow, niegdys jednakowych,

usytuowane przy granicy miasta Grabowa n/Prosng. W strefie tej obowigzujg

nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1) nalezy utrzymaé zachowane elementy historycznego ukfadu przestrzennego
oraz istniejgce obiekty zabytkowe (rowniez cmentarze);

2) nie dopuszcza sie realizacji inwestycji powodujgcych znaczne, degradujgce
przeobrazenia krajobrazu;

3) nowa zabudowa winna by¢ tak projektowana, aby nie deformowata sylwety
lub panoramy miasta, musi wiec mieC ograniczong wysokos¢ ioperowac
drobng formg architektoniczng. Ponadto nalezy jg zharmonizowa¢ z wiejskag
zabudowg typowa dla catej gminy, jaka dominuje takze na przedmiesciach
Grabowa n/Prosng (wysokos¢ 1 - 2 kondygnacji, dachy strome,
o symetrycznych potaciach ikacie nachylenia ok. 40°, kryte ceramicznie).
To zharmonizowanie moze polega¢ jedynie na dostosowaniu formy
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zewnetrznej catego kompleksu do przedstawionych wymagan. Dopuszczalne
jest réwniez stosowanie barier optycznych, np. paséw zieleni;

4) umieszczanie reklam lub innych tablic, deformujgcych sylwete lub panorame
miasta jest niedopuszczalne. Dopuszcza sie umiejscawianie tablic
informacyjnych oraz reklam w sposob niekolidujgcy z widokiem miasta oraz
we wiasciwej, nieagresywnej formie. W przypadkach spornych lub watpliwych
lokalizacje i projekty tych elementow nalezy konsultowa¢ z wtasciwym
oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow;

5) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy konsultowac¢ z wtasciwym oddziatem
Stuzby Ochrony Zabytkéw.

2.2. Strefy ochrony zabytkéw archeologicznych:

Rejon wystepowania stanowisk archeologicznych

Rejon wystepowania stanowisk archeologicznych obejmuje prawie caty obreb

geodezyjny, z wyjatkiem czesci poétnocnej izachodniej. Natym obszarze

obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne (takze: zaktadanie infrastruktury
technicznej oraz inne wykopy ziemne) na tym obszarze winny byc¢
uzgodnione z Inspekcjg Zabytkdw Archeologicznych wtasciwego oddziatu
Stuzby Ochrony Zabytkow, a prace ziemne prowadzone pod nadzorem
archeologiczno-konserwatorskim. Ze wzgledu na mozliwo$¢ stwierdzenia
w trakcie prac reliktow archeologicznych inwestor winien liczy¢ sie
z konieczno$cig zmiany technologii prowadzenia robot;

2) w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny
by¢ przerwane, ateren udostepniony do ratowniczych badanh
archeologicznych. Badania te wykonywane sg na koszt inwestora. Wyniki
tych badan decydujg o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych,
koniecznos$ci zmiany technologii lub ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie
przeznaczenia terenu;

3) bez uzgodnienia dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac porzadkowych, nie
wnikajacych w gtab

3. Tereny zainwestowane

3.1. Wyznaczono tereny zwartej zabudowy zainwestowania wiejskiego wzdtuz
drogi do Kalisza w potnocnej czesci obrebu i przy granicy z miastem, oraz
w zachodniej czesci obrebu powyzej drogi do kaliszkowic Kaliskich.

3.2. Obszar w rejonie rozproszonej zabudowy w poétnocno-zachodniej czesci
obrebu wyznaczono pod ekstensywna zabudowe mieszkaniowg i letniskowg,

3.3. Obszar poétnoc od granic miasta, wzdtuz drogi do Kalisza wyznaczono pod
zabudowe mieszkalno-ustugowa.

3.4. Utrzymuje sie istniejgce tereny zabudowy z mozliwoscig ich powiekszenia
w bezposrednim sasiedztwie i zmiany funkcji o ile bedzie to zgodne
z ustaleniami studium zawartymi w czesci ogolne;j.

3.5. Na terenie zagrozonym powodzig stuletnig nalezy wprowadzi¢ zakaz
zabudowy obiektow z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi, z wyjatkiem
obiektéw i urzadzen turystycznych.

3.6. Warunki lokalizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami studium zawartymi
w czesci ogolnej
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3.7. Nalezy bezwzglednie wyposazy¢ wszystkie obiekty mieszkalne, ustugowe,
produkcyjne i gospodarcze w systemy gromadzenia $ciekoéw i ich usuwania
(np. wywoz do oczyszczalni)

3.8. Gromadzenie i usuwanie odpadow i nieczystosci zgodnie z ustaleniami
w czesci ogolne;.

3.9. Na obszarze wsi wyznaczono trase planowanej dwutorowej linii
elektroenergetycznej 400 kV Ostrow - Rogowiec/Trebaczew, zgodnie z
wytycznymi wojewody wielkopolskiego, jako inwestycji o znaczeniu
krajowym.
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OBREB KAMOLA LAS
. OCENA SYTUACJI | UWARUNKOWANIA

1. Polozenie

Geodezyjny obreb lesny potozony w potudniowo-zachodniej czesci gminy na
obszarze wzgérz Ostrzeszowskich. Brak w nim jednostek osadniczych. Znajduje sie
tu jedynie jedna zagroda.

2. Srodowisko przyrodnicze

Caly obreb lezy w obszarze chronionego krajobrazu ,Wzgorza
Ostrzeszowskie”. Teren obrebu pokryty jest lasami, w tym réwniez zaliczonymi do
grupy laséw ochronnych (glebochronnych i wodochronnych).

3. Tereny zainwestowane
3.1. Zabudowa
Na terenie obrebu istnieje jedynie pojedyncza zagroda.
3.2. Drogi
Przez teren obrebu biegnie droga wojewddzka nr 449 w kierunku
Ostrzeszowa.

4. Srodowisko kulturowe

4.1. Obiekty i obszary w rejestrze zabytkow:
Nie ma.

4.2. Konserwatorski spis zabytkéw architektury i budownictwa:
Istniejagcych obiektow nie zakwalifikowano do konserwatorskiego spisu
zabytkow architektury i budownictwa.

4.3. Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:
Nie wystepuja.

Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA - USTALENIA STUDIUM

1. Srodowisko przyrodnicze
— obowigzujg wszystkie ustalenia zawarte w czesci ogdlnej dotyczacej ochrony
srodowiska przyrodniczego, a szczegodlnie dla obszaru chronionego
krajobrazu ,Wzgdérza Ostrzeszowskie”

2. Srodowisko kulturowe
2.1. Strefy ochrony konserwatorskie;j:
Nie wyznaczono.
2.2, Strefy ochrony zabytkéw archeologicznych:
Nie wyznaczono.

3. Tereny zainwestowane
3.1. Nie wyznacza sie terenéw pod zabudowe.
3.2. Nalezy bezwzglednie wyposazy¢ wszystkie obiekty w systemy gromadzenia
Sciekow i ich usuwania (np. wywéz do oczyszczalni)
3.3. Gromadzenie i usuwanie odpaddw i nieczystosci zgodnie z ustaleniami
w czesci ogolne;.
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OBREB KSIAZENICE
I. OCENA SYTUACJI | UWARUNKOWANIA

1. Polozenie

Obreb potozony na potudniowy zachdéd od miasta, na ptaskim terenie.
Miejscowos¢ usytuowana w poblizu Grabowa n/Prosng, ztozona zkilku
mniejszych osad. Niektére to zupetnie nowe osiedla domow jednorodzinnych w
typie ,miejskich willi”. Centralna czes¢ wsi znajduje sie na zachdd od drogi
z Grabowa n/Prosng do Ostrzeszowa. Ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo
miasta, dobre potozenie komunikacyjne i dobre warunki dla zabudowy, tereny
przy drodze do Ostrzeszowa i na pétnocny zachdd od niej cieszg sie duzym
zainteresowaniem pod zabudowe jednorodzinnag.

2. Srodowisko przyrodnicze
Obreb zasadniczo lezy poza obszarami chronionymi, jedynie skraj terenu przy
drodze do Kepna potozony jest w granicy obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina
Prosny. Teren obrebu jest réwnoleznikowo przeciety ciekami i zwigzanymi z nimi
obnizeniami dolinnymi. Na terenie obrebu wystepujg rozproszone enklawy le$ne
Istotnym elementem krajobrazu sg zadrzewienia i zakrzaczenia $rodpolne. Na
terenie obrebu wystepujg gleby pochodzenia organicznego.

3. Tereny zainwestowane

3.1. Zabudowa
Na terenie obrebu wystepujg rézne formy zabudowy: zwarta zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jako kontynuacja zabudowy miasta wystepuje
w poétnocnej czesci obrebu (w rejonie drogi do Ostrzeszowa i drdg
lokalnych), w czesci potudniowej i wschodniej obrebu zabudowa siedliskowa
rozproszona.

3.2. Drogi
Przez teren obrebu biegnie droga wojewodzka nr 449 Ostrzeszéw —
Grabow, ponadto teren obstugujag drogi gminne. Teren przecina
likwidowana linia kolejowa.

3.3. Uzbrojenie terenu
— sie¢ wodociggowa,
— linie energetyczne sredniego i niskiego napiecia,
— odprowadzenie Sciekéw do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych.

4. Srodowisko kulturowe

4.1. Obiekty i obszary w rejestrze zabytkow:
Nie ma.
4.2. Konserwatorski spis zabytkéw architektury i budownictwa:

UWAGA

W ostatnim czasie dokonano zmiany numeracji posesji, w zwigzku z czym
niemozliwa byta weryfikacja wykazu. Wobec powyzszego nalezy
przeprowadzi¢ aktualizacje wykazu zabytkow w oparciu o dokumentacije
fotograficzng, znajdujacq sie w archiwum Wojewddzkiego Oddziatu Stuzby
Ochrony Zabytkéw Poznaniu, Delegatury w Kaliszu.
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UWAGI,
Lp. OBIEKT ADRES DATOWANIE D PRI
wpisu do rejestru
zabytkéw
1. Budynek mieszkalny nr13 1. éw. XX w.
2. Chatupa nr 49 XIXIXX w.
3. Chatupa nr 57 ok. 1900 r.

Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA - USTALENIA STUDIUM

4.3. Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:

Nie ma.

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania ustala sie dla czesci obrebu
konieczno$¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Bukownica

1. Srodowisko przyrodnicze

— obowigzujg wszystkie ustalenia zawarte w czesci ogdinej dotyczacej ochrony
Ssrodowiska przyrodniczego, w tym rowniez na czesci obrebu dla obszaru
chronionego krajobrazu ,Dolina Prosny”,

— nalezy utrzymac istniejgca i nasadzac nowg zielen $rédpolna,

— obsadzac aleje wzdtuz drég,

— rozwazy¢ ustanowienie uzytkdw ekologicznych w pasie trwatych uzytkéw
zielonych usytuowanych wzdtuz ciekéw jako elementu ostony ekologicznej
cieku,

— nalezy dazy¢ do sukcesywnego zalesiana terendw wyznaczonych na ten cel
na rysunku studium na podstawie opracowanej granicy rolno-lesnej,

2. Srodowisko kulturowe
2.1. Proponowane uzupetnienia spisu zabytkéw:
UWAGI,
NR i DATA
Lp. OBIEKT ADRES DATOWANIE wpisu do
rejestru
zabytkow
1 Kapliczka przy drodze Grabow- 1. pok. XX w.

2.2. Strefy ochrony konserwatorskiej
Nie wyznaczono.

2.3. Strefy ochrony zabytkéw archeologicznych
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Rejon wystepowania stanowisk archeologicznych

Zasadnicza czeSC¢ wsi potozona jest wrejonie wystepowania stanowisk
archeologicznych. Na tym obszarze obowigzujg nastepujgce  wymogi
konserwatorskie:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne (takze: zaktadanie infrastruktury technicznej
oraz inne wykopy ziemne) na tym obszarze winny by¢ uzgodnione z Inspekcjg
Zabytkow Archeologicznych wtasciwego oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw,
a prace ziemne prowadzone pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim.
Ze wzgledu na mozliwos¢ stwierdzenia w trakcie prac reliktdw archeologicznych
inwestor winien liczy¢ sie z koniecznoscig zmiany technologii prowadzenia robot;

2) w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny byc¢
przerwane, a teren udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych.
Badania te wykonywane sg na koszt inwestora. Wyniki tych badan decydujg
o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych, koniecznosci zmiany technologii
lub ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu;

3) bez uzgodnienia dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac porzadkowych, nie
wnikajgcych w gtab gruntu, oraz prac rolniczych.

3. Tereny zainwestowane

3.1. Wyznaczono tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej jako kontynuacje
zabudowy miasta.

3.2. Obszar na wschéd od drogi do Ostrzeszowa wyznaczono pod zabudowe
zwartg zainwestowania wiejskiego.

3.3. Obszar w =zachodniej czesci obrebu wyznaczono pod ekstensywna
zabudowe mieszkaniowa i letniskowa.

3.4. Utrzymuje sie istniejgce tereny zabudowy z mozliwoécig ich powiekszenia
w bezposrednim sagsiedztwie i zmiany funkcji o ile bedzie to zgodne
z ustaleniami studium zawartymi w czesci ogdinej.

3.5. Warunki lokalizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami studium zawartymi
w czesci ogolnej

3.6. Nalezy bezwzglednie wyposazy¢ wszystkie obiekty mieszkalne, ustugowe,
produkcyjne i gospodarcze w systemy gromadzenia $ciekoéw i ich usuwania
(np. wywo6z do oczyszczalni)

3.7. Gromadzenie i usuwanie odpadow i nieczystos$ci zgodnie z ustaleniami
w czesci ogolne;.
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OBREB KUZNICA BOBROWSKA
(obejmuje réwniez Kolonie Marczykowska).

I. OCENA SYTUACJI | UWARUNKOWANIA

1. Potozenie

Obreb potozony na potudniu obszaru gminy, na ptaskim terenie doliny Prosny.
Miejscowosc, ktorej zasadnicza czesS¢ usytuowana jest przy zakrecie drogi. Czes¢
poinocna wsi zlokalizowana jest przy rownoleznikowym odcinku drogi, czes¢
potudniowa - przy potudnikowym. Rozdziela je strumien. Czes$¢ potudniowa ma
charakter niewielkiej ulicowki zzabudowg zagrodowa. W czesci podinocnej,
po potnocnej stronie drogi znajdujg sie pozostatosci zespotu podworskiego: budynek
dworu lub rzadcowki oraz zabudowania gospodarcze. Na potudniu obrebu przysiétek
Kolonia Marczykowska. Zabudowa zagrodowa Iuzno rozrzucona w ptaskim,
.przetykanym” kepami drzew terenie. Jedynie w jednym miejscu, po wschodnigj
stronie drogi z Grabowa n/Prosng do Doruchowa znajduje sie zespdt kilku zagréd
usytuowanych na dziatkach w uktadzie zwartym. Przez ten zespdt przeptywa ciek
wodny o nazwie Struga.

2. Srodowisko przyrodnicze

Prawie caty teren obrebu lezy w obszarze chronionego krajobrazu , Dolina
rzeki Prosny”, poza czescig potudniowg. Teren obrebu jest potudnikowo
poprzecinany drobnymi ciekami i dolinami bocznymi rzeki Prosny. Na terenie obrebu
wystepuje duza ilos¢ enklaw lesnych, rozproszonych, gtéwnie witasnos¢ prywatna.
Bardzo istotnym elementem krajobrazu sg zadrzewienia i zakrzaczenia srodpolne.
Wiekszo$¢ terenu obrebu lezy w rejonie lokalizacji gtdwnych zbiornikow wéd
podziemnych czwartorzedowych. Potnocno-wschodnia czes¢ obrebu potozona
wzdtuz Prosny jest zagrozona powodzig (wodg 1%). Na terenie obrebu wystepujg
gleby pochodzenia organicznego.

3. Tereny zainwestowane

3.1. Zabudowa.
Zabudowa na terenie obrebu na ogét rozproszona siedliskowa, zwarta
jedynie w rejonie dawnego majatku.
3.2. Drogi
Przez obreb biegnie droga wojewddzka nr 450 do Kepna, oraz drogi
powiatowe w kierunku Bobrownik, ponadto teren obstugujg drogi gminne.
3.4. Uzbrojenie terenu
— sie¢ wodociggowa
— linie energetyczne sredniego i niskiego napiecia
— odprowadzenie Sciekéw do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych.

4. Srodowisko kulturowe
4.1. Obiekty i obszary w rejestrze zabytkow:
Nie ma.
4.2. Konserwatorski spis zabytkéw architektury i budownictwa:
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UWAGI,

Lp. OBIEKT ADRES | DATOWANIE | NRiDATAwpisu
do rejestru
zabytkow

1. | Zespot dworski:

dwor (?) lub budynek rzadcy kon. XIX, przeb. 1.
a. nr9 .

cw. XX w.

b. | spichlerz XIX/IXX w. przezn. do rozbiérki
c. | budynek gospodarczy ok. 1900 r. zly stan techniczny
2. |[Miyn nr 11 lata 20-te XX w.
3. | Budynek mieszkalny nr17 ok. 1900 r.
4. | Zespdt mieszkalno-gospodarczy: nr 21
a. | budynek mieszkalny nr 21 lata 30-te XX w.
b. |obora nr 21 pocz. XX w.
5. | Budynek mieszkalny nr 27 1931 r.
6. | Kapliczka przydrozna po 1900 r.

4.3. Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:
Aleja jesionowa wzdtuz drogi gtdwnej z Grabowa n/Prosng do Kepna.

Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA - USTALENIA STUDIUM

1. Srodowisko przyrodnicze

— obowigzujg wszystkie ustalenia zawarte w czesci ogdlnej dotyczacej ochrony

srodowiska przyrodniczego,
krajobrazu ,Dolina Prosny”
rozwazy¢ ustanowienie uzytkébw ekologicznych w pasie trwatych uzytkow
zielonych usytuowanych wzdtuz ciekéw jako elementu ostony ekologicznej
cieku.

nalezy dazy¢ do sukcesywnego zalesiana terenOw wyznaczonych na ten cel
na rysunku studium na podstawie opracowanej granicy rolno-lesne;j.

nalezy utrzymac istniejgca i nasadzac nowg zielen $rédpolna,

obsadzac¢ aleje wzdtuz drog

zakaz zainwestowania w strefie zagrozonej powodzig stuletnig, z wyjgtkiem
urzgdzen turystycznych i retencji wod.

a szczegolnie dla obszaru chronionego

2. Srodowisko kulturowe

2.1. Proponowane uzupetnienia spisu zabytkow:

UWAGI,
Lp. OBIEKT ADRES DATOWANIE NR i DATA wpisu do
rejestru zabytkéw

1. Budynek mieszkalny (drewn.) nr 50 XIXIXX w.
2. Budynek mieszkalny nr15 ok. 1900 r.

2.2. Strefy ochrony konserwatorskie;j:
Strefa ,,B”

Strefg ,B” ochrony konserwatorskiej objeto zabudowania i teren dawnego folwarku

wraz zdomem
konserwatorskie:
1) nalezy zachowacC i

wyeksponowac

elementy

historycznego

rzadcy. Natym obszarze obowigzujg nastepujgce zalecenia

uktadu

przestrzennego, tj. rozplanowanie zabudowy oraz majdan folwarczny;
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zespot powinien pozostaC catoscig w znaczeniu geodezyjnym, wiasnosciowym
i uzytkowym, w ktérej poszczegdlne elementy powigzane sg ze sobg
funkcjonalnie i przestrzennie;

nalezy zachowac istniejgcg zabudowe; budynki zniszczone nalezy poddaé
restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej
funkcji do wartosci i charakteru obiektu;

podstawowg funkcjg folwarku winna by¢ funkcja historycznie utrwalona:
gospodarcza, hodowlana, produkcyjna lub zblizona do nich. Nalezy takze
zachowac¢ funkcje poszczegolnych czesci folwarku: budynki winny stuzy¢ celom
produkcyjnym i gospodarczym, majdan folwarczny winien pozosta¢ placem.
Niedopuszczalne jest lokalizowanie na nim nowej zabudowy, wydzielanie dziatek
wysokimi ogrodzeniami, sytuowanie tu zieleni wysokiej lub innych obiektow
optycznie niszczacych przestrzen majdanu;

nalezy preferowac te inwestycje, ktdére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz
istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego
zachowania i utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie
kolidujg one z historycznym charakterem obiektu;

nalezy dostosowa¢ nowg zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie sytuacji, skali i bryly oraz nawigza¢ formami wspotczesnymi do
lokalnej tradycji architektonicznej. Jej lokalizowanie mozliwe jest jedynie
w miejscu rozebranych budynkdéw historycznych lub jako logiczna kontynuacja
zabudowy folwarcznej. Winna ona odpowiada¢ nastepujgcym wskazaniom:
wysokos¢ 1 - 2 kondygnacji, dachy strome, o symetrycznych potaciach i kacie
nachylenia ok. 40°, kryte ceramicznie. Zaleca sie operowanie drobng formag
architektoniczng oraz tworcze nawigzywanie do miejscowej tradycji budowlanej;
umieszczanie reklam lub innych tablic, dysharmonizujgcych z zabytkowym
budynkiem lub otoczeniem jest niedopuszczalne. Mozliwe jest umiejscawianie
tablic informacyjnych Ilub szyldbw w miejscach na to wyznaczonych, we
wiasciwej, nieagresywnej formie. W przypadkach spornych Iub watpliwych
lokalizacje i projekty tych elementéw nalezy konsultowa¢ z wtasciwym oddziatem
Stuzby Ochrony Zabytkow;

wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne nalezy konsultowaé z wtasciwym
oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow.

Strefa ,,K”
Strefg ,K” ochrony krajobrazu kulturowego objeto caty obszar wsi w granicach
historycznych. W strefie tej obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1)
2)

nalezy zachowa¢ i wyeksponowaC elementy historycznego uktadu
przestrzennego: rozplano-wanie drdg i zabudowy, linie zabudowy oraz zielen;
nalezy utrzymywac krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym
zatozeniem urbanistycznym; w przypadku wprowadzania nowych elementow
winny one podnosi¢ estetyczne wartosci tych terenow i podkreslac ich zwigzek
przestrzenny z historycznym zatozeniem urbanistycznym,;

nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz
istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego
zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie
kolidujg one z historycznym charakterem uktadu urbanistycznego. Z tego powodu
nalezy wytaczy¢ z mozliwosci realizacji inwestycje wymagajace znacznych
przeobrazen krajobrazu;

nowa zabudowa winna by¢ harmonijnie wpisana w otaczajacy krajobraz oraz
dostosowana do  historycznej  kompozycji  przestrzennej  w zakresie
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rozplanowania, skali i bryty. Nalezy kontynuowac dotychczasowy uktad dziatek
oraz rozplanowanie na nich zabudowy.

Nowa zabudowa winna odpowiada¢ nastepujgcym zaleceniom: wysokos¢ 1 - 2
kondygnaciji, dachy strome, o symetrycznych potaciach ikacie nachylenia ok.
40°, kryte ceramicznie. Wskazane jest operowanie drobng formg architektoniczng
oraz tworcze nawigzywanie do miejscowej tradycji budowlanej, tj. kontynuowanie
tradycji stosowania ceglanego lica scian zewnetrznych oraz urozmaicania
dachow wystawkami;

umieszczanie reklam Iub innych tablic, dysharmonizujacych z zabytkowym
budynkiem lub otoczeniem jest niedopuszczalne. Mozliwe jest umiejscawianie
tablic informacyjnych lub szyldow w miejscach na to wyznaczonych, we
wiasciwej, nieagresywnej formie. W przypadkach spornych Iub watpliwych
lokalizacje i projekty tych elementow nalezy konsultowac z wlasciwym oddziatem
Stuzby Ochrony Zabytkéw;

wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne nalezy konsultowacC z witasciwym
oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow.

2.3. Strefy ochrony zabytkéw archeologicznych:

Rejon wystepowania stanowisk archeologicznych

Rejon wystepowania stanowisk archeologicznych znajduje sie w centrum obrebu
geodezyjnego Kuznica Bobrowska i rozcigga sie od potudniowej czesci wsi Kuznica
Bobrowska az do Kolonii Marczykowskich. Na tym obszarze obowigzujg nastepujace
wymogi konserwatorskie:

1.

wszelkie zamierzenia inwestycyjne (takze: zaktadanie infrastruktury technicznej
oraz inne wykopy ziemne) na tym obszarze winny by¢ uzgodnione z Inspekcjg
Zabytkow Archeologicznych wtasciwego oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw,
a prace ziemne prowadzone pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim. Ze
wzgledu na mozliwos¢ stwierdzenia w trakcie prac reliktdw archeologicznych
inwestor winien liczy¢ sie z koniecznoscig zmiany technologii prowadzenia robot;
w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny byc¢
przerwane, a teren udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych.
Badania te wykonywane sg na koszt inwestora. Wyniki tych badan decydujg
o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych, koniecznosci zmiany technologii
lub ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu;

bez uzgodnienia dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac porzadkowych, nie
wnikajgcych w gtab gruntu, oraz prac rolniczych.

. Tereny zainwestowane

3.1. Ze wzgledu na znaczne rozproszenie istniejacej zabudowy, stanowigce
lokalng ceche charakterystyczng uksztattowania zabudowy przeplatanej
zielenig $rodpolna i lasami, wyznaczono tylko niewielkie tereny zwartej
zabudowy zainwestowania wiejskiego w rejonie dawnego majatku i przy
drodze do Kepna.

3.2. Na rys. studium podano orientacyjnie obszary kwalifikowane pod
ekstensywna zabudowe mieszkaniowg i letniskowg

3.3. Utrzymuje sie istniejgce tereny zabudowy z mozliwoscig ich powiekszenia
w bezposrednim sasiedztwie i zmiany funkcji o ile bedzie to zgodne
z ustaleniami studium zawartymi w czesci ogolne;j.
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3.4. Na terenie zagrozonym powodzig stuletnig nalezy wprowadzi¢ zakaz
zabudowy obiektdéw z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi, z wyjatkiem
obiektow i urzadzen turystycznych.

3.5. Nalezy bezwzglednie wyposazy¢ wszystkie obiekty mieszkalne, ustugowe,
produkcyjne i gospodarcze w systemy gromadzenia sciekow i ich usuwania
(np. wywdz do oczyszczalni)

3.6. Gromadzenie i usuwanie odpaddw i nieczystosci zgodnie z ustaleniami
w czesci ogolne;.
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OBREB MARSZALKI
(obejmuje réwniez : Zamysty i Siekierzyn).

I. OCENA SYTUACJI | UWARUNKOWANIA

1. Potozenie

Obreb potozony na potudniu obszaru gminy, na ptaskim terenie granicy doliny
Prosny. W centralnej czesci obrebu potozona jest wie§ Marszatki. Zachodnia,
zasadnicza cze$¢ wsi ma charakter jednodroznicy o osi wschod-zachéd,
z nieregularng zabudowag zagrodowag. W srodkowej czesci tej jednodroznicy
usytuowany jest zespdt podworski. Czes¢ potudniowo-wschodnia skiada sie
z pojedynczych zagrod, luzno rozrzuconych w terenie. W czesci wschodniej, takze
po potnocnej stronie drogi, zlokalizowany jest cmentarz. Na przysiotek Zamysty
sktadajg sie luzno rozrzucone zabudowania w potudniowo-zachodniej czesci obrebu.
Stanowig one wschodni kraniec Hub Bukowieckich i lezg na zachodnim brzegu
potoku Smolnica - lewobrzeznego doptywu Prosny.

2. Srodowisko przyrodnicze

Wzdluz wschodniej granicy obrebu biegnie granica obszaru chronionego
krajobrazu ,Dolina Prosny”, obejmujac niewielki pas obrebu. Teren obrebu jest
potudnikowo i rownoleznikowo przeciety ciekiem i zwigzanym z nim obnizeniem
dolinnym. Istotnym elementem krajobrazu sg zadrzewienia i zakrzaczenia srédpolne.
Wschodnia czes¢ terenu obrebu lezy w rejonie lokalizacji gtéwnych zbiornikow waéd
podziemnych czwartorzedowych. Na terenie obrebu wystepujg liczne tereny lesne,
ale w formie rozproszonej. Na terenie obrebu wystepuja gleby pochodzenia
organicznego

3. Tereny zainwestowane

3.1.Zabudowa
Na terenie obrebu zabudowa zwarta wystepuje wsi Marszatki. Na pozostatym
terenie obreby wystepuje rozproszona zabudowa siedliskowa. W centralnej
czesci wsi Marszatki duzy zespot podworski — obecnie dom pomocy
spotecznej.
3.2.Drogi
Przez teren obrebu biegnie droga powiatowa: w kierunku Bukownicy, ponadto
teren obstugujg drogi gminne.
3.3. Uzbrojenie terenu
— sie¢ wodociggowa,
— linie energetyczne sredniego i niskiego napiecia,
— odprowadzenie $ciekdw do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych.

4. Srodowisko kulturowe
4.1. Obiekty i obszary w rejestrze zabytkéw:
Zespot podworski wpisany jest do rejestru zabytkdw pod numerem 745/A
decyzjg z dnia 16. 02. 1998 .
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4.2. Konserwatorski spis zabytkéw architektury i budownictwa:

UWAGI
Lp. OBIEKT ADRES DATOWANIE DI
wpisu do rejestru
zabytkow
. . RZ 745/A,
1. Zespot dworski: 16. 02. 1998
a. dwor, mur., ob. plebania 4. éw. XIX w.
b, dawny sierociniec, ob. dom pomocy 1914 1.
spotecznej
c stajnia, ob. budyne.k nalezacy do domu lata 10-te XX w.
pomocy spotecznej
d. budynek gospodarczy lata 10-te X w.
e. d. czworak, ob. j.w. lata 10-te XX w.
f. d. kuznia lata 10-te XX w.
2. Budynek mieszkalny nr4 1912r.
3. Budynek mieszkalny nr13 1904 r.
4. Chatupa nr 38 pocz. XX w.
5. Stodota nr 113 kon. XIX w.

4.3. Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:
Park krajobrazowy (XIX w.) na obszarze zespotu podworskiego oraz gtbwna
aleja zespotu. Cmentarz we wschodniej czesci wsi.

Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA - USTALENIA STUDIUM

1. Srodowisko przyrodnicze

— obowigzujg wszystkie ustalenia zawarte w czesci ogdlnej dotyczacej ochrony
srodowiska przyrodniczego, a szczegdlnie dla obszaru chronionego
krajobrazu ,Dolina Prosny”

— rozwazyC ustanowienie uzytkow ekologicznych w pasie trwatych uzytkéw
zielonych usytuowanych wzdtuz ciekéw jako elementu ostony ekologicznej
cieku.

— nalezy dgzy¢ do sukcesywnego zalesiana terendw wyznaczonych na ten cel
na rysunku studium na podstawie opracowanej granicy rolno-lesne;j.

— nalezy utrzymac istniejgca i nasadzac nowg zielen $rédpolna,

— obsadzac aleje wzdtuz drég

2. Srodowisko kulturowe
2.1. Strefy ochrony konserwatorskiej:

Strefa ,,A”

Strefg ,A” szczegdlnej ochrony konserwatorskiej objeto obszar dawnego
zespotu podworskiego wraz z dzisiejszg plebania, az do drogi. Natym obszarze
obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowa¢ i wyeksponowaC elementy historycznego uktadu
przestrzennego, tj. rozplanowanie drég i zabudowy oraz kompozycje zieleni;
2) nalezy konserwowac¢ zachowane elementy historycznego uktadu przestrzennego;
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3) nalezy zachowac istniejagcg zabudowe; budynki zniszczone nalezy poddac
restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem funkcji do wartosci
i charakteru obiektu;

4) zespot powinien pozostaé catoscig w znaczeniu geodezyjnym, wilasnosciowym
i uzytkowym, w ktorej poszczegdlne elementy powigzane sg ze sobg
funkcjonalnie i przestrzennie;

5) w miare mozliwosci nalezy zachowac historyczne funkcje poszczegoinych czesci
zespotu podworskiego: zabudowania folwarczne - cele produkcyjne
i gospodarcze, park - teren zielony;

6) nowe inwestycje dopuszczalne sg jedynie jako usprawniajgce dziatanie obiektu
(np. zatozenie réznych mediow). Nie mogg powodowac¢ degradacji lub chocby
zmiany zabytkowego wizerunku lub charakteru obiektu;

7) nowa zabudowa mozliwa jest jedynie w miejscu rozebranych budynkéw
historycznych lub jako logiczna kontynuacja istniejgcej zabudowy. Nalezy
dostosowac jg do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuaciji, skali
i bryty oraz nawigza¢ formami wspétczesnymi do zabytkowych budynkoéw
zespotu. Nowa zabudowa nie moze dominowaé¢ nad zabudowg historycznag.
Winna ona odpowiadaé¢ nastepujgcym wskazaniom: wysokos¢ 1 - 2 kondygnaciji,
dachy strome, o symetrycznych pofaciach ikacie nachylenia ok. 40°, kryte
ceramicznie. Zaleca sie operowanie drobng formg architektoniczng, stosowanie
elementow uzytych w istniejgcych budynkach oraz twoércze nawigzywanie
do miejscowej tradycji budowlanej;

8) podziaty nieruchomosci sg niewskazane. W przypadku koniecznosci ich
przeprowadzenia oraz ewentualne zmiany wilasnosciowo-prawne nalezy
uzgadniac z wtasciwym oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow;

9) umieszczanie reklam lub innych tablic, dysharmonizujgcych z zabytkowymi
budynkami lub otoczeniem jest zabronione. Dopuszczalne jest umiejscawianie
tablic informacyjnych o wtasciwej, nieagresywnej formie. Lokalizacje i projekty
tych elementéw nalezy uzgadniac ze Stuzbg Ochrony Zabytkéw;

10)wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne lub remontowe na obszarze strefy
,A” nalezy konsultowaC iuzgadnia¢ z wiasciwym oddziatem Stuzby Ochrony
Zabytkow.

11)Inwestor winien liczy¢ sie z koniecznoscig zlecenia dodatkowych badan lub
opracowan studialnych architektonicznych, urbanistycznych, stratygraficznych,
dendrologicznych, dendrochronologicznych itp. w przypadku postawienia takich
wymogow przez odpowiednie stuzby (Ochrony Zabytkéw, Nadzér Budowlany
iin.).

2.2. Strefy ochrony zabytkéw archeologicznych:

Rejon wystepowania stanowisk archeologicznych

Wieksza czeS¢ wsi potozona jest wrejonie wystepowania stanowisk
archeologicznych. Natym  obszarze  obowigzujg  nastepujgce  wymogi
konserwatorskie:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne (takze: zakfadanie infrastruktury techniczne;j
oraz inne wykopy ziemne) na tym obszarze winny by¢ uzgodnione z Inspekcjg
Zabytkow Archeologicznych wtasciwego oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw,
a prace ziemne prowadzone pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim. Ze
wzgledu na mozliwos¢ stwierdzenia w trakcie prac reliktow archeologicznych
inwestor winien liczy¢ sie z koniecznoscig zmiany technologii prowadzenia robét;
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w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny byc¢
przerwane, a teren udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych.
Badania te wykonywane sg na koszt inwestora. Wyniki tych badain decydujg o
mozliwoéci kontynuowania prac budowlanych, koniecznosci zmiany technologii
lub ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu;

bez uzgodnienia dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac porzadkowych, nie
wnikajacych w gtab gruntu, oraz prac rolniczych.

. Tereny zainwestowane

3.1.Wyznaczono tereny zwartej zabudowy zainwestowania wiejskiego wokot
Marszatek.

3.2.Na rys. studium podano orientacyjnie obszary kwalifikowane pod
ekstensywna zabudowe mieszkaniowg i letniskowa we wschodniej czesci
obrebu

3.3.Utrzymuje sie istniejgce tereny zabudowy z mozliwoécig ich powiekszenia
w bezposrednim sasiedztwie i zmiany funkcji o ile bedzie to zgodne
z ustaleniami studium zawartymi w czesci ogdinej.

3.4.Warunki lokalizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami studium zawartymi
w czesci ogolnej

3.5.Nalezy bezwzglednie wyposazy¢ wszystkie obiekty mieszkalne, ustugowe,
produkcyjne i gospodarcze w systemy gromadzenia $ciekéw i ich usuwania
(np. wywo6z do oczyszczalni)

3.6.Gromadzenie i usuwanie odpadow i nieczysto$ci zgodnie z ustaleniami
w czesci ogolne;.
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OBREB PALATY
(obejmuje rowniez Podgrabow)

. OCENA SYTUACJI | UWARUNKOWANIA

1. Polozenie

Obreb potozony na wschod od miasta, na ptaskim terenie doliny Prosny. Na
obszarze dzisiejszego obrebu geodezyjnego Palaty znajduje sie kilka grup
zabudowan. Jedna znich sytuuje sie przy drodze wychodzacej na wschdd
z Grabowa n/Prosna. Po jej potudniowej stronie znajduje sie wspétczesne osiedle
domkow jednorodzinnych o charakterze przedmiescia Grabowa n/Prosna.
Budynki i zagrody sprzed 1945r. rozrzucone sg luzno, gtdbwnie po potnocnej
stronie drogi. Druga grupa zabudowan usytuowana jest w potudniowej czesci
obrebu, na prawym (wschodnim) brzegu Prosny, na zachdd od drogi na Debicze.
Jest tam zabudowa zagrodowa; czes¢ usytuowana na dziatkach w ukfadzie
zwartym. Trzecig grupe zabudowan stanowig zagrody Iluzno rozrzucone
w terenie. Dominujg wsrod nich budynki i zagrody sprzed 1945 r.

2. Srodowisko przyrodnicze
Caty teren obrebu lezy w obszarze chronionego krajobrazu , Dolina rzeki
Prosny”. Na terenie obrebu wystepujg tereny lesne w czesci centralngj
i wschodniej. Zachodnia i potnocna czesS¢ obrebu potozona wzdtuz Prosny jest
zagrozona powodzig ( wodg 1% ). Istotnym elementem krajobrazu sg
zadrzewienia i zakrzaczenia srodpolne oraz tgki wzdtuz meandrujgcej Prosny.
Terenu obrebu lezy w rejonie lokalizacji gtbwnych zbiornikéw wéd podziemnych
czwartorzedowych, oraz na obszarze ochronnym zasobow ujecia wody dla
Grabowa n/Prosng. Na terenie obrebu wystepujg niewielkie obszary gleby

pochodzenia organicznego.

3. Tereny zainwestowane
3.1.Zabudowa
Na terenie obrebu zabudowa w réznych formach zwarta mieszkaniowa
jednorodzinna , siedliskowa wzdtuz drég , oraz rozproszona. W rejonie
Podgrabowa zabudowa przemystowa bytego zaktadu pierzarskiego.
3.2.Drogi
Przez teren obrebu biegnie droga wojewddzka nr 449 w kierunku Btaszek.
Przez obreb biegnie rowniez droga powiatowa w kierunku Debicz, ponadto
teren obstugujg drogi gminne.
3.3.Uzbrojenie terenu
— sie¢ wodociggowa
— linie energetyczne sredniego i niskiego napiecia
— odprowadzenie sciekdéw do indywidualnych zbiornikdw bezodptywowych,
z wyjatkiem osiedla, z ktérego scieki odprowadzane sg do oczyszczalni
w Grabowie n/Prosna.

4. Srodowisko kulturowe
4.1.0biekty i obszary w rejestrze zabytkow:
Nie ma.
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4.3. Konserwatorski spis zabytkéw architektury i budownictwa:
UWAGA

W ostatnim czasie dokonano zmiany numeracji posesji, w zwigzku z czym

niemozliwa byta weryfikacja wykazu. Wobec powyzszego nalezy przeprowadzi¢
aktualizacje wykazu zabytkow w oparciu o dokumentacje fotograficzng, znajdujaca
sie w archium Wojewoddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéww Poznaniu,
Delegatury w Kaliszu.

44,

UWAGI
Lp. OBIEKT ADRES | DATOWANIE NR i DATA
wpisu do rejestru zabytkow

1. | Budynek mieszkalny nr 1 1934 r.

2. | Chatupa nr9 lata 40-te XX w.

3. |Chatupa nr 33 1938 r.

4. | Chatupa nr 34 ok. 1910r. (?)

5. | Chatupa nr 37 1. 6w. XX w.

Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:
Nie ma.

Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA - USTALENIA STUDIUM

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania ustala sie dla czesci obrebu konieczno$é
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1.

Srodowisko przyrodnicze

obowigzujg wszystkie ustalenia zawarte w czesci ogdolnej dotyczacej ochrony
srodowiska przyrodniczego, a szczegodlnie dla obszaru chronionego
krajobrazu ,Dolina Prosny”

szczegolnej ochronie podlegajg tereny wodonos$ne, ustanowiona strefa
bezposredniej ochrony ujecia wody wynosi 50 m.

rozwazy¢ ustanowienie uzytkdw ekologicznych w pasie trwatych uzytkow
zielonych usytuowanych wzdtuz ciekéw jako elementu ostony ekologicznej
cieku.

nalezy utrzymac istniejgca i nasadzac nowg zielen srodpolna,

obsadzac¢ aleje wzdtuz drog

nalezy dgzy¢ do sukcesywnego zalesiana terendéw wyznaczonych

na ten cel na rysunku studium na podstawie opracowanej granicy rolno-lesne;j.
zakaz zainwestowania w strefie zagrozonej powodzig stuletnig, z wyjatkiem
urzgdzen turystycznych i retencji wod.

. Srodowisko kulturowe

2.1. Strefy ochrony konserwatorskiej:

Nie wyznaczono.

2.3. Strefy ochrony zabytkéw archeologicznych:
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Rejon wystepowania stanowisk archeologicznych

W rejonie wystepowania stanowisk archeologicznych potozona jest potnocna

cze$¢ obrebu geodezyjnego Palaty, na pétnoc od drogi Grabéw n/Prosng -Brzeziny.
Na tym obszarze obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1)

wszelkie zamierzenia inwestycyjne (takze: zaktadanie infrastruktury technicznej
oraz inne wykopy ziemne) na tym obszarze winny by¢ uzgodnione z Inspekcjg
Zabytkow Archeologicznych wtasciwego oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw,
a prace ziemne prowadzone pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim. Ze
wzgledu na mozliwos¢ stwierdzenia w trakcie prac reliktdw archeologicznych
inwestor winien liczy¢ sie z koniecznoscig zmiany technologii prowadzenia robot;
w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny byc¢
przerwane, a teren udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych.
Badania te wykonywane sg na koszt inwestora. Wyniki tych badan decydujg
o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych, koniecznosci zmiany technologii
lub ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu;

bez uzgodnienia dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac porzadkowych, nie
wnikajgcych w gtab gruntu, oraz prac rolniczych.

. Tereny zainwestowane

3.1.Wyznaczono tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , jako
kontynuacja istniejgcego osiedla

3.2.0bszar bylego zaktadu pierzarskiego w Podgrabowie wyznaczono do
adaptacji pod zabudowe ustugowo-produkcyjng .

3.3.Tereny w czesci wschodniej i potudniowej obrebu wyznaczono pod
ekstensywna zabudowe mieszkaniowg i letniskowa.

3.4.Utrzymuje sie istniejgce tereny zabudowy z mozliwoécig ich powiekszenia
w bezposrednim sagsiedztwie i zmiany funkcji o ile bedzie to zgodne
z ustaleniami studium zawartymi w czesci ogdinej.

3.5.W rejonie granic miasta , na potudnie od drogi 449, wyznaczono po obu
stronach Prosny tereny zainwestowania turystyczno-rekreacyjnego i retencji
wod.

3.6.Na terenie zagrozonym powodzig stuletnia nalezy wprowadzi¢ zakaz
zabudowy obiektow z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi, z wyjatkiem
obiektéw i urzadzen turystycznych.

3.7.Warunki lokalizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami studium zawartymi
w czesci ogolnej

3.8.Nalezy bezwzglednie wyposazy¢ wszystkie obiekty mieszkalne, ustugowe,
produkcyjne i gospodarcze w systemy odprowadzania sciekéw (kanalizacja
sanitarna) lub gromadzenia sSciekéw i ich usuwania (np. wywoéz do
oczyszczalni)

3.9.Gromadzenie i usuwanie odpaddw i nieczystosci zgodnie z ustaleniami
w czesci ogolne;.
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OBREB SIEKIERZYN

. OCENA SYTUACJI | UWARUNKOWANIA

1.

Potozenie

Obreb potozony na potudnie od miasta , po zachodniej stronie szosy Doruchow-
Grabow n/Prosng, wzdtuz lewego doptywu Prosny - Miyndéwki. Zagrody
usytuowane sg gtéwnie wzdtuz drogi o osi pétnoc-potudnie, rownolegtej do szosy.

2. Srodowisko przyrodnicze
Wzdtuz wschodniej granicy obrebu biegnie granica obszaru chronionego
krajobrazu ,Dolina Prosny”, obejmujac niewielki pas obrebu. Teren obrebu jest
potudnikowo i réwnoleznikowo przeciety ciekiem i zwigzanym z nim obnizeniem
dolinnym. Istotnym elementem krajobrazu sg zadrzewienia i zakrzaczenia
srodpolne. Wschodnia czesc terenu obrebu lezy w rejonie lokalizacji gtownych
zbiornikbw wod podziemnych czwartorzedowych. Na terenie obrebu wystepujg
tereny lesne we wschodniej czesci. Na terenie obrebu wystepujg gleby
pochodzenia organicznego
3. Tereny zainwestowane
3.1.Zabudowa
Zabudowa siedliskowa luzno usytuowana wzdtuz drogi.
3.2.Drogi
Przez teren obrebu biegnie droga wojewddzka 450 w kierunku Kepna, oraz
droga powiatowa w kierunku Bukownicy , ponadto teren obstugujg drogi
gminne.
3.3.Uzbrojenie terenu
— sie¢ wodociggowa,
— linie energetyczne sredniego i niskiego napiecia,
— odprowadzenie Sciekdéw do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych.
4. Srodowisko kulturowe
4.1.0biekty i obszary w rejestrze zabytkow:
Nie ma.
4.2. Konserwatorski spis zabytkéw architektury i budownictwa:
UWAGI,
Lp. OBIEKT ADRES DATOWANIE | NR1DATA wpisu
do rejestru
zabytkow
1. Budynek mieszkalny nr 3 1941 r.
2. Zespdt mieszkalno-gospodarczy: nr9
a. chatupa
b. obora po 1900 r.
C. stodota 1. 6w. XX w.

4.3.Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:
Aleja jesionowa wzdtuz drogi gtdwnej z Grabowa n/Prosng do Kepna.
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Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA - USTALENIA STUDIUM

1. Srodowisko przyrodnicze

— obowigzujg wszystkie ustalenia zawarte w czesci ogodlnej dotyczacej ochrony
srodowiska przyrodniczego, a szczegdlnie dla obszaru chronionego
krajobrazu ,Dolina Prosny”

— rozwazyC ustanowienie uzytkow ekologicznych w pasie trwatych uzytkéw
zielonych usytuowanych wzdtuz ciekéw jako elementu ostony ekologicznej
cieku.

— nalezy dgzy¢ do sukcesywnego zalesiana terendw wyznaczonych na ten cel
na rysunku studium na podstawie opracowanej granicy rolno-lesne;j.

— nalezy utrzymac istniejgca i nasadzac nowg zielen $rédpolna,

— obsadzac aleje wzdtuz drég

2. Srodowisko kulturowe
2.1. Strefy ochrony konserwatorskiej:
Nie wyznaczono.
2.2. Strefy ochrony zabytkéw archeologicznych:

Rejon wystepowania stanowisk archeologicznych

Zasadnicza cze$¢ wsi znajduje sie wrejonie wystepowania stanowisk

archeologicznych. Natym  obszarze  obowigzujg  nastepujgce  wymogi

konserwatorskie:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne (takze: zakfadanie infrastruktury techniczne;j
oraz inne wykopy ziemne) na tym obszarze winny by¢ uzgodnione z Inspekcjg
Zabytkow Archeologicznych wtasciwego oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw,
a prace ziemne prowadzone pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim. Ze
wzgledu na mozliwos¢ stwierdzenia w trakcie prac reliktow archeologicznych
inwestor winien liczy¢ sie z koniecznoscig zmiany technologii prowadzenia robét;

2) w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny byc
przerwane, a teren udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych.
Badania te wykonywane sg na koszt inwestora. Wyniki tych badan decydujg
o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych, koniecznoéci zmiany technologii
lub ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu,

3) bez uzgodnienia dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac porzadkowych, nie
wnikajacych w gtab gruntu, oraz prac rolniczych.

3. Tereny zainwestowane

3.1.Ze wzgledu na zachowawczy charakter wsi, zrezygnowano z wyznaczania
terenéw zwartej zabudowy zainwestowania wiejskiego.

3.2.Utrzymuje sie istniejgce tereny zabudowy z mozliwoscig ich powiekszenia
w bezposrednim sagsiedztwie i zmiany funkcji o ile bedzie to zgodne
z ustaleniami studium zawartymi w czesci ogolne;j.

3.3.Nalezy bezwzglednie wyposazy¢ wszystkie obiekty mieszkalne, ustugowe,
produkcyjne i gospodarcze w systemy gromadzenia Sciekow i ich usuwania
(np. wywdz do oczyszczalni)

3.4.Gromadzenie i usuwanie odpaddw i nieczystosci zgodnie z ustaleniami
w czesci ogolne;.
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OBREB SKRZYNKI _
(obejmuje rowniez: Kopaniny, Zawady, Zurawiniec i Kopec¢)

. OCENA SYTUACJI | UWARUNKOWANIA

1. Polozenie

Obreb potozony na potudniowym wschodzie obszaru gminy, na ptaskim terenie
doliny Prosny. Prawie w centralnej czesci obrebu potozona jest wie$ Skrzynki,
ulicowka o osi wschéd-zachdd, potozona na prawym brzegu Prosny, miedzy
rzekg a drogg z Grabowa n/Prosng do Debicz. Posiada dosy¢ zwartg zabudowe
zagrodowa. Przewazajg budynki ceglane; jest wiele nowych, usytuowanych
w miejscu starych, prawdopodobnie drewnianych. Gtéwna droga rozwidla sie we
wschodniej czesci wsi. Kopaniny to niewielka osada potozona na wschdéd od
szosy z Grabowa n/Prosng do Debicz. Sktada sie z zagréd luzno usytuowanych
wzdtuz wiejskiej drogi. Na potnoc od Skrzynek lezy przysiotek Zawady, niewielka
ulicowka o zwartym ukfadzie dziatek. Zabudowa zagrodowa, w przewazajgcej
czesci powstata po 1945 r. Dotyczy to zwlaszcza budynkéw mieszkalnych.

2. Srodowisko przyrodnicze

Caly teren obrebu lezy w obszarze chronionego krajobrazu ,, Dolina rzeki Prosny”.
Znaczna czes¢ obrebu pokryta jest lasami , gtdwnie na wschodzie, wystepuja lasy
zaliczone do laséw ochronnych (glebochronne i wodochronne). Zachodnia
i pétnocna czes$¢ obrebu potozona wzdtuz Prosny jest zagrozona powodzig (wodq
1% . Istotnym elementem krajobrazu sg zadrzewienia i zakrzaczenia Srodpolne
Wiekszos$¢ terenu obrebu lezy w rejonie lokalizacji gtéwnych zbiornikéw wod
podziemnych czwartorzedowych i trzeciorzedowych. Na terenie obrebu wystepujg
znaczne obszary gleby pochodzenia organicznego.

3. Tereny zainwestowane

3.1.Zabudowa
Zabudowa na terenie obrebu na ogét zwarta (Skrzynki, Zawady), ale réwniez
niewielka grupa rozproszonej zabudowy (Zurawiniec, Kopeé),
3.2.Drogi
Przez obreb biegnie droga powiatowa w kierunku Weglewic, ponadto teren
obstugujg drogi gminne.
3.3.Uzbrojenie terenu
— sie¢ wodociggowa
— linie energetyczne sredniego i niskiego napiecia
— odprowadzenie $ciekdw do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych.

4. Srodowisko kulturowe
4.1.0biekty i obszary w rejestrze zabytkow:
Nie ma.



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY GRABOW n / PROSNA 133

4.2. Konserwatorski spis zabytkéw architektury i budownictwa:

UWAGI,
Lp. OBIEKT ADRES DATOWANIE R Bars
wpisu do rejestru

zabytkéw

1. | Chatupa nr 43 1936 r.

2. |Chatupa nr 62 kon. XIX w.

Proponowane do wykreslenia:

3. | Chatupa nr 46 lata 30-te XX w. nie istnieje

4. | Chatupa nr 74 kon. XIX w. nie istnieje

5. | Chatupa nr77 pocz. XX w. nie istnieje

4.3.Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:
Nie ma.

Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA - USTALENIA STUDIUM

1. Srodowisko przyrodnicze

— obowigzujg wszystkie ustalenia zawarte w czesci ogdlnej dotyczacej ochrony
srodowiska przyrodniczego, a szczegodlnie dla obszaru chronionego
krajobrazu ,Dolina Prosny”

— rozwazy¢ ustanowienie uzytkdw ekologicznych w pasie trwatych uzytkéw
zielonych usytuowanych wzdtuz ciekéw jako elementu ostony ekologicznej
cieku.

— nalezy utrzymac istniejgca i nasadzac nowg zielen $rédpolna,

— obsadzac aleje wzdtuz dréog

— nalezy dazy¢ do sukcesywnego zalesiana terendw wyznaczonych na ten cel
na rysunku studium na podstawie opracowanej granicy rolno-lesnej.

— zakaz zainwestowania w strefie zagrozonej powodzig stuletnig, z wyjatkiem
urzgdzen turystycznych i retencji wod.

2. Srodowisko kulturowe

2.1.Proponowane uzupetnienia spisu zabytkéw

Lp. | OBIEKT | ADRES | DATOWANIE . UWAGI’. NR i DATA .
wpisu do rejestru zabytkéw
1. | Chatupa nr 10 pocz. XX w.

2. |Chatupa nr 15 pocz. XX w.

2.2. Strefy ochrony konserwatorskie;j:
Nie wyznaczono.
2.3. Strefy ochrony zabytkéw archeologicznych:
Nie wyznaczono.

3. Tereny zainwestowane
3.1.Wyznaczono tereny zwartej zabudowy zainwestowania wiejskiego wzdtuz
drog w rejonie Skrzynek i Zawad , oraz zabudowe w przysiotku Kopec.
3.2.Na rys. studium podano orientacyjnie obszary kwalifikowane pod
ekstensywna zabudowe mieszkaniowg
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3.3.Utrzymuje sie istniejgce tereny zabudowy z mozliwoscig ich powiekszenia
w bezposrednim sagsiedztwie i zmiany funkcji o ile bedzie to zgodne
z ustaleniami studium zawartymi w czesci ogolne;j.

3.4.Wyznacza sie na rys. studium orientacyjne tereny lokalizacji urzadzen
turystycznych w rejonie Prosny (pola biwakowe , stanowiska dla wedkarzy,
miejsca wodowania kajakow itp.)

3.5.Na terenie zagrozonym powodzig stuletnia nalezy wprowadzi¢ zakaz
zabudowy obiektdw z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi, z wyjatkiem
obiektow i urzadzen turystycznych.

3.6.Warunki lokalizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami studium zawartymi
w czesci ogolnej

3.7.Nalezy bezwzglednie wyposazy¢ wszystkie obiekty mieszkalne, ustugowe,
produkcyjne i gospodarcze w systemy gromadzenia Sciekow i ich usuwania
(np. wywdz do oczyszczalni)

3.8.Gromadzenie i usuwanie odpaddw i nieczystosci zgodnie z ustaleniami
w czesci ogolne;.
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OBREB SMOLNIKI
(obejmuje réwniez: Zamiejski Miyn)

I. OCENA SYTUACJI | UWARUNKOWANIA

1.

Potozenie

Obreb potozony na potudnie od miasta, w dolinie Prosny. W obrebie istniejg dwie
grupy zabudowan. Poétnocna z nich ma ukfad potudnikowy, potozona jest na
zachdéd od drogi Doruchéw-Grabow n/Prosng. Zabudowania potudniowe tworzg
niewielkg osade, zasadniczo jednodrozng, potozong nawschdéd od drogi
Doruchow-Grabéw n/Prosng. W obu czeé$ciach zabudowa ma charakter
zagrodowy, luzny, jest nieregularnie rozrzucona w terenie.

. Srodowisko przyrodnicze

Przewazajgca czes$¢ obrebu lezy w obszarze chronionego krajobrazu ,, Dolina
rzeki Prosny”. Na terenie obrebu wystepujg jedynie pojedyncze enklawy le$ne
Wschodnia czes¢ obrebu potozona wzdtuz Prosny jest zagrozona powodzig
(wodg 1%). Istotnym elementem krajobrazu sg zadrzewienia i zakrzaczenia
srodpolne. WiekszosC terenu obrebu lezy w rejonie lokalizacji gtownych
zbiornikbw wod podziemnych czwartorzedowych. Na terenie obrebu wystepujg
obszary gleby pochodzenia organicznego.

. Tereny zainwestowane

3.1.Zabudowa
Zabudowa siedliskowa rozproszona
3.2.Drogi
Przez obreb biegnie droga wojewddzka nr 450 w kierunku Kepna, ponadto
teren obstugujg drogi gminne.
3.3.Uzbrojenie terenu
— sie¢ wodociggowa
— linie energetyczne sredniego i niskiego napiecia
— odprowadzenie $ciekdw do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych.

Srodowisko kulturowe

4.1.0biekty i obszary w rejestrze zabytkow:
Grodzisko wczesnosredniowieczne wpisane jest do rejestru zabytkéw pod
numerem 462/A decyzjg z dnia 05. 02. 1985 r.

4.2. Konserwatorski spis zabytkéw architektury i budownictwa:
Istniejgcych obiektow nie zakwalifikowano do konserwatorskiego spisu
zabytkow architektury i budownictwa.

4.3.Parki, cmentarze oraz obszary i obiekty zieleni chronionej:
Aleja jesionowa wzdtuz drogi gtéwnej z Grabowa do Kepna.
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Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA - USTALENIA STUDIUM

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania ustala sie dla czesci obrebu konieczno$é
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. Srodowisko przyrodnicze

— obowigzujg wszystkie ustalenia zawarte w czesci ogdinej dotyczacej ochrony
srodowiska przyrodniczego, a szczegodlnie dla obszaru chronionego
krajobrazu ,Dolina Prosny”

— rozwazy¢ ustanowienie uzytkdw ekologicznych w pasie trwatych uzytkéw
zielonych usytuowanych wzdtuz ciekéw jako elementu ostony ekologicznej
cieku.

— nalezy utrzymac istniejgca i nasadzac nowg zielen $rédpolna,

— obsadzac aleje wzdtuz drég

— zakaz zainwestowania w strefie zagrozonej powodzig stuletnig, z wyjatkiem
urzgdzen turystycznych i retencji wod.

2. Srodowisko kulturowe

2.1. Strefy ochrony konserwatorskiej:
Nie wyznaczono.
2.2. Strefy ochrony zabytkéw archeologicznych:

Strefa ,W”

Strefg ,W” ochrony reliktbw archeologicznych objeto  grodzisko
wczesnosredniowieczne, zawierajgce prawdopodobnie pozostatosci  zamku
grabowskiego. Potozone jest przy granicy z obrebem geodezyjnym Grabdéw, nad
rzekg Mtynska, lewym doptywem Prosny. Na tym obszarze obowigzujg nastepujace
wymogi konserwatorskie:

1) zakazana jest wszelka dziatalnos¢ budowlana, inwestycyjna nie zwigzana
bezposrednio z konserwacjg lub rewaloryzacjg tego terenu;

2) dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac:

— porzadkowych,

— konserwacji zachowanych fragmentow zabytkowych w celu ich ekspozycji
w terenie,

— przystosowanie terenu do petnienia funkcji muzealnych, rekreacyjnych, kultowych
lub innych, zaaprobowanych uprzednio przez wtasciwego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Wszelkie dziatania na terenie strefy ,W” ochrony reliktéw archeologicznych
winny by¢ uzgodnione z Inspekcjg Zabytkow Archeologicznych wiasciwego oddziatu
Stuzby Ochrony Zabytkow iprowadzone pod nadzorem iza zezwoleniem
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdow.

Prace budowlane lub ziemne muszg by¢é poprzedzone wyprzedzajgcymi
badaniami archeologicznymi prowadzonymi na koszt Inwestora, ktory winien liczy¢
sie z koniecznoécig zlecenia dodatkowych badan lub opracowan studialnych
archeologicznych, architektonicznych, stratygraficznych, dendrochronologicznych
i innych.
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Rejon wystepowania stanowisk archeologicznych

Rejon wystepowania stanowisk archeologicznych znajduje sie w centralnej

czesci obrebu geodezyjnego Smolniki, miedzy szosg Kepinskg a potokiem Mtyndwka
i obejmuje przysiotek Zamiejski Miyn. Na tym obszarze obowigzujg nastepujace
wymogi konserwatorskie:

1)

wszelkie zamierzenia inwestycyjne (takze: zaktadanie infrastruktury technicznej
oraz inne wykopy ziemne) na tym obszarze winny by¢ uzgodnione z Inspekcjg
Zabytkow Archeologicznych wiasciwego oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw, a
prace ziemne prowadzone pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim. Ze
wzgledu na mozliwos¢ stwierdzenia w trakcie prac reliktdw archeologicznych
inwestor winien liczy¢ sie z koniecznoscig zmiany technologii prowadzenia robot;
w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny byc¢
przerwane, a teren udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych.
Badania te wykonywane sg na koszt inwestora. Wyniki tych badan decydujg
o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych, koniecznosci zmiany technologii
lub ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu;

bez uzgodnienia dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac porzadkowych, nie
wnikajgcych w gtab gruntu, oraz prac rolniczych.

. Tereny zainwestowane

3.1.Ze wzgledu na zachowawczy charakter wsi, zrezygnowano z wyznaczania
terenow zwartej zabudowy zainwestowania wiejskiego.

3.2.Utrzymuje sie istniejgce tereny zabudowy z mozliwoécig ich powiekszenia
w bezposrednim sasiedztwie i zmiany funkcji o ile bedzie to zgodne
z ustaleniami studium zawartymi w czesci ogodinej.

3.3.Nalezy bezwzglednie wyposazy¢ wszystkie obiekty mieszkalne, ustugowe,
produkcyjne i gospodarcze w systemy gromadzenia Sciekéw i ich usuwania
(np. wywo6z do oczyszczalni)

3.4.Gromadzenie i usuwanie odpadow i nieczysto$ci zgodnie z ustaleniami
w czesci ogolne;.



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY GRABOW n / PROSNA

STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY
GRABOW NAD PROSNA

CZESC 4

DOKUMENTY FORMALNO-PRAWNE



